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ESTRUTURA DA MINUTA DO PROJETO DE LEI DE REVISAO DO PDE

TITULO I - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS QUE REGEM O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

TITULO Il - DA ORDENAGAO TERRITORIAL

TITULO 11l — DA ESTRUTURACAO DOS SISTEMAS AMBIENTAIS E URBANOS

TITULO IV — DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

TITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Macroarea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais

unidades de conservacao;
pagamento por prestacao de servicos ambientais;

legislacao de protecao e recuperacao dos mananciais
e correlatas;

plano municipal da Mata Atlantica e demais
disposicoes da legislacao federal a ela relativas;

zona especial de preservacao cultural;
estudo e relatorio de impacto ambiental;
termo de compromisso ambiental;

termo de compromisso de ajustamento de conduta
ambiental.
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Macroarea de Contencao Urbana e
Uso Sustentavel

unidades de conservacao;

estudo e relatorio de impacto ambiental,;

estudo e relatorio de impacto de vizinhancga;

direito de superficie;

avaliacao ambiental estratégica;

estudo de viabilidade ambiental;

termo de compromisso ambiental;

termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental;
pagamento por prestacao de servicos ambientais;

legislacao de protecao e recuperacao dos mananciais e correlatas;
zona especial de preservacao cultural;

direito de preempcao;

instrumentos de regularizacao fundiaria.
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Macroarea de Recuperacao Urbana e
Ambiental

zonas especiais de interesse social 1 e 4;

zona especial de preservacao cultural

concessao do direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;

usucapiao especial de imoével urbano;

legitimacado de posse;

demarcagao urbanistica;

assisténcia técnica, juridica e social gratuita;

plano de desenvolvimento do bairro;

direito de superficie;

direito de preempcao;

estudo e relatorio de impacto de vizinhanca;

estudo e relatorio de impacto ambiental;

avaliacdao ambiental estratégica;

estudo de viabilidade ambiental;

termo de compromisso ambiental;

termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental;
pagamento por prestacao de servicos ambientais;

legislacdo de protecao e recuperacao dos mananciais e correlatas.
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Macroarea de Reducao de
Vulnerabilidade Urbana

zonas especiais de interesse social 1, 2, 3 e 4;
concessao do direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;
usucapido especial de imével urbano;
legitimacado de posse;

demarcacgao urbanistica;

assisténcia técnica, juridica e social gratuita;
transferéncia de potencial construtivo;

plano de desenvolvimento do bairro;

direito de superficie;

direito de preempg¢ao;

estudo e relatério de impacto de vizinhanga;
zona especial de preservacao cultural;

parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdria, exceto nas por¢des inseridas na Macrozona de Protecdo e
Recuperagao Ambiental;

IPTU progressivo no tempo, exceto nas porgoes inseridas na Macrozona de Protecdao e Recuperagao Ambiental;

desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica, exceto nas por¢des inseridas na Macrozona de
Protecdo e Recuperacao Ambiental”.

consorcio imobiliario;

outorga onerosa de potencial construtivo adicional;
arrecadacdo de bens abandonados;

contribuicao de melhoria;

estudo e relatério de impacto ambiental;

avaliacdo ambiental estratégica;

estudo de viabilidade ambiental;

termo de compromisso ambiental;

termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental.
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Macroarea de Qualificacao da
Urbanizacao Consolidada

zonas especiais de ocupacao restrita;

zona especial de preservacao cultural;

zonas especiais de interesse social 1, 2 e 3;
concessao do direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;
usucapido especial de imével urbano;

legitimacdo de posse;

demarcacgao urbanistica;

assisténcia técnica, juridica e social gratuita;
transferéncia de potencial construtivo;

plano de desenvolvimento do bairro;

direito de superficie;

direito de preempgao;

estudo e relatério de impacto de vizinhanga;
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsdria;
IPTU progressivo no tempo;

desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;
consorcio imobiliario;

outorga onerosa de potencial construtivo adicional;
arrecadacdo de bens abandonados;

estudo e relatério de impacto ambiental;

avaliacdo ambiental estratégica;

estudo de viabilidade ambiental;

termo de compromisso ambiental,

termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental;
concessao urbanistica.
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Macroarea de Estruturacao
Metropolitana

zonas especiais de interesse social 1, 2 e 3;

zona especial de desenvolvimento econ6mico;
concessao do direito real de uso;

concessao de uso especial para fins de moradia;
usucapido especial de imovel urbano;

legitimacdo de posse;

demarcacdo urbanistica;

assisténcia técnica, juridica e social gratuita;
transferéncia de potencial construtivo;

plano de desenvolvimento do bairro;

direito de superficie;

direito de preempcao;

estudo e relatdrio de impacto de vizinhanca;

zona especial de preservacao cultural;
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsodria;
IPTU progressivo no tempo;

desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;
consorcio imobiliario;

outorga onerosa de potencial construtivo adicional;
arrecadacdo de bens abandonados;

contribuicdo de melhoria;

operacgao urbana consorciada;

estudo e relatdrio de impacto ambiental;

avaliacdo ambiental estratégica;

estudo de viabilidade ambiental;

termo de compromisso ambiental;

termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental;
incentivos fiscais;

concessao urbanistica.
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Eixos de Estruturagao da Transformacgao

Macroareas Urbana
Coeficiente de Coeficiente de Cota Parte
Aproveitamento Aproveitamento Maxima (b)
(Area de
o o terreno /
minimo | bésico | T "0 | minimo | basico | MO Unidades
(a) (a) Habitacionai
s)
Estruturacao
Metropolitana 0,7 0,7
Macrozona de
Estruturagdo e Qualificagdao da
Qualificagdo Urbanizagdo Consolidada 1 2 1 4 20
Urbana = 0,6 0,6
Reduc¢ao da
Vulnerabilidade Urbana
Reduc¢do da
Vulnerabilidade Urbana 0,5 1 2 0,5 1 2,5 32
Macrozona de Recuperagzilo Urbana e 0,2 1 0,2 2 40
Proteciio e Ambiental
Recuperagdo Contencio Urbana e Uso
Ambiental ¢ ; 0,2 0,2 0,2 0,5
Sustentavel
o 2o d NA NA N/A
reservagao de
Ecossistemas Naturais 0,1 0,1 0,1 01




COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO

CA Proposto
Cenario 1

CA Proposto
Cenario 2

CA Proposto
Cenario 3

[ |
| |
| |
| CA Vigente L . venal endt
cA | | Eixos existentes Eixo até 2016 Eixo até 2024
| |
| |
: AREA PART. : AREA PART. AREA PART. AREA PART.
| km?2* % : km?2* % km?2* % km?2* %
| |
0.1 : 383,78 28,86 : 226,51 16,17 226,51 16,17 226,51 16,18
02 : 50,44 3,79 : 303,06 21,63 304,28 21,72 304,28 21,74
| |
03 1 18,14 136 | - - - - i, §
05 | 768 058 | - - - - - -
08 | 096 0,07 i i i ) ] ) )
|
1 : 347,12 26,10 : 127,93 9,13 123,35 8,81 114,49 8,18
15 | 5119 385 | - - ; - - ;
| |
2 | 175,4 13,19 : 637,49 45 51 570,86 40,76 487 61 3483
25 | 24461 18,40 | - ; _ ; ) _
| |
3 | 7,82 0,59 | _ S - - = =
4 | 42 57 320 |, 1059 7,56 175,68 12,54 267 19,07
|

Area dos eixos descontado as ZERs, ZCLz, ZTLz e QUC

ZEIS que ocorrem sobre a Macrozona de Prote¢cdo Ambiental o CAmax = 1,0

* Exclui parques e rios



Macroarea de Estruturacao Metropolitana

_ Diferenca:
Area de Area de Area CA* Liquido Area Potencial Area Construida
Influéncia Terreno Construida Médio CA*=4 Existente para Atingir
Tedrica milhdes de m? milhdes de m? Existente milhdes m? CA*=4
milhdes m?
Corredor Existente 15.06 14.18 0.94 60.24 46.06
Estacdo Existente 9.80 8.53 0.87 39.21 30.68
Linha Trilho Existente 12.64 7.28 0.58 50.54 43.26
Corredor 2015 14.02 942 0.67 56.06 46.64
Estacao 2015 0.48 0.57 1.20 1.92 1.34
Linha Trilho 2015 0.23 0.28 1.20 0.94 0.66
Total 52.23 40.28 0.77 208.92 168.64

* CA considerando dados de area construida obtidos pelo TPCL 2010/SF, incluindo areas ndo computaveis



Macroarea de Qualificagao da Urbanizacao Consolidada

_ Diferenca:
Area de Area de Area CA* Liquido Area Potencial Area Construida
Influéncia Terreno Construida Médio CA*=4 Existente para Atingir
Tedrica milhdes de m? milhdes de m? Existente milhdes m? CA*=4
milhdes m?
Corredor Existente 11.32 21.08 1.86 45.29 24.21
Estacao Existente 12.61 23.02 1.83 50.43 27.41
Linha Trilho Existente 4.40 410 0.93 17.58 13.48
Corredor 2015 11.37 9.87 0.87 45.49 35.62
Estacao 2015 6.83 11.08 1.62 27.33 16.25
Linha Trilho 2015 3.01 2.46 0.82 12.04 9.59
Total 49.54 71.61 1.45 198.18 126.56

* CA considerando dados de area construida obtidos pelo TPCL 2010/SF, incluindo areas ndo computaveis



Macroarea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana

_ Diferenca:
Area de Area de Area CA* Liquido Area Potencial Area Construida
Influéncia Terreno Construida Médio CA*=4 Existente para Atingir
Tedrica milhdes de m? milhdes de m? Existente milhdes m? CA*=4
milhdes m?
Corredor Existente 6.55 3.25 0.50 26.18 22.93
Estacdo Existente 2.30 1.08 0.47 9.19 8.11
Linha Trilho Existente 2.65 1.01 0.38 10.61 9.60
Corredor 2015 15.23 6.35 0.42 60.94 54 .58
Estacao 2015 2.63 1.67 0.64 10.52 8.85
Linha Trilho 2015 1.56 1.06 0.68 6.25 5.19
Total 30.92 14.42 0.47 123.69 109.27

* CA considerando dados de area construida obtidos pelo TPCL 2010/SF, incluindo areas ndo computaveis
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Tipo de ZEIS HIS 1 HIS 2 HMP Usos nao
residenciais (a)

ZEIS 1 no minimo 60% permitido (b) permitido (b)
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Baga cartografica: PMSE. Mapa Digial de 580 Pauio, 2004. Projecao UTWE3E. Datum horzontal SADES.
ERaboragao: Prefellura oo Municipio de 230 Pawlo. Secretaria Municipal de Desemobimeanto Lrbano.

MAPA 12
ACOES PRIORITARIAS NO SISTEMA DE
EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Parte integrante do Projeto de Lei n. ,de__de de 2013.

/=% PREFEITURA DE
o SAO PAULO




Area de Risco

Trem: Linha e Estagio Existentes
Metrd: Linha e Estagio Existentes
Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1
Hodoanel Planejado

AEER

|

Area de Protegao e Recuperagéo de Mananciais
Municipio de 540 Paulo

Demais Municipios da Regido Metropolitana de S&o Paulo
Regido Metropolitana de 5S40 Faulo

Mancha Urbana da Regifo Metropolitana de S&o Faulo
Hidrografia

o 1 25 5 Km ESCALA 1:70.000 N 3 <

Baes cartografica: PUMSE. Mapa Digital de 580 Pauio, 2004. Projecio UTAMZ3S . Datum horzontal SADED. 3 ¥
Elaborag8e: Prefeliura oo Municlplo de S0 Paulo. Secretaria Municipsl de Desenvoivimento Urbano. g

MAPA 13 | | Y A,
AGOES PRIORITARIAS NAS AREAS DE RISCO St

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Parte integrante do Projeto de Lai n. ,de__de de 2013.

=4, PREFEITURA DE
SAO PAULO




Macrodrea de Estruturagio Metropolitana
Perimetro de Incentivo ao Desenvolvimento da Regido da Jacu-Péssago
Perimetro de Incentivo ao Desenvolvimento da Regido da Cupecé ST -

Trem: Linha e Estagio Existentes

Metrd: Linha e Estag8o Existentes

Corredor de Onibus Existente Zell
Via Estrutural de MNivel 1 5 ‘

aRER N

Hodoanel Planejado

Municipio de S&o Paulo

Demais Municipios da Regigo Metropolitana de Sao Faulo
Regifo Metropolitana de S&o Paulo

Mancha Urbana da Regigo Metropolitana de S8o Paulo
Hidrografia

0 1 25 5 Km ESCALA 1:70.000 M (

il | 1
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