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Principais Estratégias
para a Transformacgao

do Territorio

TiTULO | — DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS QUE REGEM
O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

TITULO Il — DA ORDENAGAO TERRITORIAL

TITULO 11l — DA ESTRUTURACAO DOS SISTEMAS
AMBIENTAIS E URBANOS

TITULO IV — DA GESTAO DEMOCRATICA E DO
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

TITULO V — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS



TITULO Il - DA ORDENACAO TERRITORIAL

Capitulo V — ZEIS
Secoes | el

Capitulo VI — Da Rede de Estruturacao da
Tranformacao Urbana (Eixos, AEL, AlU)

Principais Estratégias Capitulo VIl — Dos Instrumentos de
para a Transformacdo

Politica Urbana e Gestao Ambiental

do Territorio

TITULO Ill — DA ESTRUTURACAO DOS SISTEMAS
AMBIENTAIS E URBANOS

Capitulo IX — Das Ag0es Prioritarias na
Habitacao

Capitulo X — Das Acdes Prioritarias nas
Areas de Risco




Organizacao do territério em macroareas, com

Principais Estratégias
para a Transformacgao

objetivos de desenvolvimento urbano,

e estratégias, instrumentos e priorizagao dos
do Territorio

investimentos por macroarea
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Macrodrea de Estruturagfio Metropolitana

Macrodrea de Qualificag8io da Urbanizagfo Consolidada
Macrodrea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana
Macrodrea de Recuperagéo Urbana e Ambiental
Macrodrea de Contengéio Urbana e Uso Sustentével
Macrodrea de Preservagéio de Ecossistemas Naturais

Trem: Linha e Estagéo Existentes

Metrfi: Linha e Estaglo Existentes

Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite Macrozonas

Area de Protegio e Recuperagio de Mananciais
Municipio de S&o Paulo

Cemais Municipios da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Regifio Metropolitana de S8o Paulo

Mancha Urbana da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Hidrografia

MAPA 02
MACROAREAS

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parts infegrante do Projeto de Lei n. ,de__de de 2013,

/=% PREFEITURA DE
o SAO PAULO




Principais Estratégias Enfrentamento das desigualdades socioterritoriais:
para a Transformacgao ZEIS e investimentos prioritdrios em territérios com

do Territorio

grande vulnerabilidade social




ZEIS1
ZEIS 2
ZEIS 3
ZEIS 4

Trem: Linha e Estagéo Existentes
Metrf: Linha e Estagio Existentes
Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite Macrozonas e o B
Area de Protegio e Recuperagio de Mananciais
Municipic de Séo Paulo

Demais Municipios da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Regifio Metropolitana de S8o Paulo

Mancha Urbana da Regifo Metropolitana de S8o Paulo
Hidrografia
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MAPA 04
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parte integrante do Projeto de Lei n. ,de__ de de 2013.

/=% PREFEITURA DE
2 SAO PAULO




Principais Estratégias Areas de Estruturacio Local como éreas de
para a Transformacao intervencdo publica articulada entre habitac3o,

do Territorio

saneamento, implantacao de equipamentos sociais




PROMOVER NOVAS CENTRALIDADES NO ENCONTRO DE
EIXOS DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA




CONFIGURAR EIXO DE ESTRUTURACAO LOCAL

—— Hidrografia

Favelas Urbanizadas

EER

Habitacdo de Interesse Social
mmm Reservatorios de Contencao
Parque Linear

—— Ciclovias

mmm Fquipamento Puablico



IMPLANTAR NOVOS EQUIPAMENTOS SOCIAIS EM REDE

.......

-------

Equipamentos Sociais
Existentes

Espacos Livres Publicos
Existentes

Eixos de Estruturagéo
Local

Novos Equipamentos
Sociais



Principais Estratégias
para a Transformacgao

do Territorio

Estruturacao de eixos urbanisticos ao longo da
rede de transporte publico coletivo de média e

alta capacidade:

v'Adensamento demografico onde tem oferta de

transporte publico coletivo

v'Condicionamento do adensamento a existéncia

ou implantacao da infraestrutura de transporte

v'"Maiores coeficientes de aproveitamento
combinados com cota de terreno por habitacao

(aumento da densidade demografica)

v'ZEIS ao longo dos corredores



mmmm Area de Influgncia Existente
Area de Influéncia Prevista Trilho (2016)
Area de Influéncia Prevista Corredor de Onibus (2016)
-+ Trem: Linha e Estag8o Existentes
Fiy Trem: Estagéo Planejada (2016)
=——g=—= Metrd: Linha e Estag#o Existentes
sengmnn  Metrd: Linha e Estagéio Plansjadas {2016)
smetanm  Monotrilho: Linha Planejada (2016)
~——— Corredor de Onibus Municipal Existente
s=snssm  Corredor de Onibus Municipal Plansjado (2016)
= Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
s=sssen  Corredor de Onibus Intermunicipal Planejado {2016)

Limite Macrozonas

Area de Protegio e Recuperagfic de Mananciais
Municipio de S&o Paulo

Demais Municipios da Regifio Metropalitana de S8c Paulo
Regifio Metropolitana de S8o Paulo

Mancha Urbana da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Hidrografia

1

MAPA 03-A )
EIXOS DE ESTRUTURAGAO DA
TRANSFORMAGAO URBANA PREVISTOS

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parts integrants do Projeto de Lei n. ,de__de de 2013,

4, PREFEITURA DE
SAO PAULO




EIXOS DE ESTRUTURACAO DA

ECOSSISTEMAS NATURAIS

MACROAREAS TRANSFORMACAO URBANA
Coeficiente de Aproveitamento Coeficiente de Aproveitamento . CotaParte
: : : : Maxima (b)
(Area de
minimo basico EDAS minimo basico A LD U
(@) (@) Unidades
Habitacionais)
ESTRUTURACAO 07 07
METROPOLITANA ’ i ’ |
QUALIFICACAO DA i 1
URBANIZACAO
CONSOLIDADA ! Z ! 4 A
- 0,6 0,6
REDUCAO DA
VULNERABILIDADE
URBANA
REDUCAO DA
VULNERABILIDADE 0,5 2 0,5 2,5 32
i URBANA ‘ 1 1
' RECUPERACAO URBANA E |
| AMBIENTAL ‘ 2.2 1 0.2 2 40
CONTENCAO URBANA E
USO SUSTENTAVEL 2 2 O e
- NA NA N/A
PRESERVACAO DE 0.1 0.1 0.1 0.1




Mapa - ZEIS em Eixos
Eixos de Estruturagao

—

Corredor de Onibus Existente

Corredor de Onibus Planejado (2016)

Trem, Metrd e Monotrilho Existente

Trem, Metr6 e Monotrilho Planejado (2016)
ZEIS Inserida Eixos
EEE

ZEIS Adjacente a Eixos

Zonas Origem Destino (2007)
Municipio Sao Paulo

Regido Metropolitana de Sao Paulo

Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo

Hidrografia




ZEIS por tipo em Eixos de Estruturacao

Area de Terreno em Buffers dos Eixos
de Estruturacao - PDE 2013 - Cenario

2016
Total: 152,2 Milhdes de m%*

Restante do
Buffer; 86% ___

Area de Terreno ZEIS em Buffers dos Eixos de

Buffer Estruturacao - PDE 2013 - Cenario 2016
ZEIS; 14% Total: 21,5 Milhdes de m?*

ZE15-3: 13% L0 A%

* Este valor se refere a soma do total dos perimetros de ZEIS inseridos nos Eixos de Estruturagdo. Em diversos casos os perimetros nao fazem distingdo entre
area de lotes e drea de vidrio e uso institucional. A area de lotes final, com os aprimoramentos, deverd sofrer altera¢des a menor.



Previsao de adensamento nos Eixos da Transformac¢ao Urbana
Cenario Moderado / 2040

CORREDORES DE TRILHOS ZEIS nos Eixos
ONIBUS (metro, trens, monotrilho)
AREA LiQUIDA DE TERRENOS 83 69 20
(milhdes m?) 152
% TRANSFORMAVEL 14.1% 15.3% 50%
para usos verticais em 30 anos , ’
AREA TERRENOS PARA USOS 11 12 :
VERTICAIS 10
(milhdes m?) 23
TERRENOS PARA USOS RESIDENCIAIS 90% 100%
AREA LiQUIDA DE TERRENOS 10
(milhdes m?) 21
Cota parte de terrenos 20 30

~_ o

UNIDADES HABITACIONAIS 1.050.000 374.705



Diretrizes de investimentos prioritarios que

Principais Estratégias
para a Transformacgao

possibilitem o alcance dos objetivos de

do Territorio ordenamento territorial — ACOES PRIORITARIAS




Principais Estratégias Instrumentos que recuperam para a coletividade a

para a Transformacao valorizag¢do imobiliaria gerada por agdes publicas e
do Territorio coletivas




s =4 PREFEITURA DE

SAO PAULO
OUTORGAONEROSA DO
POTENCIALCONSTRUTIVO
ADICIONAL

Para se atingir o potencial construtivo maximo de um terreno a
Prefeitura exige uma contrapartida do interessado pela
valorizacao imobiliaria proporcionada pela norma urbanistica

NN,
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Principais Estratégias
para a Transformacgao

do Territorio

Instrumentos Urbanisticos para viabilizar a producao de

moradia:

1. Instrumentos indutores do uso social da propriedade
(PEUC, IPTU progressivo no tempo, Desapropriacao

com titulos da divida publica, consércio imobiliario)
2. Direito de preempcao
3. Outorga onerosa de potencial construtivo adicional
4. Arrecadacao de bens abandonados
5. Cota de solidariedade

6. Instrumentos de Regularizagao Fundiaria



Conteudos 2. ZEIS




PDE 2002 PL 688/2013

HIS-1 0a3s.m.

Faixas de Renda HIS 0a6s.m. —p
HIS -2 3abs.m.

HMP 6al10s.m. HMP 6al10s.m.




Tipo de ZEIS HIS 1 | HIS 2 | HMP | Usos n&o

: : : . residenciais (@)
| | | |
| | | |

ZEIS 1 : no minimo 60% : permitido (b) : permitido (b)
| | |
| nominimo 40% |  permitido (b) |
| | | |

ZEIS 2 : No minimo 50% | permitido (b) : permitido (b)
| | |
| nominimo30% 1 permitido (b) |
| | | |

ZEIS 3 i No minimo 50% i permitido (b) i permitido (b)
| | |
i no minimo 25% i permitido (b) i i
| | I |

ZEIS 4 i No minimo 80% i permitido (b) i permitido (b)
| | |




ZEIS1
ZEIS 2
ZEIS 3
ZEIS 4

Trem: Linha e Estagéo Existentes
Metrf: Linha e Estagio Existentes
Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite Macrozonas e o B
Area de Protegio e Recuperagio de Mananciais
Municipic de Séo Paulo

Demais Municipios da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Regifio Metropolitana de S8o Paulo

Mancha Urbana da Regifo Metropolitana de S8o Paulo
Hidrografia
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MAPA 04
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parte integrante do Projeto de Lei n. ,de__ de de 2013.

/=% PREFEITURA DE
2 SAO PAULO




Acréscimo de Perimetros e Area de ZEIS

ZEIS1 ZEIS 2 ZEIS3  ZEIS4 Total
NUm. Perimetros vigentes 13.885 640 147 145 32 964
Area vigente (m?) 13.885 122.239.451  7.755.143  5.915.788 3.566.123 139.476.505
NUm. Perimetros MANTIDOS (INTACTOS) 316 117 115 23 571
Area perimetros MANTIDOS (INTACTOS) 30.459.356  5.071.448 6.210.847 2.402.358 44.144.009
Num. Perimetros NOVOS 725 236 239 14 1.214
Area perimetros NOVOS (m?) 10.872.656  6.969.313  1.310.572 933.940 20.086.431
Ndm, Perimetros AMPLIADOS 310 13 % 0 39
Area perimetros AMPLIADOS (m?) 98.614.493  2.582.582  799.438 0 101.996.513
Ndm, Perimetros REDUZIDOS 11 3 1 6 %
Area perimetros REDUZIDOS (m?) 3394992 817.034  30.015 1.189.990 5.432.031
Total perimetros PROPOSTA FINAL (vigentes+novos) 1.362 375 381 43 2161
Total area (m?) PROPOSTA FINAL (vigentes+novos) 143.341.497 15441505 8.350.872 4.526.288 171.660.162
Percentuais relativos ao total em nimero de perimetros 63% 17% 18% 2% 100%:
Percentuais relativos ao total em area (m2) 84% 9% 5% 3% 100%



Areas Indicadas pelos Movimentos de Moradia para Demarcacéo ZEIS

perimetros demarcados perimetros
perimetros nao

Tipo de ZEIS| indicados novas existentes total demarcados
ZEIS 1 76 25 51 76 0
ZEIS 2 222 116 63 179 43
ZEIS 3 135 105 23 128 7
ZEIS 4 12 5 6 11 1
TOTAL 445 251 143 394 51
100% 89% 11%




Conteudos

3. AcoOes Prioritarias




Acoes Prioritarias na
Habitacao

CAPITULO IX — Das Acdes Prioritarias na Habitacdo

Obijetivos:

e Assegurar o direito a moradia digna como direito

social
 Reducao do déficit habitacional

* Reducgado das moradias inadequadas

Revisar o Plano Municipal de Habitagao



Acoes Prioritarias na
Habitacao

CAPITULO X — Das Acdes Prioritarias nas Areas de

Risco

Objetivos:
* Reducao dos riscos geolégicos e hidroldgicos;

* Promocao da segurancga e protecao permanente
da populacao e do patrimdnio frente a ocorréncia

de diferentes tipos de desastres;

* Minimiza¢ao de danos decorrentes de eventos

geoldgicos e hidroldgicos adversos.

Elaborar o Plano Municipal de Redug¢ao de Riscos



Area de Risco

Trem: Linha e Estagio Existentes
Metrd: Linha e Estagio Existentes
Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1
Hodoanel Planejado

AEER

|

Area de Protegao e Recuperagéo de Mananciais
Municipio de 540 Paulo

Demais Municipios da Regido Metropolitana de S&o Paulo
Regido Metropolitana de 5S40 Faulo

Mancha Urbana da Regifo Metropolitana de S&o Faulo
Hidrografia

o 1 25 5 Km ESCALA 1:70.000 N 3 <

Baes cartografica: PUMSE. Mapa Digital de 580 Pauio, 2004. Projecio UTAMZ3S . Datum horzontal SADED. 3 ¥
Elaborag8e: Prefeliura oo Municlplo de S0 Paulo. Secretaria Municipsl de Desenvoivimento Urbano. g

MAPA 13 | | Y A,
AGOES PRIORITARIAS NAS AREAS DE RISCO St

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Parte integrante do Projeto de Lai n. ,de__de de 2013.

=4, PREFEITURA DE
SAO PAULO




