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Principais estratégias do Novo Plano Diretor

Organizacao do territorio em macroareas, com objetivos
de desenvolvimento urbano, estratégias, instrumentos e
priorizacao dos investimentos por macroarea.



il

i

Macrodrea de Estruturagfio Metropolitana

Macrodrea de Qualificag8io da Urbanizagfo Consolidada
Macrodrea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana
Macrodrea de Recuperagéo Urbana e Ambiental
Macrodrea de Contengéio Urbana e Uso Sustentével
Macrodrea de Preservagéio de Ecossistemas Naturais

Trem: Linha e Estagéo Existentes

Metrfi: Linha e Estaglo Existentes

Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite Macrozonas

Area de Protegio e Recuperagio de Mananciais
Municipio de S&o Paulo

Cemais Municipios da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Regifio Metropolitana de S8o Paulo

Mancha Urbana da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Hidrografia

MAPA 02
MACROAREAS

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parts infegrante do Projeto de Lei n. ,de__de de 2013,
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Principais estratégias do Novo Plano Diretor

Enfrentamento das desigualdades socioterritoriais: ZEIS
e investimentos prioritarios em territérios com grande
vulnerabilidade social



ZEIS1
ZEIS 2
ZEIS 3
ZEIS 4

Trem: Linha e Estagéo Existentes
Metrf: Linha e Estagio Existentes
Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite Macrozonas e o B
Area de Protegio e Recuperagio de Mananciais
Municipic de Séo Paulo

Demais Municipios da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Regifio Metropolitana de S8o Paulo

Mancha Urbana da Regifo Metropolitana de S8o Paulo
Hidrografia
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MAPA 04
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parte integrante do Projeto de Lei n. ,de__ de de 2013.

/=% PREFEITURA DE
2 SAO PAULO




| HIS 1 | HIS 2 | HMP | Usos n&o

: : : . residenciais (a)

: no minimo 60% : permitido (b) : permitido (b)

I | |

' no minimo 40% | permitido (b) ! :

: No minimo 50% . permitido (b) | permitido (b)
|

| nominimo 30% permitido (b) | :

i No minimo 50% i permitido (b) i permitido (b)

| no minimo 25% : permitido (b) : :

: No minimo 80% : permitido (b) : permitido (b)




Principais estratégias do Novo Plano Diretor

Estruturagcao de eixos urbanisticos ao longo da rede de
transporte publico coletivo de média e alta capacidade:

v'Adensamento demografico onde tem oferta de
transporte publico coletivo.

v'Condicionamento do adensamento a existéncia ou
implantacao da infraestrutura de transporte.

v'Maiores coeficientes de aproveitamento combinados
com cota de terreno por habitacao (aumento da
densidade demografica).

v'ZEIS ao longo dos corredores.
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mmmm Area de Influgncia Existente
Area de Influéncia Prevista Trilho (2016)
Area de Influéncia Prevista Corredor de Onibus (2016)
-+ Trem: Linha e Estag8o Existentes
Fiy Trem: Estagéo Planejada (2016)
=——g=—= Metrd: Linha e Estag#o Existentes
sengmnn  Metrd: Linha e Estagéio Plansjadas {2016)
smetanm  Monotrilho: Linha Planejada (2016)
~——— Corredor de Onibus Municipal Existente
s=snssm  Corredor de Onibus Municipal Plansjado (2016)
= Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
s=sssen  Corredor de Onibus Intermunicipal Planejado {2016)

Limite Macrozonas

Area de Protegio e Recuperagfic de Mananciais
Municipio de S&o Paulo

Demais Municipios da Regifio Metropalitana de S8c Paulo
Regifio Metropolitana de S8o Paulo

Mancha Urbana da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Hidrografia
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MAPA 03-A )
EIXOS DE ESTRUTURAGAO DA
TRANSFORMAGAO URBANA PREVISTOS

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parts integrants do Projeto de Lei n. ,de__de de 2013,

4, PREFEITURA DE
SAO PAULO




EIXOS DE ESTRUTURACAO DA

ECOSSISTEMAS NATURAIS

MACROAREAS TRANSFORMACAO URBANA
Coeficiente de Aproveitamento Coeficiente de Aproveitamento . CotaParte
: : : : Maxima (b)
(Area de
minimo basico EDAS minimo basico A LD U
(@) (@) Unidades
Habitacionais)
ESTRUTURACAO 07 07
METROPOLITANA ’ i ’ |
QUALIFICACAO DA i 1
URBANIZACAO
CONSOLIDADA ! Z ! 4 A
- 0,6 0,6
REDUCAO DA
VULNERABILIDADE
URBANA
REDUCAO DA
VULNERABILIDADE 0,5 2 0,5 2,5 32
i URBANA ‘ 1 1
' RECUPERACAO URBANA E |
| AMBIENTAL ‘ 2.2 1 0.2 2 40
CONTENCAO URBANA E
USO SUSTENTAVEL 2 2 O e
- NA NA N/A
PRESERVACAO DE 0.1 0.1 0.1 0.1




Principais estratégias do Novo Plano Diretor

Define diretrizes de investimentos prioritarios que
possibilitem o alcance dos objetivos de ordenamento
territorial (acoes estruturantes).
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Pargue Municipal Existents
Pargue Municipal Planejado

Trem: Linha e Estagéo Existentes

Metrd: Linha e Estagio Existentes

Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite Macrozonas

Area de Proteg#io e Recuperagéo de Mananciais
Municipio de S&o Paulo

Demais Municipios da Regifio Metropolitana de S&o Paulo
Regifo Metropolitana de S&o Paulo

Mancha Urbana da Regifo Metropolitana de S&c Paulo
Hidrografia

MAPA 05
ACOES PRIORITARIAS NO SISTEMA MUNICIPAL DE
AREAS VERDES

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parts integrante do Projeto de Lein. ,de__de de 2013,
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Trem: Linha e Estagéo Existentes

Trem: Estagio Planejada (2016)

Trem: Linha Planejada (2025)

Metré: Linha e Estagéo Existentes

Metrd: Linha e Estagéo Planejadas (2016)
Metré: Linha e Estagéo Plansjadas (2025)
Monotrilho: Linha Planejada (2016)

Monotrilho: Linha Planejada (2025)

Modal a Ser Definido (2025)

Corredor de Onibus Municipal Existente
Corredor de Onibus Municipal Planejado (2016)
Corredor de Onibus Municipal Planejado (2025)
Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
Corredor de Onibus Intermunicipal Planejado (2016)

Municipio de S&o Paulo

Demais Municipios da Regifo Metropolitana de S4o Paulo
Hegifo Metropolitana de 5S40 Paulo

Mancha Urbana da Regido Metropolitana de S&o Paulo
Hidrografia

MAPA 11
AGOES PRIORITARIAS NO SISTEMA DE
TRANSPORTE PUBLICO COLETIVO

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parte integrante do Projeto de Lei n. ,de__de de 2013.
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AERERE

Centro Educacional Unificado (CEL) Existente
Centro Educacional Unificado (CEU) Planejado

Trem: Linha e Estagfo Existentes

Metré: Linha e Estagdo Existentes

Corredor de Onibus Existente

Via Estrutural de Mivel 1

Hodoanel Planejado

Municipic de 580 Paulo

Diemais Municipios da Regido Metropolitana de S&o Paulo
Hegido Metropolitana de S4o Paulo

Mancha Urbana da Regifo Metropolitana de S8o Paulo
Hidrografia

MAPA 12
ACOES PRIORITARIAS NO SISTEMA DE
EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

Parte integrante do Projeto de Lei n. ,de__de de 2013.

/=% PREFEITURA DE
o SAO PAULO




Principais estratégias do Novo Plano Diretor

Utiliza instrumentos que recuperam para a coletividade
a valorizacao imobiliaria gerada por acoes publicas e
coletivas.
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Principais estratégias do Novo Plano Diretor

Institui um sistema de gestao que permite o controle
social do processo de implementacao do Plano Diretor:

v'FUNDURB;

v'CMPU;

v CTLU;

v'CPPU;

v'Conselhos Regionais;
v'Indicadores de monitoramento.



Disposicoes finais e transitorias

Perimetro de incentivo ao
desenvolvimento das areas do
entorno da Av. Jacu-Péssego:

— Coeficiente de Aproveitamento
Maximo: 4,0

— Isencao de cobranca de
Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional de
Empreendimentos Nao
Residenciais.

Perimetro de incentivo ao
desenvolvimento das areas do
entorno da Av. Cupecé:

— Coeficiente de Aproveitamento
Maximo: 4,0

— Isencao de cobranca de
Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional de
Empreendimentos Nao
Residenciais.

Até que seja feita a revisao da Lei de

Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo, os perimetros das zonas
especiais definidas por esta lei
terao as seguintes
correspondéncias:

Zonas Exclusivamente Residenciais
(ZER) = Zonas Exclusivamente
Residenciais (ZER)

Zonas Especiais de Preservacao
Cultural (ZEPEC) = Zonas Especiais
de Preservacao Cultural (ZEPEC)

Zonas Predominantemente
Industriais (ZP1) > Zonas de
Desenvolvimento Econdmico (ZDE)

Zonas Especiais de Protecao e
Recuperacdo Ambiental (ZEPAM) =
Zonas de Recuperacao Ambiental
(ZRA) e das Zonas de Protecao
Ambiental (ZPA)



