FL. N°

Anexo — notas taquigraficas
Proc. n°

CMSP — NOME DA CPI
Nome - RF

Cﬂ!ﬂﬁﬂﬁ MUNICIPAL DE

SAO PAULO

SECRETARIA GERAL PARLAMENTAR
Secretaria de Registro Parlamentar e Revisao

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE

PRESIDENTE: ANDREA MATARAZZO

TIPO DA REUNIAO: AUDIENCIA PUBLICA
LOCAL: Camara Municipal de Sdo Paulo
DATA: 21/11/2013

OBSERVACOES:
* Notas taquigraficas sem revisao
» Orador néo identificado
* Intervencao, expressdo ou palavra ininteligivel/inaudivel
* Manifestacao fora do microfone

14223



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL. No

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP.4 Anexo — notas taquigraficas
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO Proc. n®

CMSP — NOME DA CPI
REUNIAO: 14223 DATA: 21/11/2013 FL: 1 DE53 Nome - RF

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Boa noite a todos. Na qualidade de
Presidente da Comissado de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, declaro aberta a
audiéncia publica sobre o Plano Diretor da Cidade de S&o Paulo. Os editais foram publicados
nas datas legais exigidas. Esta sendo transmitida pelo site da Camara Municipal de S&o Paulo,

www.camara.sp.gov.br link especifico das audiéncias publicada no Diario Oficial da Cidade de

Sado Paulo, diariamente, desde o dia 30 de outubro de 2013. Foi publicada no Diario de Séo
Paulo no dia 31/10/2013 e na Folha de S&o Paulo no dia 1° de novembro.

Foram convidados Srs: Fernando de Melo Franco, Secretario Municipal de
Desenvolvimento Urbano, representado pelo Sr. Gustavo Partizane, Diretor da Sao Paulo
Urbanismo e Mauricio de Gées Dantas, Subprefeito da Sé.

Considerando que os mesmos nao estdo presentes, convido o nobre José Police
Neto, para que faca a apresentacdo, sob o seu ponto de vista, a respeito do Plano Diretor.
Antes, porém quero falar um pouquinho, de que a regido Central de S&o Paulo, quando
falamos da Subprefeitura da S€, ndo estamos falando apenas dos distritos, Sé e Republica.
Tem de levar em consideragéo, quando se fala Subprefeitura da Sé, toda regido do Cambuci,
um pedaco da Aclimacéo, um pedaco da Mooca, Pacaembu, area tombada e preservada, até
divisa com Lapa, além da Av. Paulista, fazendo divisa com a subprefeitura de Pinheiros. Todas
essas coisas obviamente, faz da Subprefeitura da Sé, muito diferente do resto. Primeiro,
porque esses diversos pontos que ela abrange, cada um deles tem suas especificidades e
seus problemas. Temos de lembrar que os principais pontos de comercio de Sao Paulo, 25 de
Marco e Bom Retiro, estdo dentro da Subprefeitura da Sé, que necessitam um olhar diferente
na questéo do Plano Diretor em fungéo do que eles representam para a Cidade de Séao Paulo e
dos impactos que eles geram na vizinhanca. Ao mesmo tempo, também estdo nessa regido os
principais equipamentos culturais da cidade. Para dizer alguns, o museu da Lingua

Portuguesa, Sala S&o Paulo, Museu de Arte Acra, Pinacoteca do Estado, Teatro Sergio
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Cardoso, Teatro Municipal e alguns outros devem ser levados em conta essa parte. Levando
em conta também que o Centro todo, praticamente todo Centro Velho é tombado e o
tombamento néo significa que ele deva ficar desocupado, mas por outro lado a Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo e o Plano Diretor devem prever regras que facilitem a restauragdo e a
reforma dos prédios, adequacdo dos prédios, como normas de seguranca, acessibilidade,
porgue sendao fica impossivel de vocé ajustar as coisas. Passam pela regido central quase dois
milhdes meio de pessoas todos os dias, sdo pessoas que s6 passam pelo centro. NAo moram
no Centro e quem passa nao cuida tdo bem como quem mora no lugar. Tem de se levar em
conta que a regido central da Cidade de Sdo Paulo tem um movimento de passagem muito
grande. Em todos os sentidos, deve se olhar o Centro de S&o Paulo, pelas suas caracteristicas
histéricas sem duvida nenhuma, pelas caracteristicas especificas do comércio que existe 14,
tipo de construcdo que existe, da vocacdo que ela tem. Nao vamos ver o Centro, como muita
gente, sempre ouve falar no Poder Publico, imaginar que vamos ver, no Centro de Sao Paulo,
alguém andando de chapéu coco, guarda chuva, tomando cha na Casa Mapin. Nao é isso. O
Centro de Séo Paulo tem de ser contemporaneo, levando em conta as caracteristicas que
falamos ontem e € possivel fazer isso. Muito focado na cultura, muito focado na educacgéo. O
Centro hoje que os jovens poderdo ter uma participacdo muito maior que tem hoje. Temos a
regido da Luz, a chamada Nova Luz, onde infelizmente, o que temos vistos, eu, pelo menos
nos ultimos dois anos, foi simplesmente abandonada a prépria sorte e o que temos visto |14, é
um descalabro em varios sentidos de omissdo de socorro as pessoas que estdo no local.
Milhares de pessoas abandonadas a sua propria sorte e a0 mesmo tempo abandonaram a
regido a propria sorte tornando a populacdo que la trabalha, o que la mora, refém dos
traficantes ou das pessoas que estdo sem socorro e reclamando até por algum tipo de atencéo
do Poder Publico. Ndo vamos nem falar da limpeza naquela regido porque néo existe, de novo,

ela voltou no estagio pré-2005, que é uma judiacdo e é perigoso, porque sabemos que a

tendéncia é s6 aumentar. Na medida em que vocé tem a deterioragdo do lugar, se néo fizer
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fiscalizagdo das irregularidades que existe nos imoveis dos gastos de iluminacdo, de energia
elétrica, dos bares que tém de ser fechados, dos traficantes que estdo por |4, vai virando a
grande concentracdo, uma das principais cracolandia da cidade que infelizmente temos Visto
centenas delas por todos os lugares. A regido central no que diz respeito a Plano Diretor, tem
muitas caracteristicas que tem de ser levadas em conta, principalmente as questdes de
adensamento. Imaginem, vamos adensar todo o Centro, 300 metros, € o raio das estacdes de
Metrd, fazer gabarito quatro, onde nao tiver, obviamente, ser4 adensado de uma hora para
outra. Precisar adensar a populacéo, eventualmente quando ha capacidade de suporte, desde
gue tenha infraestrutura adequada para isso.

O Plano Diretor tém varios problemas, mas as audiéncias publicas, sdo justamente
para se fazer os ajustes, para ouvir a populagdo que ao nosso ver, guem mora e quem trabalha
nos lugares ou nas diversas regides é quem conhece efetivamente, essas regides.

Concluindo, precisamos da opinido de vocés. Desde que fui Subprefeito da regido
Central, e depois Secretario das Subprefeituras, que nunca abandonei a regido, sempre me
mantive, cumulei a funcdo é que o Centro tém as pessoas quem conhece a regido. Bem sabe
os problemas e tém sugestdes uteis a dar. Alias, fiz a gestdo do periodo que fiquei aqui ndo fui
eu quem fiz o diagndstico, peguei o diagnostico que existia dos moradores,dos comerciantes e
passamos a atuar em cima das sugestfes que nos foram dadas. Fizemos o que foi possivel,
mas sabemos que precisa muito mais. Nao pode olhar a regido central da mesma forma que
olha as outras regifes. Tanto que a subprefeitura da Sé, era a Unica subprefeitura que era
ligada diretamente no Prefeito, ndo era ligada no Secretario.

Gostaria de justificar a auséncia do nobre Vereador Nabil Bonduki, esta em Brasilia,
nos representando na Frente Nacional de Vereadores. Para reforma urbana na 5% Conferéncia
Nacional de Cidades. Temos também uma questdo na regido central dos equipamentos
sociais. O excesso de albergues que tinha em uma época e de repente enfiaram as tendas

pelo Centro da Cidade de S&o Paulo e ao mesmo tempo fecharam os albergues, tendas e néao
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colocaram nada no lugar, que tem criado um problema sério. Quando falo isso, temos uma
populacdo de rua em S&o Paulo, cerca de 14 mil pessoas, 80% deles com transtorno mental
grave ou dependéncia quimica grave. Essas pessoas ndo tém mais familias para cuidar delas.
Ou foram abandonadas pela familia ou abandonaram as familias, portanto é dever do Poder
Publico cuidar dessas pessoas. Nao atendimento, para mim, € omissdo de socorro a quem
precisa.

Passo a palavra ao Sr. Gustavo Partizani.

O SR. GUSTAVO PARTIZANI — E com imensa alegria que estou aqui hoje, para
ser interlocutor de vocés nessa apresentacdo pelo Poder Executivo das premissas do Plano
Diretor estratégico da Cidade de Sao Paulo e debater, discutir um pouco como essas
premissas, esses critérios, essas hipoteses que vamos desenvolver sdo aplicados no territorio
da subprefeitura da Sé. Entendendo a Sé como Centro, Sé, Republica, o Centro Histérico da
Cidade, uma série de patrimdnios histéricos, questdes de mobilidade, de emprego, questbes de
vulnerabilidade social, area de habitacdo e também entendendo, os bairros no entorno do
Centro que sdo os outros distritos: Bom Retiro, Consolacdo, Santa Cecilia, Bela Vista,
Liberdade, Cambuci. Entdo entendendo o Centro como Sé e Republica e bairros em torno do
Centro e como o Plano Diretor trabalha esse critério e desenvolve proposta para a proxima
década de desenvolvimento.

O que o Plano Diretor tras aqui, alguns de vocés devem conhecer, vou fazer uma
explanacdo geral da estrutura do Plano Diretor, o que ele contempla e depois abrimos a
discusséo para tratar da questédo especifica da &rea central. Acredito que assim todos podem
conhecer um pouco das estratégias para a cidade e depois para a area central.

E importante lembrar que o Plano Diretor € uma ferramenta, um marco regulatorio
que vai desenvolver hipoteses de trabalhos para toda cidade de S&o Paulo e vai tratar de
questdes gerais, de infraestrutura, questdes sistémicas, de acbes prioritarias, de questbes

ligadas a moradia, Meio Ambiente, as aguas, ao transporte, locais de trabalho, locais de
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moradia para a cidade como um todo e tém suas especificidades. Vamos debater algumas
especificidades aqui hoje da area central.

O Plano esta dividido em cinco capitulos, que sao esses que estao colocados. Vale
lembrar que o Plano Diretor esta na sua integra para download leitura, tanto no site da Camara
Municipal de S&o Paulo, quanto no site gestdo urbana, onde temos o texto, 0s mapas e as
tabelas e é importante ter um aprofundamento dessa questdo. N&o vou me aprofundar, vou
passar um pouco geral de tudo, para podermos discutir, abrir o debate e depois quem se
interessar durante o debate fazemos o detalhamento.

O Plano Diretor € a organizagdo do territério em macrodreas, em grandes areas
que visam criar estratégias de desenvolvimento e priorizar investimentos. E isso que ele tem
por vista e € isso que ele trabalha. E quais sdo as macrodreas que esse projeto de lei
estabelece para a Cidade de S&o Paulo? Gosto de dividir em duas zonas principais em suas
macroareas. Podemos sinalizar pelas cores quentes e pelas cores frias. Os tons de verde e
amarelo vermelho. Os tons de verde, logo de antemé&o olhamos e obervamos que se tratam de
areas ambientais. Desde a preservacdo ambiental que é o verde mais escuro que sdo as
bordas da cidade, tanto a serra do Mar ao Sul, quanto a Serra da Cantareira, ao Norte, e
também o Morro do Cruzeiro, pedacinho no extremo sudeste. As areas verde claro, sdo areas
de requalificacdo ambiental. Sdo areas que existem cidades, moradia, comércio, emprego,
servigos. Alguns regularizados, outros ndo. S8o &reas e antigas preservacfes que foram se
desenvolvendo e crescendo. Precisamos reconhecer que a cidade existe nesse lugar, e precisa
trazer medidas para resolver essa questédo. E o verdinho mais claro ainda, que tem um cintur&o
guase que branco na imagem, perto do amarelo. Perddo, o amarelo. Na verdade, séo areas de
bordas da Cidade, entre a borda urbanizada da Cidade e a borda do meio ambiente,
eminentemente de areas de vulnerabilidade social, de zonas de ZEIS 1, zonas de favela, zonas
de ocupacdo do manancial, seja Leste, seja Sul, que também precisam ter uma atencao

especifica e preparada.
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Ja os tons vermelhos sdo ao contrario, sdo a mancha urbanizada da Cidade, é a
cidade tradicional, consolidada e que perpassa ai por trés momentos diferentes.

O primeiro momento, que é o que a gente acha e reconhece bastante, é essa
mancha laranja, que diriamos a Cidade tradicional, a Cidade consolidada. E a cidade do
emprego, € a area central, é a area Sul, é a area Sudoeste. Estdo la bairros como a Lapa,
como Santo Amaro, como o Centro, como Pinheiros; bairros como Aricanduva, como Vila
Prudente, como a Mooca, como o0 Tatuapé - areas que ja estdo consolidadas, possuem boa
infraestrutura e precisam ai de algumas estratégias para melhorar essa em estrutura e manter
essa qualidade de vida e a sua consolidagao.

J4, por outro lado, a area em vermelho escuro, que a gente chama de Macrodarea de
estruturacdo Metropolitana, que, basicamente, € ao caminho guiado ai pelos Rios Tieté e
Pinheiros, essa area tem, eminentemente, um programa de desenvolvimento, uma vocacao de
desenvolvimento que ndo estd articulada s6 no Municipio, mas esté articulada na metropole.

Quem mora em Guarulhos, no ABC, em Osasco e Barueri usa as Marginais, usa a
area do Rio Pinheiros, usa a area do Rio Tieté para trabalhar, para se deslocar, para lazer,
para estudo, para uma série de atividades. E uma atividade de estruturacdo metropolitana que,
praticamente, triangula aqui (Pausa), que, praticamente, triangula entdo Barueri, Osasco - a
Oeste; Guarulhos, a Leste; e o ABC, ali embaixo, na regido Sudeste da Cidade - onde tem
emprego, muito emprego, e onde tem uma busca por servigos, bastante grande, na Cidade.

Ela é quase que um tridngulo, ali pela Jacu-Péssego, Avenida Cupecé; ela fecha
esse sistema que interliga as trés areas.

S&o, entdo, macroareas de estruturacdo metropolitana, de qualificacdo urbana, de
requalificagdo urbana e macroareas de preservagdo ambiental.

Os verdes e os vermelhos, nos mapas que estdo a disposicdo no site...

(ininteligivel)... esta bastante claro isso.

A partir do que a gente entende que a Cidade € dividida, na sua mancha
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urbanizada, na sua Cidade tradicional e nas areas de preservacdo, precisamos comegar a
estabelecer diferentes estratégias para cada um desses pontos para a Cidade se desenvolver
de uma maneira equilibrada e adequada. E ai o Plano Diretor traz essas estratégias. Sao
planos, séo ideias, sdo conceitos que ndo ser desenvolvidos em planos especificos, projetos
especificos, marcos regulatérios especificos.

O primeiro de vez que destacamos, por exemplo, é a questdo da desigualdade
socioterritorial, de classes sociais diferentes e de oportunidades: como é que as diferentes
classes sociais da cidade de S&o Paulo tém acesso as oportunidades.

O que séo oportunidades? Um bom emprego, um emprego perto da moradia, uma
escola adequada e de qualidade, perto da casa ou perto de corredores de mobilidade - lugares
que facilitam a nossa locomocéo pela Cidade e 0 nosso aprendizado, 0 n0Sso ensino, a nossa
oportunidade de trabalho e 0 nosso lazer, 0 nosso momento com a familia.

Para isso, o Plano Diretor traz varios instrumentos. Um deles que merece destaque,
que acho que é bastante importante aqui, na questdo da Sé, que podemos discutir, séo as
Zonas Especiais de Interesse Social.

Aqui na Sé, diferentemente dos outros bairros da Cidade, as ZEIS - zonas Especiais
de Interesse Social, eminentemente sdo zonas urbanizadas; sdo lugares que ndo sao lugares
de favela ou de moradia precaria, mas sao lugares que tém muito cortico, que tém habitagéo
com baixa condicdo de salubridade, ou que tém bastante habitagdo sem oportunidade de
emprego imediato; ou que ha um vazio de habitacdo, sendo que € uma zona de emprego muito
adensada e que as pessoas vém da Cidade inteira para trabalhar aqui de manha e voltam a
tarde.

Entdo, equacionar e equilibrar essa questdo da habitacdo com emprego na Sé é
muito importante. Assim, investimentos prioritarios desses territérios de vulnerabilidade social -
mas na Sé especialmente, na questdo da ZEIS 3, na questdo da proximidade do emprego e

renda e da moradia € muito importante para equacionar isso. Entdo, ZEIS é um desafio para o
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Plano Diretor e ele apresenta isso com muita clareza.

Esse é o0 mapa de vulnerabilidade na Cidade. Se olharmos no centro do mapa -
estou sem laser aqui, ndo esta funcionando -, mas, se olhar no centro do mapa, ha uns
pontinhos laranjas que nao sédo favelas, ndo sdo assentamentos em cima de corrego, de
ribeirdes, em area de risco, mas sdo eminentemente corticos, areas encorticadas.

Enxergamos muito bem isso ali no Bras, no Pari, do Glicério, na Liberdade um
pouco, um pouco na Bela Vista, um pouco de todos os bairros, todos os distritos da
Subprefeitura da Sé tém areas encorticadas. Entdo, enfrentar essa questdo do encorticamento,
provendo habitacdo de qualidade, com condi¢éo de salubridade adequada para todas as faixas
de renda, € importante.

Regularizagdo fundiéria de algumas areas que estdo ha muito tempo aqui no Centro
omissas em relacdo a isso também é importante.

Diferentemente do resto da Cidade, a Sub da Sé tem uma condicdo desigual, no
sentido de ser importante tratar a questéo da habitacdo de outra maneira: ndo é simplesmente
construindo habitacdo ou unidades habitacionais, mas é fazendo uma série de acbes que vao
qualificar o Centro nesse sentido.

Atencdo nesse quadro. Podemos apartar ali uma linha desse quadro para poder
discutir um pouco melhor, que é o quadro da ZEIS 3, Zona Especial de Interesse Social 3, que
trata de territérios organizados - que € o caso do Centro da Cidade e da Sé.

Propomos no Plano Diretor uma nova faixa de renda para o HIS e para o HMP: o
HIS de zero a seis salarios, mas dividido em duas faixas: a faixa mais vulneravel, que é a faixa
de zero a trés salarios, que chamamos de HIS 1; e a faixa um pouco acima disso, que é de trés
a seis salarios, que chamamos de HIS 2.

O HMP a proposta é que ndo seja mais para familias de seis a 16 salarios, mas que
seja para familias de seis a 10 salarios. Reduzimos um pouco a capacidade de salarios dessas

familias para atender ai um maior nimero de familias.
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Uma coisa importante: eminentemente, a ZEIS 3 trata, no minimo, 50% das
oportunidades para HIS, para Habitacdo de Interesse Social, sendo que metade disso,
obrigatoriamente, para zero a trés.

Hoje, o Plano Diretor existente ndo tem esse critério. Se eu falar que vou fazer HIS,
posso fazer tudo para seis salérios, para uma faixa de renda, por exemplo, em torno de 4 mil
reais, mais ou menos, por familia.

O que o Plano Diretor propde € distribuir melhor essa terra, distribuir melhor essas
oportunidades, captando também e integrando as familias que ganham de zero a trés salérios.
Entdo, tem uma melhor qualidade de distribuicdo por essas terras de habitagc&o social.

Entdo, HIS 1 e 2 sdo faixas de renda diferentes que estdo apartadas, garantindo
pelo menos metade da oferta para a faixa 1. Isso € importante mostrar, depois, um pouquinho
para frente, como é que estdo estruturadas essas questoes.

Outra questao que € muito importante e que esta bastante em discussdo aqui na
Cidade hoje, por causa do Plano Diretor, sdo esses eixos de transformacao urbanistica, que é
a vinculacdo da Cidade, a estruturacdo da Cidade pela sua rede de mobilidade.

Podemos entender mobilidade por duas caracteristicas, pessoal. A primeira, 0
transporte de alta capacidade, que é o nosso famoso trem e metr6, que é o transporte sobre
trilhos. Alta capacidade porque é capaz de carregar muitas pessoas, por sentido, por hora, ndo
€? Num vagdo de metrd, numa composi¢cdo do metrd, perddo, cabem de 2 mil a 2,5 mil
pessoas. JA num 6nibus cabem 160 pessoas, bem acomodadas, no biarticulado, ndo é?

Entdo, alta capacidade é trilhos. Baixa e média capacidade sdo pneus, sdo 0s
corredores de 6nibus. E 0 que esta sendo proposto é o adensamento, a transformacdo da
cidade, a qualificagdo da cidade por meio das infraestruturas ja existentes. E o Centro, a Sé, é
0 local da Cidade que mais infraestrutura tem de mobilidade. Ndo andamos mais que 10
minutos para pegar alguma conducdo na Sé. Seja o metrd, seja 0 trem em algumas areas,

principalmente Bom Retiro, Barra Funda, ou sejam os corredores de énibus como o da Nove de
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Julho, que est& aqui perto e vai até Santo Amaro; o Consolagéo; o da Radial, o corredor Inajar-
Marqués de Sao Vicente, que sai da Rio Branco, do lado do Paissandu, enfim, uma série de
linhas irrigam a Cidade e convergem para o Centro. Entdo, € muito importante essa questao da
Sé, porque estamos colocando que a Sé passa a ser um lugar estratégico, ao longo dessas
linhas, para transformacéao urbana.

Vale lembrar que, na Subprefeitura da Sé, a maior parte das quadras, dos lotes, ja
estdo consolidados. Logicamente que n&o recentemente, nos Ultimos quarenta anos. O Centro
Centro Velho foi construido na primeira metade do século XX, até os anos 50. E Centro Novo
nos anos 50 e 60. Isso esta consolidado. Bairros consolidados como Santa Cecilia, Bom Retiro,
a propria Liberdade e Bela Vista. Ja existe uma consolidacdo urbana. Entdo, o que vai
acontecer sao pequenas transformacdes ou pequenos ajustes a luz da questédo dos corredores,
das redes de estruturacao.

Essas redes vdo trazer consigo uma série de qualificacbes, como equipamentos
publicos, espacos livres, areas de lazer e ofertas de oportunidade. Aquilo que falei no comeco,
que estd associado a habitacdo. Adensamento demogréfico, isto é, trazer mais gente para
morar perto do transporte; condicionamento desse adensamento a infraestrutura de transporte,
como disse, e maiores condi¢cdes de aproveitar o solo urbano. O solo urbano é muito caro. O
metro quadrado € muito caro na Cidade, a infraestrutura na cidade de Sao Paulo é muito cara.
Entdo, como toda coisa cara que temos na Cidade, aproveitamos ao maximo. Damos 0 uso
maximo ao seu desempenho para 0 maior nimero de pessoas. Entdo, aproveitar essa
infraestrutura aumentando a oferta de pessoas que mora ao lado e que trabalham ao lado
parece ser uma coisa bastante inteligente para a sociedade paulista pactuar e elaborar como
premissa, como desenvolvimento para a préxima década. Aproveitar essa estrutura que foi tao
cara a nos, a nossos antepassados quando a construiram. O metrd, o primeiro lugar a que
chegou foi a Sé. Foi a estacdo Sao Bento, estacdo Sé, estacdo Liberdade, a linha 1 do metrd.

A Light estava no Centro desde o século XIX. Foi do Centro que se partiu toda a questdo da
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mobilidade. Entdo, temos de aproveitar mais ainda essa infraestrutura. Por isso que €
importante discutirmos esse conceito.

E habitacdo, as ZEIS ao longo dos corredores. As ZEIS 3 ou as ofertas de
habitacdo, para que o morar perto seja morar perto da mobilidade, onde estid facil a
oportunidade de trabalho e educacao.

Uma coisa importante que o Plano Diretor coloca e na Sé ja é realidade porque foi
construida em um momento diferente da Cidade é essa questdo da cota-parte. O que € isso? E
mais gente morando por metro quadrado de terreno. Se vocés forem a Santa Cecilia e derem
uma volta por 14, na Rua das Palmeiras, por exemplo, ha comércio e servi¢co no térreo e muita
habitacdo para cima. E mora bastante gente. No bairro de Higiendpolis, que é um bairro nobre
da cidade, mora bastante gente também. Assim como na Liberdade e na Bela Vista. Sdo as
maiores éareas da Cidade, com adensamento, com densidade. Ou seja, 0 numero de
moradores por metro quadrado de chdo da cidade.

A cota-parte ja € uma realidade na Sé. O Plano Diretor propde que para cada 30
metros quadrados de terreno, nas areas de zona mista, de macrodrea de estruturacdo e
macroarea consolidada morem uma familia. Entdo, se eu tenho um terreno de 3 mil metros
gquadrados, tenho de construir um empreendimento que dé para pelo menos 100 familias. Eu
nao posso construir em um terreno de 3 mil metros quadrados um empreendimento em que
morem 50, 20 familias. Se eu quero construir apartamentos grandes, para familias mais
abastadas, tudo bem, desde que construa apartamentos menores, para familias menos
abastadas, porque todo mundo terd acesso igual a terra e a essa infraestrutura de que falei ha
pouco.

Na Sé, a cota-parte € menor que 20 metros quadrados. Estamos propondo 30. H&
lugares na Sé, como Santa Cecilia, que chegam a 18 metros quadrados. E o uso da terra feito
nos anos 50, 60, 70 com muito mais racionalidade e potencialidade do que hoje. Ndo estamos

trazendo para aquele cenério de 40, 50 anos atras, mas para um intermediario. Entdo, 30
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metros quadrados, por exemplo, seria essa cota-parte minima. E o que se mostra ali. A cota-
parte maior, pequenininha. Entdo, cada unidade que ha em uma edificacdo corresponde a um
pedaco do terreno. Eu moro em um condominio. E como se eu pegasse o terreno de um
condominio e dividisse pelo nimero de apartamentos. Tem de dar no minimo 30 metros
quadrados por apartamento. Ou menos. Nunca mais.

Essa é a idéia da cota-parte, que ja € uma realidade para a Subprefeitura da Sé. A
sub da Sé quase que nos ensina a recuperar essa maneira de lidar com o territério, que
estamos colocando como proposta.

Esses sdo os corredores de mobilidade que estdo sendo propostos e vocés
observam que boa parte deles ja existe no Centro. Nao esta sendo proposto nenhum corredor
no Centro. Estéo sendo incrementados os ja existentes na Subprefeitura da Sé. Mas observem
gque na zona Leste e na zona Sul, que sdo areas de baixa oferta de mobilidade e de muita
gente morando por metro quadrado, h4 uma oferta grande, pujante de corredores de
mobilidade, formando uma estrutura diferenciada.

Nesses eixos € possivel se construir mais por metro quadrado de terreno para se
aproveitar essa infraestrutura. Vejam que na rede de estruturacdo metropolitana o coeficiente
de aproveitamento, que € a quantidade de vezes que posso construir a partir do meu terreno,
ele chega a quatro vezes; pode chegar a quatro vezes nas &reas de estruturacdo metropolitana
e qualificacdo urbana consolidada - a maior parte da Sub da Sé esté na area de qualificacdo
consolidada. Bela Vista é consolidada, assim como Liberdade, Glicério, Santa Cecilia. Bom
Retiro, aquele pedaco que estd mais para o lado da Barra Funda, ja entra na area de
estruturacdo metropolitana, que esta préxima a Marginal, préxima a varzea do Tieté. Nessa
estruturacdo, podemos chegar a quatro na urbanizagdo, sédo critérios muito claros. Onde esta
consolidado, posso chegar a quatro. Ja ha estrutura. Onde néo esta, onde tenho de preservar,
tenho de reduzir um pouquinho meu potencial construtivo. Eu chego a dois, dois e meio, em

alguns lugares a meio. E na area verde-escura a 0.1, ou seja, ndo € para construir na area de
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preservagdo ambiental, € para deixar o ambiente preservado. E quase que légica essa relag&o.

Para tudo isso acontecer, precisamos ter clareza de como é que se investe o
orcamento municipal e as prioridades de cada gestdo. O Plano Diretor esta sendo proposto
para vérias gestdes. Para mais de duas, de trés quica. Nesse sentido, precisamos saber quais
sdo as acOes prioritarias que queremos que 0S NOSSOS governantes realizem no Nosso
territério. E para atingir esse objetivo, se pactuarmos dessa maneira, as agdes prioritarias vao
as diretrizes de investimentos, possibilitando o alcance desses objetivos.

Quais sao as acoes prioritarias? A criacdo de areas verdes utilizaveis, de parques e
areas urbanas, no sistema municipal de areas verdes, preservando aquilo que esta a Sul, a
Norte e a Leste, criando mais parques e areas verdes nesse cinturdo da area consolidada, da
area central, como um todo, e trazendo conexfdes de modalidade para que possamos usar
essas areas verdes. E usar, claro, dependendo de cada caso.

A melhor preservacao sempre € o uso. Deixar cercado, fechado ou abandonado,
sem 0 uso, vai deteriorar esse meio ambiente. Entdo usando ele desde preservagdo de uso
para as comunidades indigenas 1a do Bororo, 14 embaixo, no Marsillac, perto da Billings, na
zona Sul de Sao Paulo, até os usos do Morro do Cruzeiro, que as vezes esta sofrendo algum
tipo de invasdo, ou alguns bairros da Brasilandia, que estdo subindo a Serra da Cantareira,
entdo usar o Parque da Canteira, utilizar e equacionar o meio ambiente urbano e trazer formas
de sustentabilidade adequada. Isso é uma acao prioritaria.

Outra acdo é essa rede neural que é a rede de transporte. Complementar a rede de
transporte, que a principio ndo parece uma agado importante para a S&, mas é para toda a
cidade. A Sé é o epicentro dessa cidade, por isso precisamos ter clareza nesse sentido e
também investir nessa questdo do transporte.

Outra questdo importante sdo os equipamentos, escola, posto de saude, creche,
UBS, areas de lazer e espacos publicos. A Sé tem muita oferta disso também. A gente precisa

cuidar e requalificar melhor o que existe. As areas periféricas de vulnerabilidade tem baixissima
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oferta. A gente precisa complementar. Entdo vejam que na imagem tem muitos pontinhos na
zona Leste, na zona Sul com oferta dos territérios CEUs, dos Centros de Educacao Unificados
que estdo associados a questdo do esporte, do lazer, da cultura e também da saude.

Uma questdo que é muito importante € quais instrumentos de politica urbana e de
transformacdo urbana que eu posso fazer com que a cidade como um todo, todas as classe
sociais, todos os cidaddos paulistanos possam recuperar, ou possam receber benfeitorias de
parte da valorizacdo de algumas areas da cidade. Como eu transformo areas valorizadas em
alguns setores em qualidade de vida e equipamentos de atendimento a cidadania e a
habitacdo em outras &reas. 1sso ndés chamamos de captura para a coletividade da valorizagédo
imobiliaria por acdes publicas e coletivas. Para fazer isso a gente tem alguns instrumentos,
como a outorga onerosa. Se eu compro um lote e mil metros quadrados eu tenho o direito de
construir mil metros. Se eu quiser construir dois mil, trés mil, quatro mil, desde que a macroarea
permita, eu tenho que pagar ao municipio outorga onerosa, ou seja, uma taxa, um titulo com o
gual o municipio deixa eu construir a mais e esse recurso € utilizado para fazer as escolas,
para fazer os postos de saude, para fazer as creches, para fazer tudo aquilo que a gente
precisa para nossa vida cotidiana. Entdo outorga onerosa € isso, para atingir o potencial
construtivo maximo de um terreno a Prefeitura exige uma contrapartida do interessado, que
pode ser em pecunia ou outras questdes, pela valorizagdo imobiliaria gerada por esse
investimento.

Esse dinheiro vai para os fundos urbanos, Fundurb, Fundo de Desenvolvimento
Urbano da Cidade, e ele é aplicado nas benfeitorias. Quem cuida desse Fundurb? Na proposta
do Plano Diretor esta colocando que a sociedade tem que ter mais assento nesse fundo e nos
conselhos, para que ela trabalhe em paridade com o Poder Publico para decidir para onde vai
o investimento, se vai para area de vulnerabilidade no momento, se vai para o transporte no
outro, se vai para 0s equipamentos, para que tipo de questdo que nés queremos que a nossa

cidade se direcione. Por isso esses fundos, o Fundurb, o CMPU, Conselho Municipal de
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Politica Urbana, a Camara Técnica de Legislacdo, a Comissédo de Preservacdo da Paisagem,
os conselhos regionais da subprefeituras, tudo isso esta sendo incrementado como forum de
participacdo no Plano para que a gente tenha acesso de uma maneira mais transparente e
democrética.

Existe uma série de dispositivos transitorios, que eu ndo vou me ater, que Sao
reservados as zonas ambientais, as questdes de adensamento na zona Leste e na zona
Sudeste, Cupecé e Jacu-Péssego, para trazer mais emprego. Por exemplo, se eu quiser
construir uma indastria ou alguma coisa na zona Leste hoje, e eu quiser construir bastante
metros quadrados no meu terreno, eu ndo vou pagar outorga. E um incentivo que o municipio
dard aos empresarios, ou aos promotores de trabalho para préximo das habitacGes da zona
Leste, ou da zona Sul. Entdo as medidas transitérias mostram um pouco isso, como a gente
faria de imediato para resolver essas questoes.

E claro, gente, tem uma série de artigos, tem uma série de detalhes que a gente
ndo vai explicar em 15 ou 20 minutos, € preciso estudar em conjunto e debater aqui nas
plenarias, nas audiéncias da Camara Municipal para cada vez ficar mais claro o que a gente
quer para a nossa cidade.

Vou parar por aqui, Vereador Matarazzo. Obrigado pela oportunidade, e vou ficar &
disposicdo para o nosso debate.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Obrigado ao arquiteto Gustavo.

Quero dar a palavra ao Vereador José Police Neto e depois vamos passar as
perguntas dos inscritos, que s&o oito até agora.

O SR. JOSE POLICE NETO — Sr. Presidente, a gente chega nessa aqui, quase na
décima reunido e uma das insisténcias que tenho feito com a equipe, que quero cumprimentar
pelo incansavel trabalho que vem fazendo, é tentar trazer uma leitura do territério com
apresentacao do projeto um pouco mais precisa. A gente tem uma preocupacado muito grande

que o esforco que foi feito no projeto de lei 688 tem aplicagBes diretas no territério e a
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populagdo tem que compreender 0 que sdo essas mudangas. A gente fez um exercicio — quero
agradecer ao Alexandre que nos ajudou a montar — com 0S mapas da regido para a gente
entender o que esta lancado para a regiao.

Como o Executivo nos aponta, para Sub Sé, regido centro, que a gente tem
Consolacao, Bela Vista, Liberdade, Cambuci, Sé, Bras, Bom Retiro, Pari, Santa Cecilia, a gente
pega esse nosso grande centro e vai enxergar que tem uma presenca grande das ZEIS-3. Nao
teve mudanca do que se tinha do plano para esse. Entdo o Plano que estd em vigor para o que
estd ai, esse azul que a gente vé é praticamente o0 mesmo, a gente ndo teve nenhuma
mudanca nesse desenho. Isso € uma grande inovacado e essa € uma questao que a gente tem
que bem enxergar e bem compreender. Esses sdo os eixos da aplicacdo direta do coeficiente
guatro. Entdo, se a gente vai notar, toda a regido da Bela Vista, uma parte ponderavel da
Liberdade, mais da metade do Cambuci, metade do Bras, o Bom Retiro quase inteiro, Santa
Cecilia quase toda e uma parte gigantesca da Consolacdo passam a ter pelos corredores ja
existentes os seis eixos. Entdo tudo isso que estd em vermelho é aquilo que passa a ter
automaticamente o coeficiente quatro. Ai a cautela e preocupacao apontada pelo Presidente de
saber se nés temos condic¢des de realizar com qualidade este adensamento, que é necessario.
Aqui vamos compreender que a gente tem que trazer sim populacéo para a regido central, que
tem um desalanco entre nimero de empregos gerados para a populagéo residente.

Essas aqui sdo as macroareas e elas tém uma divisdo, e essa € uma outra
preocupacdo que a gente vem apontando, que dividem distritos ao meio e muito mais do que
isso, quando se sobrepBe as macroareas as ZEIS a gente vai comegar a entender onde as
ZEIS estdo em areas que foram trabalhadas com uma leitura de territorio diferente das outras.
Entdo que aplicagéo, portanto, das ZEIS em uma macroarea tem uma leitura distinta da outra.
Mas isso fica mais evidente quando a gente sobrepde as macroareas aos eixos. E por que é
importante essa sobreposicdo? Exatamente para a gente reconhecer o que pretende a

macroarea transformar e o que ela ja reconhece como consolidado e a sobreposi¢éo disso aos
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corredores que automaticamente recebem esta autorizagdo de coeficiente quatro vezes o seu
territorio, quatro vezes o seu lote. E quando vocé sobrepde todas as informacfes, a gente esta
trabalhando esses dias para colocar mais uma informagcédo que é a informacédo da PPP da
habitacdo, que € uma que ainda ndo esta aqui, mas que a gente também esté trabalhando para
sobrepor para a gente entender a dinAmica que esta apresentada para essa regido. Talvez seja
aquela que tem o maior conjunto de mudancgas de uma vez so. E isso lembrando que este é
tido como aquele instrumento basico que ndo tem aplicacdo direta, mas o projeto apresentado
para a Casa passa a ter aplicacao direta em muitos dos seus efeitos, 0 que na nossa opiniao é
bastante positivo, embora seja uma mudanca intensa daquilo que esta escrito em 2002-2004
para o que esta sendo apresentado agora, essa questdo da aplicacdo direta do Plano Diretor.
O Plano Diretor ficou como uma visdo global da cidade que né&o tinha apliagdo no territorio.
Basta aquela pergunta: sim, mas s6 parte do territério vai ter mudancas de regras e critérios de
zoneamento, 0s outros ndo? Essa talvez seja uma daquelas que a gente vai ter que enfrentar
no debate. Sim, tem areas da cidade que tem desde logo ter uma nova leitura, um novo critério
e aplicacdo imediata. Tem outros que nds ndo pretendemos desde este momento fazer essa
mudanca e, portanto, esperamos a mudanca da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, portanto, a
Lei de Zoneamento para fazer a mudanca.

Mas por que € importante observar essa sobreposicao dos critérios construidos,
desses conceitos construidos? Porque a gente vai enxergar que Sé, e Republica e um pedaco
do Bras estdo naquilo que é parte do territério que ja tem seis de coeficiente por conta da
Operacdo Urbana Centro que € a Unica que recebe alteragBes formais nas disposicoes
transitorias. Entdo as disposi¢cfes transitérias do Plano Diretor — acho isso um risco — esta
alterando leis especificas. A gente criou uma regra que era lei especifica altera lei especifica
para ninguém ter duvida se pode alterar toda lei especifica nessa lei. Nao. Projeto de lei
apresentado para a Casa vai la e altera tema de leis especificas na lei geral. Nao contente,

altera para lei especifica o corredor, porque até entdo quando o corredor alga o coeficiente
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quatro ele vai para um critério de lei especifica, porque até entdo tinhamos s6 as operagdes
urbanas com coeficiente igual a quatro, entdo chega aquilo que era de lei especifica. Mas, mais
do que isso, ndo aponta para essa regido Republica e Sé o que de fato vai acontecer. Entéo
ele foi bastante preciso ao apontar os corredores, bastante preciso ao apontar a manutencao
das CEIS-3, ndo inovou em nenhuma ZEIS, entdo ndo inovou em ZEIS nos corredores, 0 que
nos assustou porque se vocé quer trabalhar com esse conceito vocé tinha que ter trabalhado
um pouco mais de ZEIS, estas ZEIS que estdo aqui sdo aquelas pré-existentes. Entdo ndo se
inovou, muitas delas ja ocupadas e ndo ocupadas por habitacdo de interesse social, portanto,
elas ndo serdo transformadas para habitacdo de interesse social e nem do mercado popular.
Entdo continuamos pintando ZEIS que ja sabemos de antemao que nao cumprira aquilo que a
lei vai determinar se néo tiver aqui o debate adequado. A nossa maior preocupacgao, e por isso
depois da nona para a décima reunia, resolvemos apresentar o que € a sobreposicdo das
informacfes transidas pelo Plano para o territério, porque até entdo isso nao tinha sido
oferecido pelo Executivo e a gente achava fundamental que a populagdo tivesse a sua
disposicdo a sobreposicdo dos mapas.

Eu vou contar para vocés que levamos quase 30 dias para isso, tivemos que
quebrar todos os codigos que estavam colocados nos mapas entregues a Prefeitura para poder
sobrepb-los.

E vamos fazé-lo tanto quanto a nossa capacidade em todas as outras audiéncias
mostrando para a populacdo o que esta sendo oferecido no projeto de lei, que tem de ser
debatido pela populacéo.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Obrigado, nobre Vereador Police Neto.
Tem a palavra o Sr. Arthur Monteiro.

O SR. ARTHUR MONTEIRO - Boa noite a todos. Nobre Vereador Andrea

Matarazzo foi Subprefeito da Sé, venho abrilhanta-lo porque conhece bem os problemas da
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regional da Sé. O nobre Vereador Police Neto comecou a fazer um trabalho que eu estava
fazendo, e vou aproveitar para dar continuidade a fala do Gustavo.

Aproveito para convidar o nobre Vereador Andrea Matarazzo para participar da
audiéncia do Orcamento da regido central, nesta Casa, porque o or¢camento dessa regido esta
uma vergonha.

O Plano Diretor anterior falava do resgate da regido central. Inclusive havia um
capitulo especifico para isso, com o0 anexo 09, que tratava justamente das prioridades da
regido central. De modo geral, foi feito empréstimo no BID somente para fazer a reforma da
infraestrutura urbana, como o Teatro Municipal, biblioteca, Estacdo Julio Prestes, etc.

O que ficou definido para a melhoria de bairro ndo foi contemplado. Continuamos
tendo os mesmos problemas de sempre, a Nova Luz ndo foi contemplada; a parte da regido
central, de modo geral, ndo esta sendo contemplada.

E a minha pergunta é: onde esté especificado, no novo Plano Diretor, o resgate da
regido central no que diz respeito & melhoria da qualidade de vida das pessoas que moram no
Centro? E como o novo foco é o Plano Diretor sem que o antigo seja finalizado?

Sugiro alguns pontos: incorporar ao novo Plano Diretor os itens ndo contemplados
no Plano antigo no que diz respeito a regido central; priorizar o resgate da regido central;
incorporar o programa Monumento Luz, Nova Luz e Procentro, que ndo € citado no Plano
Diretor; incorporar o Anexo 09 do Plano Diretor antigo; incorporar a Lei 14.918, de 07 de maio
de 2009, da concessdo urbana da area da Nova Luz; e rever a Lei 12.349, da Operacao
Urbana Centro, ja que menciona muito novas ZEIS, e isso tem de ser revisto e adaptado ao
novo Plano Diretor.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito obrigado, Sr. Arthur. Tem a
palavra a Sra. lara Goes.

A SRA. IARA GOES - Boa noite a todos. Sou Presidente da Acao Local Amaral
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Gurgel, aqui do Centro.

Eu gostaria de dizer que aprovamos todos os itens citados pelo Sr. Arthur Monteiro,
e acrescentamos mais um item fundamental, que é o Minhocdo. Precisamos tomar uma
decisdo com relacdo a ele. E a melhor decisé@o, segundo o ponto de vista dos moradores, é a
sua demolicdo. Para que isso ocorra, é necessario tomar outra decisdo, que € a construcdo de
uma via alternativa, que precisa constar no Plano Diretor.

Gostariamos que optassem pela avenida construida ao lado dos trilhos, pois o
custo e o prazo de realizacdo sdo menores. E no valor de R$ 700 milhdes € uma obra possivel
de ser feita, com inauguracdo em quatro anos, conta R$ 3,5 bilhdes do enterramento dos
trilhos e 15 anos para a execucao.

A nosso ver, o Minhocéo néo pode se tornar parque, precisa ser derrubado depois
de construida a via alternativa, pois o ruido aos domingos, quando ocorrem as festas, € pior do
que o ruido dos carros. Eles vém com amplificadores de som para fazer festas. A sujeira
decorrente das comidas jogadas pelas pessoas no chédo vao para os bueiros e, cada vez mais,
ndo se consegue desentupir 0s encanamentos.

Os alagamentos séo constantes, tendo que interromper o transito até baixar a agua.
Os canos externos estdo sendo roubados para ser vendidos. Eles possuem alto gasto de
manutencédo, que ndo é feita. Estamos com infestagfes de cupins, depredando apartamentos e
comeércios provenientes do Minhocéo.

A Associacdo Parque do Minhoc&o tem um projeto para fazer piscinas e uma praia
com areia. Imaginem a areia voando dentro das casas e na rua cada vez que ventar. Como
ficariam os estabelecimentos comerciais, restaurantes, na parte debaixo, com essa areia? Além
disso, a parte de saude ficaria muito comprometida, pois se o parque é publico, 0 uso é comum
e indiscriminado, logo, pessoas doentes entrardo na piscina contaminando pessoas sadias.

O pargue teria que ter muitas regras: as pessoas teriam que ter carteirinha de clube

para entrar na piscina. E quem controlaria isso?
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A Cracolandia, a nosso ver, subira toda para o Minhocdo, como vemos isso
acontecendo a noite. Também todos os moradores de rua que estdo embaixo do Minhocao
também se mudariam para a parte de cima. E quem controlaria isso? Nao teriamos como tira-
los dali.

E preciso pensar muito para se tomar uma decisdo desse tipo. Entdo, pedimos a
demolicdo do Minhocéo.

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Obrigado, Sra. lara Goes. Tem a
palavra o Sr. Sergio Carrera, dos Aliados do Parque Augusta.

O SR. SERGIO CARRERA — Faco parte dos Aliados do Parque Augusta que, h4 10
anos, luta pelo Parque Augusta para melhorar a qualidade de vida no Centro. E, toda vez que
venho a uma audiéncia publica para falar do Plano Diretor, ou¢o coisas muito bacanas,
maravilhosas, mas, a meu ver, € tudo muito vago e generalizado, por isso pergunto: o que a
Comisséo do Verde e Meio Ambiente pode fazer para preservar a Ultima area verde permeavel
do centro de S&o Paulo e, assim, contribuir para a criacdo do Parque Augusta, atendendo a
anseios da populagédo, principalmente agora, com a ameacga iminente de a area ser destruida
de vez pela especulacao imobiliaria.

Separei sete itens para justificar a importancia do Parque Augusta para o Centro.
Resumidamente, falarei da questéo fisica: € a Ultima area verde e permeavel do Centro; servira
para frear a verticalizacdo desenfreada naquela regido, onde estdo sendo construidos 35
empreendimentos em menos de cinco quarteirdes, considerando o espaco entre a Alvaro de
Carvalho e a Peixoto Gomide, levando em conta sé a Frei Caneca, Paim e rua Augusta. O
Centro é a quinta regido mais seca da Cidade. E morrem 100 mil pessoas em seis anos por
problemas cardiorrespiratérios decorrentes da poluicdo, porque ndo ha espaco livre e
adequado no Centro de Sao Paulo.

O IPCC da ONU acaba de declarar que, se ndo tomarmos medidas urgentes,
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drésticas e responsaveis de preservagdo ambiental, todas essas catastrofes climéticas, como o
buraco da camada de 0z6nio, superaguecimento global, seréo irreversiveis.

E a apropriacdo dos espacos publicos, acrescentando que Séo Paulo € a cidade
com maior indice de distdrbios mentais no mundo, consequéncia da autourbanizacdo
associada a privacdes sociais.

Entédo, o Parque Augusta esté prestes a ser destruido pela Cyrella e pela Setin, que
acabaram de adquirir terrenos para construir duas ou trés torres no centro de Sao Paulo, o que
significa mais concreto nesta Cidade fria, levando em conta que estamos falando do coragao
da cidade mais rica e a maior do Brasil.

Isso € um absurdo, e é por isso que a populacdo vem se mobilizando cada vez
mais contra essas constru¢cdes desenfreadas.

Entdo, quero saber o que vocés pretendem fazer, porque, uma vez destruida essa
area, nunca mais — eu digo nunca mais — haverd outra area igual verde e impermeavel na
cidade de S&o Paulo.

Parque Augusta, ja!

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Sr. Sérgio, seria interessante a g ente
trazer esse assunto, depois, para a pauta da Comissao de Politica Urbana. Obrigado.

Tem a palavra o Sr. Paulo Goya, Casarao do Belvedere.

O SR. PAULO GOYA - Boa noite a todos. Ndo h&d mais o que comentar, esté tudo
claro, mas o que ainda nao esta claro € o que acontecerd. Finalmente consegui, na semana
passada, o milagre de ver o projeto Casa Paulista, entdo a Unica proposta € insistir em todas
as audiéncias que seja transformada em clausula pétrea a participacao popular, a necessidade
absoluta da Constituicdo, dos Conselhos de ZEIS, que o Plano Diretor defina-os.

E 0 que a gente se preocupa é o que acontecera, porque nao ha esgoto, ndo ha

agua, nem eletricidade. O que vamos fazer em relagéo a tudo isso. Na Bela Vista, criamos 28
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mil habitacdes e expulsamos os 20 mil moradores, porque eles ndo tém a menor condicao,
entdo essa questdo de deslocacdo social tem de ser resolvida, e a minha proposta € que os
conselhos e a participacdo da sociedade civil se facam de tal forma que possamos trazer
propostas concretas para resolver isso.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito obrigado. Tem a palavra a Sra.
Eliana Manfré, do Movimento pelo Cine Belas Artes.

A SRA. ELIANA MANFRE — Boa noite a todos. Somos ativistas, batalhamos ha
quase trés anos pela reabertura e a preservacdo do cinema, e que outros equipamentos
culturais possam também ser vistos, protegidos e respeitados na sua esséncia, principalmente
aqueles que estdo na regido Consolagao/ Paulista, que fazem parte da nossa discusséo.

Entre outras sugestfes, trouxemos duas contribuicbes. Uma é sobre o Artigo 58,
que fala de instrumentos de politica urbana aplicaveis em Zepec. Na audiéncia publica
temética, um companheiro sugeriu que se incluisse a isengédo fiscal de ISS, porque a de IPTU
ja existe. Numa das reunides que fizemos, pudemos observar que em algumas situacdes 0s
cinemas de rua tém muita dificuldade na iseng&o de ISS e IPTU devido a burocratizagdo. Por
isso, sugerimos que haja uma desburocratizacdo na aplicabilidade e que a Secretaria de
Financas possa participar de toda essa negociagao.

Outra situacao é incluir, além da transferéncia de potencial construtivo, a doagéo do
bem imdvel, porque, muitas vezes, a metragem de um cinema, de um teatro, ndo é vantajosa
para o proprietario transferir porque tem poucos metros quadrados. Entdo a doagéo do imdvel
seria muito bem-vinda nesses casos.

Também gostariamos de apontar com relacdo a transferéncia do potencial
construtivo, a partir do Artigo 92, sobre a obrigatoriedade do proprietario. Consideramos que
esse texto estad bem flexivel e ndo cobra do proprietario medidas mais pontuais, entdo, de que

maneira ele vai colaborar e participar quando ele ndo consegue ou ele néo faz a preservagao
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do bem? De que maneira isso se da? Serd feito através de uma vistoria dos 6rgdos publicos?
Como acompanhar se ele, realmente, esta cuidando do bem, preservando-o, quando existe a
transferéncia do potencial e quica a doacdo do imdvel.

Essas s@o nossas pontuacdes para a discusséo de hoje.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito obrigado. Tem a palavra o Sr.
José Roberto de Oliveira, do Orgcamento Participativo.

O SR. JOSE ROBERTO DE OLIVEIRA — Eu queria falar bem da Bela Vista, mas
ndo seré possivel. Como esta a situagdo do Plano Diretor do Centro, principalmente da Bela
Vista?

Sou morador da Bela Vista ha 40 anos, e ndo estou vendo nada de melhoria nesse
bairro. O ex-Subprefeito esteve no bairro e disse que faria alguma melhoria, mas ndo saiu do
cargo e nao fez.

A populacédo do bairro ndo esta satisfeita com a receita do Orgcamento para esse
bairro. Como esta a participacdo da Subprefeitura da Sé? Como esta sendo encaminhado todo
o Plano Diretor no bairro da Bela Vista e Centro? E o Metr6? Dizem que vai passar por aqui em
2017.

O lixo € um problema nesse bairro, e os moradores de rua sdo outro probleméao. E
o refeitdrio? O ex-Subprefeito disse que faria mais refeitorios.

Sou a favor das propostas. E s isso.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Muito obrigado. Tem a palavra o Sr.
José Augusto, do Movimento Moradores de Rua.

O SR. JOSE AUGUSTO — Voceés estdo demandando muitas coisas, mas o proximo
Presidente da Republica tera que fazer um Orgcamento muito fechado. Ano que vem saira

alguma despesa por ser ano de eleicdo, mas ndo saird muito mais em 2015 porque senéo
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vamos cair entre outros paises ndo desenvolvidos e ndo havera grana para o Brasil de fora.
Entdo, esquecam isso.

Outra coisa gque existe e que vejo aqui na Sé € o seguinte: é a regido onde tem
mais infraestrutura do que em todas as outras regifes, embora ndo seja a melhor. Vocés
podem achar ruim, porque moro aqui, mas € isso.

O que estd acontecendo na cidade de S&o Paulo? Impusemos tantas restricdes
nesse Centro que encareceu demais construir moradias aqui. O Sr. Secretario falou que
precisamos encher mais de gente aqui.

E o que tem que acontecer. Por que, o que aconteceu? Nés ndo deixamos construir
aqui e para onde foram as pessoas? Foram morar nas estradas, isto €, na Raposo Tavares,
entre outras. O que acontece em morar |4? E maravilha, mas la ele ndo tem um posto de saude
com médico todo dia. Aqui tem. Se pagar, tem. Mas o que estou dizendo é que se morar |4, ele
tem conducdo para vir, porque o emprego dele esta aqui e nés nao fizemos linha de trem para
l& e nem metré.

Entdo, se olharmos as estradas que vém para Sao Paulo, todas elas, ndo estou
falando de uma, mas de todas, a 30km daqui jA comegam a parar de manha. Quanto isso gera
de poluicdo? Entéo, por que isso? Porque o Centro de Sdo Paulo — quer queiram ou ndo — é a
regido que tem a melhor infraestrutura da Cidade e teria que ter uma quantidade maior de
gente. Agora, é claro que o pessoal daqui ndo vai querer isso, mas € 0 que vai acontecer.

Olha, e ndo tem jeito. Nao vao pedir para o Poder Publico investir em 2015. N&o vai
investir, por que o que tem no Orcamento? E custeio e investimento. Custeio é saude,
educacio e transporte. E o que estamos querendo. Entdo, onde vai estar o investimento? N&o
vai ter, entdo néo vai cortar e se ndo cortar, o Brasil vai ser menosprezado pela comunidade
financeira internacional.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Ok. Muito obrigado. Com a palavra, o
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Sr. Rafael Vitorino, do Movimento de Moradores da Liberdade.

O SR. RAFAEL VITORINO - Boa noite a todos. Gostaria de cumprimentar a Mesa,
os Vereadores Andrea e Netinho, o Subprefeito, o Diretor da SP Urbanismo e todos os
presentes.

Entendo que as diretrizes estratégicas de longo prazo, que estdo sendo tracadas
para a regido central de S&o Paulo, estdo equivocadas em sua origem. Existe uma falsa ideia
de que a infraestrutura urbana da regido central € melhor ou mais avan¢ada se considerarmos
0s equipamentos localizados nas demais regides da Cidade, em especial, os da periferia de
Séo Paulo e, por essa razdo, ndo haveria necessidade de novos equipamentos publicos. Ouso
discordar dessa premissa e convido a todos a andar pelas ruas do Centro.

Se considerarmos 0s equipamentos privados tais como hospitais, escolas, colégios
e universidades, certamente podemos afirmar que aqui estdo instaladas as melhores
instituicdes da Cidade, porém, ndo € necessaria uma apurada avaliacdo dos equipamentos
publicos instalados na regido e que, efetivamente, sédo utilizados pela populacdo local para
concluir que a nossa regido esta abandonada pelo Poder Publico ha muito tempo. Essa
situacdo soO tende a se agravar haja vista se considerarmos todas as iniciativas publicas e
privadas, empreendimentos imobiliarios, habitacBes populares, entre outros, que estdo sendo
continuamente instalados como parte da estratégia para a regido central.

Essa infraestrutura que ja se verifica insuficiente nos dias de hoje ficara ainda mais
cadtica nos préoximos anos. Aqui entendo que a gente deve trazer mais gente para morar aqui,
mas se tiver estrutura. Se néo tiver estrutura, temos de repensar essa situagao.

Por isso entendo necessario pensarmos em novas escolas, como a construcao ou
reabitacdo de um CEU para a regido. Minha proposta é que seja instalado na Baixada do
Glicério, territorio mais vulneravel de Sao Paulo, ndo apenas pela pobreza de sua populacao,
mas, principalmente, pela criminalidade possibilitando com essa simples medida salvar as

criancas e jovens que vivem num local degradado social e moralmente, que estdo sendo
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criados e educados pelas ruas.

O Centro também precisa de escola em tempo integral com trés refei¢cdes por dia,
com educacdo de boa qualidade, com lazer e cultura proporcionados por monitores
preparados. Certamente, esses serdo os requisitos que fardo a diferenga para essas criancas e
jovens se tornarem verdadeiros cidadaos.

Precisamos também pensar em novas areas verdes, pois o Centro de Sdo Paulo é
a regido da Cidade com menor indice de area verde por habitante. Muito mais do que
recuperar o Parque D. Pedro, precisamos de novas areas como o Parque Augusta, que é
reivindicado ha décadas pela populacéo da Consolagéo e de todo Centro. Queremos o Parque
Augusta e ndo vamos abrir mdo desse importante espaco de lazer que ja é utilizado pela
populacéo.

Chega de bla-bla-bla, a situacao esta no limite, Srs. Autoridades e transmitam isso
para os demais. Os nossos jovens ja estdo perdendo a esperanca e a paciéncia. Se o pior
acontecer, tenham a certeza de que a culpa é de vocés, Vereadores, e do Prefeito que néo
estdo demonstrando nenhuma sensibilidade para a solu¢éo desse problema.

Os terrenos da Rua Jaceguai, na Bela Vista, e do Tribunal de Justica, na Rua
Conde de Sarzedas, Praca Jodo Mendes, também sdo estratégicos para devolvermos ao
Centro um pouco mais de vida.

- Manifestacéo fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Seu Rafael, o senhor pode protocolar
o documento, seu tempo se esgotou, cada um tem seu tempo. Sobrando tempo, o senhor
volta.

O SR. RAFAEL VITORINO — Posso s6 concluir com duas sugestfes para o Plano
Diretor Estratégico?

A primeira sugestdo é em relacdo a questdo do sistema de drenagem. E

estabelecer a preferéncia absoluta de projetos que visem inverter a logica da
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impermeabilizacdo do solo, ou seja, a manutencdo e a recuperacdo de areas verdes sobre
projetos que visam a detencdo e a retencdo temporal das aguas pluviais usando modernos
piscinbes. Existe um projeto de fazer um piscindo de 200 milhdes de reais na Praca das
Bandeiras, o que é um absurdo.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Deixa protocolado, porque o senhor
esta se estendo muito.

O SR. RAFAEL VITORINO - Obrigado a todos. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Por favor, protocole suas
reivindicagdes para que possamos tirar copia e enviar aos interessados.

- Manifestacao fora do microfone.

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Se a senhora quiser se manifestar,
pode se inscrever, por favor. Realmente, a senhora fala mesmo, a gente tem ouvido.

As inscricdes estdo encerradas.

Com a palavra a Sra. Dinah Piotrowski, da Associagéo de Moradores do Campos
Eliseos.

A SRA. DINAH PIOTROWSKI — Boa noite a todos. Sou Presidente da Associacado
dos Moradores e Comerciantes do bairro de Campos Eliseos. Tenho participado de diversas
audiéncias e toda vez que volto a meu bairro me perguntam o que o Plano Diretor Estratégico
prevé para a ocupacado do ar. Estamos sempre falando da ocupagéo do solo, do adensamento,
trazer mais pessoas, mas noés, na area central — principalmente aqui ha area da Santa Cecilia,
Pacaembu e Campos Eliseos —, estamos tendo um problema enorme com a ocupacao aérea.
Estamos tendo um adensamento de voos de avibes de pequeno portes e de helicdpteros que
esta acabando com a nossa qualidade de vida. Toda vez que tem um feriado, ou em fim de
semana, nés temos trés, quatro helicopteros passando por minuto, lambendo os prédios. Eles
voam muito baixo, causam uma poluicdo sonora insuportavel, inclusive com vibracdo de vidros,

e o deslocamento do ar afeta os timpanos, afetando a qualidade de vida dos moradores do
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Centro. E quando se diz que as pessoas n&o querem ficar no Centro, cada vez que eu passo
pelo Centro, eu me espanto com a poluicdo sonora — ndo s6 a ocupacdo do ar, mas a
ocupacao do solo com barulhos e ruidos. Nao da para trabalhar. Os prédios novos em outros
bairros sao feitos com vidros e janelas acusticas, e n6s ndo temos, que 0s nossos prédios sao
antigos, e para colocar sai carissimo. Entdo isso junto com a falta de verde e de lazer, esta
afetando a nossa qualidade de vida. E se ndo existe uma legislacdo da cidade para esse
problema dos voos, entdo vamos ter que pedir para o pessoal do meio ambiente se interessar,
porgue poluicdo sonora é um problema de salde publica. Cada vez mais estdo saindo artigos
sobre o caso das pessoas que moram perto de aeroportos, ou de onde existem muitos voos,
que tém uma maior propensao de ter ataques cardiacos e derrames. E uma coisa muito sério a
ser considerada. E gostaria também que isso fosse contemplado.

Obrigada. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (Andrea Matarazzo) — Esse problema de ruido em S&o Paulo
€ um negécio absurdo, e a legislacdo do Psiu € muito antiga — da época que o maximo da
masica alta era o Elvis Presley Isso mudou muito. E helicoptero ndo € um transtorno nao
apenas no centro, virou um transtorno na cidade como um todo.

Tem a palavra a Sra. Suely Mandelbaum, do Movimento Defenda S&o Paulo.

A SRA. SUELY MANDELBAUM — Boa noite a todos. Queria, rapidamente, falar
sobre diversos assuntos.

Queria salientar que esse plano esta redigido de uma forma muito vaga, e com
muitos itens com duplo sentido. Isso é muito perigoso numa lei como essa. E muito importante
gue haja uma revisdo nesse sentido, para torna-lo bem mais especifico.

Bem, acho importante, em termos macro no plano, entender a fungéo da Prefeitura.

Entendo que a fungéo da Prefeitura ndo é patrocinar o mercado imobiliario. Mas
esse plano é excessivamente voltado para o mercado imobiliario. Ndo vemos o paulistano, a

populacéo paulista, nesse plano. (Palmas) Obrigada.
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Por exemplo, tem a questdo do Estatuto da Cidade, que o plano ndo esta
respeitando, esta pulando em cima. Tem a questao da funcéo social do imével, que o Estatuto
da Cidade define bem o direito dos cidaddos, mas que o plano atropela. Quer dizer, da mil
condi¢bes para que a fungéo social, os cinco anos que o cidadéo tem para resolver o problema
do seu imovel, mas aqui em Sao Paulo, com esse plano, ele ndo tem mais.

Um aspecto importante sdo o0s instrumentos urbanisticos para o centro. Por
exemplo, a questdo da outorga onerosa, a que justamente se aplica a Operacao Urbana Centro
e outras areas, que é importante que ela possa ser paga em habitacdo populacdo. Se a
outorga onerosa passar a ser paga em habitagdo popular e HIS, em preco de custo, vai
aumentar as possibilidades até de melhoria de processos, de reducbes de custo, pela
concorréncia entre as construtoras, e pela participacdo de pequenas construtoras.

Temos aqui uns instrumentos urbanisticos que ndo sdo do interesse da populacéo
e, sim, do mercado: consorcio imobiliario e a concessao urbanistica ou outras concessdes, tipo
a Casa Paulista, que devem ser anulados e excluidos desse plano.

E queria pedir justamente para preservar os direitos do paulistano: a inclusdo de um
valor minimo de desapropriada. Quem for desapropriado por qualquer projeto imobiliario deve
simplesmente pedir o valor de mercado existente, previamente a declaracdo de utilidade
publica, ou refletir o valor venal de referéncia — o que for maior.

P — Acho que ja é assim, né.

R — Nao, ndo é assim. Dé uma olhada no consércio imobiliario, que tém uns
descontos extremamente indecorosos — o art.76 é de chorar, me desculpe, hein.

P — N&o, mas a senhora ndo precisa se desculpar para mim, porque eu sou critico
do Plano Diretor, e ndo sou 0 seu aturo.

R — N&o, tudo bem, obrigada.

- Manifestacao fora do microfone.

P — Eu?!
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- Manifestacéo fora do microfone.

P — Acho que a senhora deve estar me confundindo com alguém, de qualquer
forma.

- Manifestacao fora do microfone.

P — Tem a palavra o nobre Vereador Police Neto, que vai dar continuidade. Muito
obrigado pela presenca de vocés. Vamos continuar a audiéncia publica com o0s préximos
inscritos.

- Assume a presidéncia o Sr. José Police Neto.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) - Tem a palavra o Sr. Alberto Milani.

O SR. ALBERTO MILANI — A questdo é rapida. Queria fazer uma indagagéo ao
Gustavo, que apresentou o Plano Diretor, sobre uma legislacdo do plano atual, que parece que
nao esta contemplado no novo plano, e que, a meu ver, traz riscos para uma regiao fragil, que
séo as zonas estritamente residéncias.

Eu moro na Lindeira, e ali tem uma legislacdo especifica de ruas, quadra a quadra,
que diz respeito ao tipo de comércio — um comércio mais leve, o que permite uma vida
residencial-comercial adequada. E isso esta explicado claramente. Zona de centralidade linear
€ uma legislacéo especifica, que diz que tipo de comércio. Quer dizer, vocé protege essa area.
E como um amortecedor para as areas residenciais. E eu, pelo menos, estou um pouco
assustado, porque nao esta contemplado no novo Plano Diretor, e € um grande risco, por falar
em verde, por falar em parque, de uma area que é verde, de uma area que é importante na
cidade no sentido ambiental.

Gostaria que o pudesse falar a respeito. E, se for o caso, se ndo esta incluso, que
fosse pensada a sua inclusdo no plano, numa legislacdo do plano antigo, porque ela é
suficiente institucionalmente para nos assegurarmos uma limitacdo comercial nessa parte téo
importante da cidade.

- Manifestacéo fora do microfone.
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R — S&o vérias areas que circundam a zona estritamente residencial. Nesse caso,
principalmente o Pacaembu. Eu moro um pouco para cima, na Consolacdo, e € uma que tem
uma legislacao especifica. Tem um comércio, mas ndo um comércio ndo qualificado, e nesse
plano isso ndo esta contemplado.

O SR. LAERTE BRASIL — Sou o Laerte Brasil, presidente da Federagdo dos
Empreendedores e Moradores do Desenvolvimento das Politicas Publicas do Territorio da Sé —
a (Ininteligivel) Sustentabilidade e Vida.

O Arco do Futuro, umas das politicas publicas que esta sendo discutida aqui no
Plano Diretor, € uma coisa, né; ja o Arco do Futuro é outra.

Participando, vamos dizer, da audiéncia publica do Arco do Futuro aqui do Tieté, na
Uninove, nés ndo vimos a habitacdo de interesse social nas ZEIS 2, 3 e 4. O que apareceu
foram habitacdes para grandes empreendimentos, apartamentos de mais de um milhdo de
reais — de classe média para cima.

Mas vou pautar o Parque Augusta.

Vamos dizer, a cada ddlar que investimos no meio ambiente, vamos economizar
dois dolares na saude. E a cada dolar investido no esporte, economiza-se trés na saude. E
aquela area seria um grande pulmé&o verde para o centro, inclusive para a crianca, a juventude
e a terceira idade usar aquela area para a prética de esporte e lazer, para que mantenham a
sua boa forma fisica, entregando a todos os moradores da regido centro. Mas, mais uma vez,
ganhou a especulacdo imobiliaria, que teve investimento de dinheiro, inclusive investindo em
parlamentar e no Poder Executivo.

Esse mesmo grupo, que junto com o Governo do Estado e varios politicos que,
durante esses longos anos, vém sucateando os cofres publicos, limpando os bolsos dos
trabalhadores do pais, investiram numa operacdo de guerra no bairro Pinheiro, ano passado,
com quase trés mil policiais, massacrando seis mil familias que moravam ali hd mais de 10

anos, estuprando mais de 40 mulheres, e cuja area foi grilada pelo Naji Naha, que deve mais
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de 35 milhdes de IPTU para a Prefeitura de S&o José dos Campos, e € procurado pela policia
de mais de 150 paises por cometer crime financeiro contra a humanidade. E esse grupo da
especulacdo imobiliaria que comprou aquela area, inclusive massacrando a populacao,
investindo dinheiro roubado em parlamentares — cujos nomes eu tenho — e no Poder
Executivo.

E o que eu tinha para dizer. Obrigado pela palavra. (Palmas)

O SR. RENATO SENNA - Boa noite a todos. Cumprimento o Vereador Police; o
Gustavo, representando a Secretaria; o subprefeito Mauricio; e o Vereador Marazzo, com quem
eu tive didlogo. Felizmente estdo presentes para ouvir, mais uma vez, a populacdo em situa¢ao
de rua.

Quero fazer a leitura de um manifesto, que nds viemos no dia 12 de novembro. Eo
manifesto das entidades populares e movimentos de moradia em defesa do acesso a terra,
politica publica, por moradia digna e por um Plano Diretor que inclua os excluidos da cidade de
Séo Paulo.

N&ao leremos todo o manifesto em virtude da falta de espagco que nos deram. Mas
vou levantar um topico: o direito a cidade nos espacos publicos, algo que o PL 668 nédo
contempla.

“A populacdo em situacdo de rua, trabalhadores ambulantes, catadores de
materiais reciclaveis e grupos culturais, que trabalham, de apresentam ou estdo assentados
nos espacos publicos tém sido expulsos ou proibidos de permanecer. O Plano Diretor ndo s6
deve menciona-los como grupos a serem contemplados no objetivo do plano como também
devem ser incluidos nos instrumentos de politica urbana que garantam a permanéncia na area
onde hé infraestrutura, servicos e pessoas.”

Esse manifesto foi feito com varios populares, inclusive a Central de Movimentos
Populacdo, o Movimento Nacional da Populacdo de Rua, MNRC, ambulantes, Férum dos

Ambulantes, Frente de Luta por Moradia, MNPT, entre outros e Uni&o.
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Quero deixar isso claro. E esse recado nés estamos lendo, em todas as
manifestacdes, por etapas — porque nao nos deixaram ler tudo.

Quero agora fazer uma abordagem sobre o Plano Diretor, que € uma questdao muito
contraditoria. E eu sou o Coordenador Estadual do Movimento Nacional da Populacdo em
Situacao de Rua.

Quero deixar claro algo que o Plano Diretor trata na pagina 66, sobre as acdes
monitoradas, do sistema de equipamentos urbanos e sociais. Olha a calamidade desse Plano
Diretor.

NOs propusemos, na protecdo integral... Olha s6 o que é colocado aqui. Vamos
discutir agora um pouco da visibilidade, e a invisibilidade com que estdo sendo tratadas a
populacdo em situacédo de rua.

Aqui diz que os projetos urbanos devem ser orientados pelos seguintes objetivos:
protecao integral a familia, a pessoa, com prioridade de atendimento as familias de grupos
especiais mais vulneraveis. Olhe s6 o que eles classificam como especial: criangas, jovens,
mulheres, idosos, negros e pessoas com deficiéncia.

Isso mostra que a populagdo de rua é invisivel para este governo. Eles nao
reconhecem a populacdo. O governo reconhece como assentadas aquelas familias que estéo
em area de risco, aquelas familias que estdo em area de favela, aquelas familias que estdo em
ocupacdo, mas ndo reconhece quem esti ali no espaco publico, em que estd ocupando
logradouros e pracgas publicas, que somos assentados também e ndo somos invisiveis. Mas
aqui, até mesmo quando se discute equipamento social, a populacao de rua néo € citada.

Eu vi alguns requicios aqui das pessoas (Ininteligivel) a populacdo de rua na
questdo do Minhocéo, na questdo de Santa Cecilia. Eu queria deixar um recado para essas
pessoas: hoje quem esté la sdo os desconhecidos de vocés. Vai que amanhd ou depois pode
ser um parente, ou até vocé mesmo. Entdo vamos tomar cuidado porque 0 mundo da muitas

voltas e o mundo pertence a Deus. (Palmas) Tenham sensibilidade, porque dentro da
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populacdo de rua tem desde pedreiro a engenheiro e militante social também. Exijo respeito da
populacdo em situacao de rua.

E para concluir, vou protocolar também essa questdo da nossa inclusdo dentro do
Plano Diretor, e eu quero deixar reivindicacdo de trés &reas para desapropriacao (?), que nos
fizemos isso na Secretaria e ndo foi mencionado no Plano Diretor. Ndo sei nem por que,
porgue inclusive o Paulo citava o Sindicato dos Engenheiros.

Vocé lembra que a (Ininteligivel) foi, os movimentos foram? NOs indicamos as areas
de desapropriacdo. Isso ndo apareceu no Plano Diretor, apareceu as manchinhas ai, mas
deixou bem claro que a populagdo continua invisivel, mesmo tendo as suas tarefas, porque a
gente trabalha com direitos e deveres. Entdo, cumprindo o aqui 0 nosso dever para depois
chegar e (Ininteligivel) o nosso direito.

Claro deixar claro o nosso repudio a essa invisibilidade que est4 ocorrendo no
Plano Diretor. (Palmas)

O SR. DOUGLAS TEODORO - Boa noite. Meu nome é Douglas. Primeiro: ndo
existe morador de rua. Quem mora mora numa casa. Quem esté na rua estd huma condi¢ao de
abandono. E uma situacdo muito dificil. Eu fago parte de um coletivo que, uma vez por
semana, junta dinheiro de todos os lugares para comprar feijdo para fazer caldo para distribuir
no Péatio do Colégio. NoOs j4 fomos expulsos pela Policia Militar, por assistentes sociais da
Prefeitura, dizendo que nds so teriamos direito que entregar a sopa que nds fazemos com o
nosso dinheiro dentro das tendas, dos guetos criados pela Prefeitura. Isso é um absurdo.

Vim aqui para falar sobre o Parque Augusta.

O Plano Diretor diz que incentiva a criacdo de areas verdes, mas existe uma
contradicdo gritante nas atitudes que a Prefeitura tomou nos ultimos dois meses em relacao as
propostas que ela coloca.

O Parque Augusta tinha um decreto de desapropriacdo que venceu no dia 19 de

outubro. E a Prefeitura simplesmente ndo renovou. Como uma Prefeitura que diz querer
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ampliar as areas verdes no Centro deixa vencer um decreto? Ela diz que ndo tem dinheiro, n&o
tem 100 milhdes, mas, nha verdade, sdo 55 para desapropriar essa area, mas tem 25 milhdes
para dar para o estadio particular para a Copa. Ndo investe o que prometeu ao redor de
Itaquera. O dinheiro fala alto em S&o Paulo e a Prefeitura tem um Plano Diretor extremamente
vago e demagogo e diz que protege as areas verdes e que quer que populacdo carente venha
para o Centro, mas, na verdade, € completamente servical da especulagéo imobiliaria.

As duas torres que serdo construidas onde hoje é o parque Augusta ndo serao para
a populacdo de baixa renda, é de alto nivel, sdo apartamentos caros. Como dizer que a
populacdo de baixa renda pode vir para o Centro e pagar um aluguel numa quitinete de 30
metros quadrados de 1500 reais. Vai comer o qué? A fumaca que tem no Centro?

E impossivel que as pessoas defendam um Plano Diretor completamente
contraditério com as atitudes que a Prefeitura toma nos dias de hoje. Com vamos acreditar que
essa Prefeitura vai fazer alguma coisa em 2017 se h&a dois meses tiveram a oportunidade de
criar e manter um parque que ja estd pronto, que seria tirar as grades e deixar que a prépria
populacdo jovem que esta ali ao redor construa aquele parque, mas nao, a Prefeitura sé
atrapalha e ndo age.

Isso serd cobrado pela populagédo, como foi em julho, e na Copa o negdcio vai ficar
feio, se preparem.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Tem a palavra a Sra. Iénedes.

A SRA. IENIDIS BENFATI — Boa noite. Eu gostaria de ter a certeza de que todos
nds ndo estamos aqui inutiimente. A expectativa de um retorno, de uma resposta das questbes
levantadas aqui, em geral, ndo ocorre. N0s ndo temos uma definicdo se nossas propostas
foram acatadas ou ndo. A primeira coisa que peco é um retorno das questdes formuladas.
Depois tenho de lembrar que varios tipos de poluicdo foram levantadas no Plano Diretor,
exceto a eletromagnética das torres de telefonia celular e séo propositalmente ignoradas.

E interessante que o artigo 26 da proposta define ZER como zona estritamente
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residencial. Moro num bairro que tem o orgulho de dizer-se estritamente residencial 1 e o
orgulho é por contribuir voluntariamente e onerosamente para a melhoria da respiracdo dos
paulistanos. Se ndo morrem mais paulistanos de doencas cardiovasculares e respiratérias é
porque o Pacaembu e outros bairros pequenos contribuem para que 0 ar seja um pouco menos
poluido.

O artigo 26 define claramente ZER como zona estritamente residencial e os
coeficientes de aproveitamento em cada lote. O que néo fica claro é se esse coeficiente sera
atribuido para o uso residencial unifamiliar ou multifamiliar. Num lote grande € possivel
verticalizar intensamente e ser ainda assim estritamente residencial.

Quando na definicdo e usos se diz “r", ou seja, usos residenciais, ndo se especifica
se é unifamiliar ou multifamiliar, ou seja, se € um prédio de apartamentos ou € uma casa. Fica
no vacuo. Diz simplesmente que é para moradia de um individuo, ou um grupo de individuos.
Isso ou é uma definicdo omissa ou propositalmente confusa. Gostariamos que seja explicitada
a existéncia no Plano Diretor de zonas estritamente residenciais horizontais e unifamiliares
para que bairros como 0 nosso possam continuar contribuindo com area permeavel, vegetacao
arbérea, diminuicdo das ilhas de calor, aumento da umidade do ar.

E importante verificar e infelizmente sé ha um Vereador sentado aqui que ha uma
proposta neste plano diretor muito interessante. Ele se permite ao legislar mudar o zoneamento
sem passar pela Camara. Perceberam isso? Ao definir os eixos estruturais e corredores, que
diz 1&: corredores que circulam pela esquerda, a qualqguer momento o municipio pode pegar
uma avenida, colocar um 6nibus a circular pela esquerda e mudamos o zoneamento. N&o sei
se a Camara se deu conta dessa questdo. Espero e aguardo e tenho certeza de que virdo
respostas aos questionamentos.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Informo que o documento que a lenes
menciona ja foi protocolado junto a nossa comissdo e vai chegar a todos os membros em

especial ao nosso relator Vereador Nabil Bonduki.
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Tem a palavra o senhor Rodrigo Mauro.

O SR. RODRIGO MAURO - Boa noite a todos. Hoje conheci pessoalmente o
subprefeito da Sé, ja tentei alguns contatos, mas € importante frisar que desde que 0 outro
subprefeito saiu da Sé, estamos tentando agendar com a Subprefeitura e ndo estamos tendo
éxito. Sou o Presidente do Viva Pacaembu por Sao Paulo.

Moramos num bairro estritamente residencial e € importante frisar que estamos
aqui para lutar pela sua preservacéao, da questdo do verde, falou-se muito do parque Augusta,
mas temos um bairro verde dentro de S&o Paulo. A manutencao pelas clausulas contratuais do
loteador, quando tem o conflito: 0 zoneamento permite edificar, por exemplo. Mas, as clausulas
do loteador ndo permitem, tem loteamento, tombamento, portanto, ha um conflito, precisa se
respeitar o mais restritivo, as clausulas do loteamento.

Outro caso importante a frisar sdo os eixos de estruturacdo urbana. O que acontece
com os bairros zero? O Plano Diretor ndo fala. Temos, por exemplo, a Av. Angélica, Sumare,
Paulo VI, que hoje é um eixo de estruturacdo urbana. E o que acontece com os lotes lindeiros a
esses eixos? O que vai acontecer? Precisa estar explicado e contido no Plano a questdo do
mais restritivo. Temos um bairro que € tombado, ha as clausulas do tombamento do loteamento
e também do zoneamento que € o0 que estamos discutindo. Na verdade, n6s do Viva
Pacaembu por S&o Paulo temos essa preocupagao com a regiao.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Tem a palavra a senhora Ana.

A SRA. ANA — Boa noite. Uma pena que o nosso companheiro Andrea Matarazzo
ndo esta porque eu queria fazer um oficio para a Comisséo de Politica Urbana e j& encaminho
para a senhora. Nao tenho facilidade com dados técnicos, entdo, fui procurar o companheiro
Zeca, da assessoria do Nabil, para entender como poderia funcionar uma possivel
transferéncia de potencial construtivo para conseguirmos o Parque Augusta. Tivemos uma
grande tristeza ao receber a informacdo de que ndo existe um interesse da Prefeitura com

relagdo ao parque por conta da inexisténcia de recursos financeiros.
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Depois de dois decretos de utilidade publica, de repente, ndo existe mais utilidade
publica naquela area e ndo sabemos o porqué? Nem o Zeca que é um técnico muito bem
instrumentado da area soube me dizer onde esta o Parque Augusta nesse plano. Nao esta no
Plano. Entdo, gostaria de saber se conseguiriamos protocolar hoje, ou pelo menos iniciar um
documento em que constasse o parque Augusta no Plano e se, no caso de ser uma ZEPEC,
também ndo entendi se o parque poderia ser uma, entdo, entrar com o pedido de transferéncia
do potencial construtivo.

Existe uma informacdo de que houve um pedido de transferéncia do potencial
construtivo do proprietario Armando Conde em 2012. Gostaria de verificar essa informacao.
Todos esses pedidos foram requisitados ao Prefeito e S.Exa. nunca respondeu. Entdo, faco
pessoalmente esse oficio para garantir que isso chegue até o prefeito.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Gostaria de explicar duas coisas que
sdo importantes para todos nds. Esse é um debate que o Executivo participa, mas a decisédo
serd tomada pelos 55 Vereadores e depois submetida ao Executivo, os Vereadores vao votar o
projeto encaminhado pelo Executivo com as alteracfes, o que vocé estd nos informando é o
desejo de produzir altera¢des tanto no quadro das areas que sdo as ZEPECs, o quadrilatero do
parque Augusta nao faz parte deste rol do quadro de ZEPECs, também néo faz parte do mapa
gue apresentam as areas verdes.

A SRA. ANA — Dada as reivindicacfes dessa noite, acho bom a gente verificar isso
direito.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — O parque Augusta estd na relacdo de
acOes prioritarias do sistema de area verde, ndo estd no mapa, mas esta no quadro de...esta
no mapa também. Entdo, a primeira informac&o ja temos, estd no mapa como o (nico da Sé. E
a Unica area da subSé e também n&o esta no quadro de ZEPECs. E a tentativa de se transferir
o direito de construir. Na realidade € um recurso para o proprietario e ndo para 0 municipio,

sendo a gente confunde um pouco a coisa.
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A SRA. ANA — O recurso esta aqui no Plano Diretor?

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — O Plano Diretor néo traz recursos.

A SRA. ANA - O instrumento de transferéncia de potencial construtivo estd no
Plano Diretor.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Sim, mas é para todos aqueles que
assim demandarem esse direito.

A SRA. ANA - Entdo, por favor, nesse oficio eu gostaria de mais uma vez
reivindicar um pedido de compreensdo do que aconteceu com o pedido de transferéncia do
potencial construtivo de 2012 pelo proprietario.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Soé para deixar claro que a area é
privada, entdo, é o proprietario que vai ter esse direito independentemente...

A SRA. ANA — E uma area privada com utilidade publica.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — N&o mais.

A SRA. ANA — Ha controvérsias legais em relacdo a isso e sabemos que néo ha
interesse dessa prefeitura e mais uma vez eu peco esse oficio...

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — A gente pode reconhecer que a
prefeitura anunciou uma dificuldade financeira para realizar o parque nesse momento, mas nao
deixou de anunciar a vontade no projeto para dez anos.

A SRA. ANA — Entdo, vamos ter de mudar o projeto para essa vontade realmente

existir.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — J& esta no projeto, é isso que estamos
dizendo.

A SRA. ANA — NOs nao estamos aqui justamente para fazer colocacdes em relacéo
ao projeto.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — No quadro de prioridades ele ja

aparece, temos outros ambientes para tentar antecipar o tempo porque aqui esta para dez
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anos. Vamos imaginar que faremos isso num tempo menor...

A SRA. ANA — Nao parece ter nenhuma prioridade nesta carta do Prefeito.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — A carta do Prefeito também € um
projeto de lei.

A SRA. ANA — A carta que esta na minha méo ndo é um projeto de lei, esta carta é
do Sr. Secretario do Verde e Meio Ambiente dizendo que existe um desinteresse em
desapropriar as areas indicadas. Eu ndo estou falando de desapropriacdo, estou falando em
transferéncia do potencial construtivo. Entdo, estou tentando pedir um auxilio para 0os senhores
gue conhecem um pouco mais sobre o Plano para ver como podemos modificar a maneira de
como o Plano esta redigido para poder gerar um interesse politico e um recurso que é a
transferéncia do potencial construtivo.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — So6 para deixar claro, o fato de vocé
transferir o direito de construir ndo torna o imével publico, ele continua privado.

A SRA. ANA — Entéo, o Zeca explicou errado.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Vamos chamar a Silvia e continuar o
debate. No final a gente fala sobre o parque Augusta.

A SRA. SILVIA — Boa noite. Sou Silvia da Subprefeitura Sé, o que eu queria
comentar rapidamente é com relacdo aos eixos de estruturacdo da transformacdo urbana.
Esses eixos que estdo definidos no plano, quero falar um pouco que entendo que é correta a
definicdo dos eixos de transformacdo com maior potencial construtivo ao longo dos eixos de
transporte de massa porque € onde h& possibilidade de vocé minimizar esse problema de
deslocamento e também as areas subaproveitadas, os imoveis subaproveitados estdo
dispostos até de maneira inadequada devem ser modificados. Vou dar um exemplo. Na
Domingos de Morais, que ndo é no territério da Sé, € um eixo de transporte que tem metrd e é
um corredor importante, que liga regides da Cidade. Ha areas inteiras muito subaproveitadas.

Gostaria de comentar sobre esses que estavam na tela que sdo na area da
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Subprefeitura Sé e ndo serdo em alguns casos aplicados o potencial de 4 vezes porque muitas
dessas areas estdo na influéncia de ZEPECs, por exemplo, o Jardim da Luz, o Cemitério do
Aracd, sdo interferéncias de areas de patriménio que a Sé é a regido que mais tem areas
tombadas e imdveis tombados. Um dos paragrafos desse capitulo que trata dos eixos de
transformacdo diz claramente que os eixos de transformacdo ndo se aplicam as ZERs e
entendo que ndo devem se aplicar também as ZEPECs porque é uma restricéo e interferéncia.

No Bom Retiro ha inimeros equipamentos culturais, e ndo se aplica o coeficiente
quatro. Esse é um desenho feito que, vamos supor, se houvesse continuidade, tempo de dar
mais forma a esse desenho, se projetaria 0 desenho da morfologia urbana, que resultaria em
alguns trechos de transformacao. Nao da para aplicar o coeficiente quatro em tudo, como esta
pintado em vermelho.

E importante dizer que na Bela Vista houve grande verticalizag&o. La n&o vai ser
aplicado dessa forma. Seria bom ter um olhar um pouco mais préximo da aproximacao feita,
gue é importante. Sabe-se que ha varias areas tombadas.

Outra questao que deve ser tratada, de fato, quando se discute o Plano Diretor é a
priorizacdo dos recursos, dos itens em que 0s recursos serdo alocados. Por exemplo, quanto
ao Parque Augusta, o Nabil falou em conversa anterior, havia um decreto e o DUP —
Declaragédo de Utilidade Publica, como ha vérios outros DUPs. Mas quem definiu quando e
guanto dinheiro sera colocado nos DUPs? Refiro-me a todos que estavam e que ainda estéo
em vigor. Entdo, € preciso haver uma vinculacdo entre as acbes do Plano Diretor e os
orcamentos com uma discussdo — e aqui € sim uma discussao politica — de prioridades, de
critérios para escolher prioridades. E obvio que ndo ha recursos para programar todas as
acoes.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Tem a palavra a Sra. Rita.

A SRA. RITA BEATRIZ ENGE — Boa noite a todos. Sou arquiteta e urbanista.

Trabalho com Meio Ambiente e venho também falar em defesa do Parque Augusta.
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O Parque Augusta é a Ultima &rea verde do centro da cidade, que esta prestes a
ser ocupada por mais um empreendimento imobiliario. Como véarias pessoas ja falaram, o
centro da cidade é uma éarea com baixa qualidade de vida, com pouquissimas areas
permeaveis. O indice de area verde é 1/10 do recomendado mundialmente. O Parque Augusta
€ um pleito antigo da populacdo e o Governo Municipal esta se mostrando insensivel ao pleito.

Ao mesmo tempo em que se afirma que areas verdes sdo prioritarias, na Sub Sé,
no Orcamento 2014/2017 estdo previstos apenas trés milhdes para serem gastos em novos
parques. E um contracenso, pois a Camara conseguiu — de meados de junho até agora — 40
milhdes de verba complementar, ndo prevista no Orcamento de 2013, para blindar os seus
vidros, considerando que era prioritaria. (Palmas) A minha colega Silvia falou muito bem quanto
a priorizacao dos recursos.

Senhores, o0 Parque Augusta foi 0 Unico consenso em todas as salas de oficinas da
Sub Sé, mas nado estd tendo a necessaria priorizacdo. A alegacdo da Prefeitura de que nao
tem recursos para a desapropriacdo do terreno, pois a area é muito cara, acho bastante
gquestionavel ndo s6 por conta dos recursos que surgiram, de uma hora para outra, para a
reforma da Camara — alias, toda a reforma est4 orgcada em 150 milhdes — mas creio seja
possivel a realocacdo de recursos do Orcamento, utilizar recursos de outorga onerosa,
permutar com &reas municipais, talvez transferir potencial construtivo. Enfim, existem outras
formas de fazer com que a Prefeitura consiga a posse da area para transformar em parque.

Acho que cabe a Prefeitura, aos nossos representantes Vereadores ouvirem a
populacao e priorizar de uma vez por todas o Parque Augusta antes que percamos a area, que
€ a Ultima area verde disponivel no centro da cidade. E que consigamos a desapropriacdo na
sua totalidade, os 25 mil metros quadrados e transformar num parque publico municipal. Quem
tem boa vontade faz!

Parque Augusta ja!

(Palmas)
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O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Chamo o ultimo inscrito, o Prof. Khaled.

O SR. KHALED GOUBAR - Boa noite a todos. Tenho vérios interlocutores na
questao que quero apresentar: a Viva Pacaembu e a municipalidade, junto com a fundacéo.

Vou apresentar uma demanda que tem oito anos. Montamos um processo em
2006, que foi arquivado ao final do ano passado, com parecer favoravel do Conpresp quanto a
instalagdo de curso de pds-graduacgdo, que aguardaria a revisdo do Plano Diretor para ser
contemplado. Quero reafirmar a vontade da Fundacdo Faculdade de Medicina, proprietaria da
area, da gleba, que tem 48 mil metros quadrados no Pacaembu, uma area que esta ao lado do
Estadio, perto da Avenida Paulo Passalaqua. Temos a disposi¢éo - j& declarada “n” vezes pela
municipalidade — de que podemos mitigar os problemas que podem resultar em conforto ou
desconforto a populacdo, o impacto no transito, a preservacdo da qualidade ambiental, ndo ha
qualquer intencdo de derrubar as 450 &rvores ou construir mais do que os dez mil metros
quadrados que la estdo. E a area esta sem cumprir a sua obrigacéo social, ela é um depdsito
da Faculdade de Medicina, enquanto estava em sua reforma e um estacionamento
emergencial devido a reforma da citada faculdade. A Fundacéo cuida dos interesses, de parte
dos interesses da Faculdade de Medicina e do HC. Ela entende que € importante, que é menos
impactante instalar ali um curso de poés-graduacdo. Gostaria de reafirmar a vontade de
continuar a conversar, com a mediacdo da municipalidade.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Chamo a Sra. Iénedis que pediu a
palavra. Se ndo houver mais inscritos, apos a sua fala, a palavra volta aos membros da Mesa
para conclusdo da nossa audiéncia publica.

A SRA. IENEDIS BENFATI - Para quem desconhece o bairro é necessario
esclarecer que esses 48 ou 50 mil metros quadrados ficam no coracdo do bairro. Qualquer
empreendimento que impacte a zona residencial do entorno tera a possibilidade de destruir a

capacidade de se morar no entorno. Um estabelecimento de ensino, como pretende a
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Faculdade de Medicina - que € uma entidade de direito privado, ndo € uma instituicdo
governamental — ndo tem restricdo para numero de alunos, levando-se em conta a legislacao
municipal, estadual ou federal. A Unica coisa que determina o0 numero de alunos num
estabelecimento de ensino é a &rea ofertada. Como |4 a &rea € imensa, € grande, nada nos
garante que no futuro ndo tenhamos no local quinze, seis ou cinco mil alunos por turno! Nada
garante que restardo 600, 500 ou 800... Cada hora a fundagéo fala num nimero, e isso seria
impor no coracdo do bairro uma nova FAAP. Isso significaria a morte do bairro do Pacaembu.

E mais: a Fundacao apresentou varios projetos para, de varias formas, mudar o
zoneamento e alega que o Conpresp ou Condephaat afirmam que ali pode haver cursos. Ora,
a Fundacédo precisa se dar conta de que Conpresp e Condephaat ndo tratam do uso, tratam
unicamente de ocupacoes.

Obrigada.

(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Tem a palavra o Zeca, que ja tinha
inscricdo prévia, pois foi mencionado diversas vezes em didlogo com a Ana. Ele encerra as
participacdes e voltamos a Mesa para o encerramento.

O SR. ZECA - Vou ser breve, pois quero esclarecer a possibilidade que existe
guanto a transferéncia de potencial construtivo para que a Prefeitura consiga receber reas em
doacdo, em troca de potencial, e assim resolver a questdo econémica e problema com o
proprietério, e a Prefeitura recebe areas para PAC. Isso esta previsto de uma forma no texto, e
acho que poderiamos avangar quanto ao que esté previsto.

Para ficar mais claro, vou ler o que esta escrito no PL do Plano Diretor: “Fica
autorizada a transferéncia de potencial construtivo de iméveis urbanos privados ou publicos
para fins de viabilizar: 1) a preservacdo de bem de interesse historico, paisagistico, social ou
cultural”. Portanto, essa € uma area que estd tombada pelo Conpresp, pelo Condephaat, € uma

area de interesse historico e paisagistico. Esta entdo enquadrada dentro dos imdveis que
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podem transferir potencial construtivo.

E o pardgrafo 1° diz o seguinte: “A Prefeitura podera receber imoéveis para
atendimento as finalidades previstas no artigo”. Receber significa “receber em doacdo”. O
imovel deixaria de ser propriedade privada e passaria a ser publico. Isso estd previsto.
Acontece que o calculo do potencial transferivel do imével ndo tem interessado, parece-me ndo
haver interesse econdmico em func¢éo de como é feito o calculo.

Entdo, para viabilizar o Parque Augusta, para viabilizar uma série de doacdes de
areas para formacao de areas verdes na cidade de Sao Paulo teriamos de radicalizar. E nédo
sei se vocé citou, Silvia, 0 numero de desapropriagdes que nGs ndo vamos conseguir cobrir,
pois ndo ha recurso disponivel. N6s vamos perder uma série de areas, e falo como técnico,
nao como assessor do relator.

E falo radicalizar no sentido da transferéncia de potencial construtivo, dando
beneficio econbmico coerente com aquilo que é de interesse da cidade, que é receber areas
para formagdo de um maior volume de areas verdes na cidade. Também priorizar as regides
mais vulneraveis da cidade para que assim possa acontecer.

(Palmas)

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Agradegco ao Zeca, que nos traz a
leitura técnica e deixando claro que a transferéncia do direito de materializa em redugéo de
captacdo que hipoteticamente teriamos em outorga onerosa. Teriamos de modular, pois, caso
contrario, podemos imaginar que € um novo papel produzido pela Administracdo e que nao tem
a devida relagdo com a questdo financeira e orgamentaria, mas tem. Mas que pode sim
antecipar em areas, e no caso sao areas doadas. Temos entédo de ter o desejo do proprietario
em doar para poder usar a férmula e fazer a remuneragcdo. O municipio usou desse expediente
em duas areas, em passado recente, tanto em Paraisépolis quanto em Heliépolis. Mas néo
temos a utilizacé@o do instrumento de maneira mais ousada, como 0 Zeca aqui nos trouxe.

7

Creio, um dos esforcos que esse plano revisional deve fazer é criar essas
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condi¢cdes. Uma das questdes — e essa € uma conversa dos ultimos 30 dias — € de como
vamos abrir uma equacdao para aquisicao de areas para a finalidade de se traduzirem em areas
verdes. Como o Municipio deve — ou a partir dos fundos que ja existem, como FEMA e Fundurb
— incentivar a finalidade especifica para areas verdes.

A semana passada, conversavamos sobre a utilizacdo de parte dos recursos de
outorga onerosa de areas municipais para essa finalidade exclusiva, temos utilizado mais para
abastecer o Fundo Municipal de Habitacdo. Entdo, imével construido que vai a leildo abastece
o FMH para novas habitacGes. Mas ha possibilidade de imoveis que vao ser vendidos, como o
ocupado pela Fundacdo Getulio Vargas, e vem sendo por ela utilizado durante os ultimos 40
anos, deve ser adquirido — no préximo ano — e que 0S recursos ingressem com minima
destinacdo prevista. E por ai que eu acho que vamos construir algo permanente de recursos
para fazer frente a um rol gigantesco de acdes prioritarias do sistema municipal de areas
verdes.

Antes de passar a palavra ao Executivo, para suas consideracgdes, agradeco as 22
participacoes. Silvia, fizemos esforco no sentido de trazer uma leitura mais proxima do
territério, pois as que foram apresentadas estavam muito distantes. Creio que para permitir que
a populacdo enxergasse o hipotético cemitério pintado, pois ndo fomos nés que pintamos, ja
chegou pintado. E bom para a reflexdo de todos. O que estéa ali pintado n&o é nossa invencao.

O eixo geral estd na escala, no projeto estd assim. Entdo, o que esti ali
representado nao é invencao nossa. Foi exclusivamente a reproducdo do texto apresentado
pelo Executivo. Se ele merece uma nova leitura, uma leitura mais adequada, vamos fazé-la. Ao
nao apresentar em escala, como estamos procedendo, ndo daria oportunidade a sociedade de
se envolver, de fato, com o debate. Nosso esfor¢o foi nesse sentido, mas isso ndo aconteceu
nas Ultimas nove reunifes. Essa é a primeira vez que se permitiu isso. Nos nove ultimos locais
ndo houve possibilidade de as pessoas enxergarem o que tinha ou néo tinha. Quem sabe nas

préximas consigamos 0 que aconteceu aqui no dia de hoje.
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Tem a palavra o Executivo, para o Gustavo.

O SR. GUSTAVO PARTIZANE - Muito obrigado a todos, a todas pelas
contribuicBes. Gostei muito delas. Achei muito importante as questdes trazidas, a preocupacao
grande com o Parque Augusta. Cabe-nos entdo esclarecer como é a dindmica da
desapropriacdo. Cada vez mais nos capacitamos, vamos aprendendo o que é um decreto de
utilidade publica, para que serve, quanto tempo dura. Ele tem validade e quando vence e vocé
nado faz a compra, e a compra custa, tem de ter orcamento para tanto. Se ndo, se nao houver a
compra ele caduca. Se caduca, depois de um ano pode ser feito outro. Entédo, por que foi feita
ou ndo a desapropriacdo? Essa € uma questdo orcamentéria que podemos investigar melhor,
debater.

Houve algumas perguntas diretas e acho que devo esclarecer que o0 marco
regulatério da cidade de Sao Paulo é feito em diferentes escalas. Vai debaixo para cima, desde
as questdes da porta da nossa casa, da rua, da cal¢cada, da escola dos nossos filhos, do nosso
trabalho, passa pelo nosso bairro, pela nossa vizinhanga, passa pela nossa subprefeitura,
passa por aquilo que pode ou ndo construir em cada terreno, seja de uso habitacional,
comercial, horizontal, vertical, um servigo, uma inddstria, um equipamento. Também o quanto
pode, ou se pode uma vez, ou duas, trés, quatro... E ele passa também pelo marco regulatorio
maior, que é o Plano Diretor Estratégico.

Engendramos nesta Gestdo, desde fevereiro, quanto a revisdo dos marcos
regulatérios da cidade. Temos a obrigacdo de comecar a construir essa revisao pelo maior de
todos, pelo Plano Diretor Estratégico. Esse Plano Diretor que agora debatemos, ja o fizemos no
Executivo em vérias audiéncias, entregamos a minuta ao Legislativo, que esta debatendo.
Convidou o Executivo a participar e estamos indo a todas as audiéncias. E o debate esta nos
mostrando — e € Obvio que assim tem de ser — uma série diferente de escalas do que
gueremos para a nossa cidade. Tem gente que quer, defende a mudanca da calcada da sua

casa,; outros querem, defendem uma pracga; tem gente que quer, que defende mudar um bairro



CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO FL. No

SECRETARIA DE REGISTRO PARLAMENTAR E REVISAO — SGP.4 Anexo — notas taquigraficas
NOTAS TAQUIGRAFICAS SEM REVISAO Proc. n®

CMSP — NOME DA CPI
REUNIAO: 14223 DATA: 21/11/2013 FL: 49 DE 53 Nome - RF

inteiro; tem gente que quer, que defende mudar toda uma zona. Exemplo, a zona Sul, a zona
Leste, 0 entre mananciais. Assim como tem gente que traz diretriz e critério para a cidade como
um tudo. E muito dificil tudo isso. Para os técnicos é dificil, imagine para quem nido é. E
importante entdo usar palavra ndo técnica para explicar o que é o Plano Diretor. O Plano
Diretor trata dos principios gerais. A hora em que ele for debatido amplamente pelo Legislativo,
votado pelos Vereadores, inicia-se 0 segundo momento do processo chamado Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo, que conhecemos vulgarmente como Zoneamento,
gque dara inicio ao processo do Plano Regional, como por exemplo, o Plano da Subprefeitura
da Sé, no qual varias preocupagfes que vocés trouxeram aqui, seja do que pode ou ndo pode
no meu bairro, o tipo de uso do bairro se residencial ou com outra atividade, se deixa ele
familiar ou multifamiliar, se verticaliza ou n&o, estdo colocados nesse plano de zoneamento.
Mas o que o plano diretor faz?

Apreendendo a avaliacdo do que foi discutido no plano de 2002 e no zoneamento
de 2004, ha 10 anos. Naquela oportunidade, o zoneamento de 2004, aprovado dois anos
depois do plano diretor, alterou uma série de questdes que estavam pactuadas no plano
diretor, ainda que estivessem em aberto ou em divida para a sociedade.

O plano nado diz questbes de zoneamento, mas, sim, questdes gerais do que o
maximo que o zoneamento vai poder se desenvolver em cada macroarea. Se estou numa
macroarea de situacdo metropolitana de potencial 4, significa que, quando do zoneamento, do
desenvolvimento das zonas, das quadras e dos bairros, poderdo chegar ao maximo de 4; no 2,
no maximo a 2.

As questbes de uso sdo eminentes do zoneamento, mas que esse plano diretor ja
diz claramente o que estd caracterizado na cidade e que deve ser preservado, ou seja, 0S
bairros antigos zona 1, os bairros tombados como Pacaembu, Jardim América, Jardim Europa
City Lapa e outros que ja sao tombados, como bem disse a colega, que dizem respeito a

questdes de ocupacdo, densidade e tudo o mais, estdo contemplados no plano diretor, mas
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serdo detalhadas suas caracteristicas no plano de zoneamento.

Junto com o plano de zoneamento vem o plano regional, que da a diretriz de cada
bairro e, junto com o plano regional, num terceiro momento, estamos esperando — e o plano
diretor traz isso — criar uma coisa nova, que se chama plano de bairro. J& temos algumas
acles na cidade, criando isso — o préprio Vereador José Police Neto € quase um incentivador
livre disso -, para falar da nossa rua, da rua do vizinho, da praca das criancas, da escola do
nosso bairro etc. E importante deixar claro que sdo escalas, gente. E temos de tratar do longo
caminho dessas escalas, com critério e paciéncia em cada escala. Convido vocés para
participarem desse longo caminho em todos esses momentos.

Um colega perguntou diretamente a mim — ndo sei se responde, mas esclarece o
gue estamos fazendo aqui neste momento: discutindo estratégias macro. A gente ndo esta
olhando o lote, a quadra, a rua. Estamos olhando a escala. E é importante enxergar Sao Paulo
por inteiro e entender como a Cidade se articula, o Leste, o Sul, o centro, o que cada um
precisa de cada outro. Quem mora na zona Leste precisa de nés, que moramos no centro. E
importante ter essa clareza.

A gquestdo da preservacao cultural que & muito afeta — a Silvia bem explicou — ao
centro, a gente tem que trazer e detalhar um pouco melhor, seja no plano diretor ou nos outros
marcos regulatorios posteriores. Essa € uma outra questao importante que esta plenaria trouxe
para nos, e acho que o Legislativo vai receber isso bem, e o Executivo que é o autor da minuta
feita num tempo de folego e que precisa, claro, de uma lapidacdo precisa e cuidadosa, para
iSS0 a gente conta com o0 Legislativo e, principalmente, com a sociedade para fazer esse
conjunto. Entdo, agradeco pelo que aprendi hoje sobre os anseios e os desejos de vocés. Da
parte do Executivo, a gente, com certeza, vai levar isso de volta para a Secretaria para
melhorar o que for preciso.

Obrigado.

Boa noite a todos.
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- Manifestacéo fora do microfone.

(NAO IDENTIFICADO) - Sobre o Parque Augusta, entra governo e sai governo,
sendo que cada um que entra comeca tudo de novo. Entdo, nds vivemos ha décadas nessa
angustia, com ameagas de que vai chegar uma construtora para construir prédios e vamos
perder uma parte do parque. Alguém tem que resolver isso e logo, porque, agora mesmo,
estamos com uma ameaga enorme de construgdo la dentro de novo. E é uma injustica, pois
aquilo 1a é uma area verde Unica aqui no centro e tem que ser preservada. (Palmas)

O SR. MAURICIO DE GOES DANTAS - Quero agradecer pelo convite e
parabenizar o Gustavo pela participagdo. Também quero deixar bem claro que vamos nos
encontrar muito porque é um processo de debate longo e que chegard num detalhe, num
nivelamento, que é o plano de bairro. NOs ja estamos discutindo com vérias associagdes, com
a Pacaembu, ndo sei por que ndo chegou o pedido; com a Bela Vista temos feito uma
discusséo e trabalho constante; com a Augusta, também, ou seja, iniciamos um processo de
dialogo desde que a gente chegou na Subprefeitura da Sé. Eu diria que o que a gente sentiu é
que tinha uma obstrucdo do dialogo da Subprefeitura com os segmentos da sociedade que eu
acho, acredito e espero que a gente tenha iniciado uma desobstrucdo desse canal de dialogo.

Outro aspecto importante é que os conselhos participativos, que sdo uma demanda
historica de luta de varios setores da sociedade, entraram em franco processo de escolha, cuja
eleicdo sera dia 08 de dezembro, o que vai junto com a Subprefeitura e com vocés ajudar na
discussédo de forma mais consistente as questdes do bairro e do distrito.

Também quero dizer para vocés que sdo nossos parceiros no esforgo, portanto,
guero chamé-los e convida-los para continuarmos nesse esfor¢co de fortalecimento da estrutura
das Subprefeituras. O Vereador Andrea Matarazzo, infelizmente, foi embora, mas a situacéo
em que a gente encontrou as Subprefeituras, do ponto de vista da capacidade real de
execucao, capacidade de realizacdo de obra, de interferéncia na cidade, foi muito precéaria. Nés

vamos reorganizar e empoderar as Subprefeituras para fazer as mudancas que precisam ser
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feitas no territdrio com uma gestéo descentralizada.

Obrigado e boa noite a todos. (Palmas)

O SR. PRESIDENTE (José Police Neto) — Agradeco ao Mauricio, ao Gustavo e a
cada um de vocés. Vamos lembrar que o Vereador Nabil Bonduki é o nosso Relator e que s6
ndo esta hoje aqui porque é Delegado Eleito pelo Estado de Sédo Paulo na Conferéncia
Nacional de Cidades, e, por isso, ndo esté aqui.

Todas as anotacbes e documentos entregues no dia de hoje serdo entregues ao
Vereador Nabil.

Agradeco pela presenca de todos, em especial, aqueles que se manifestaram.
Quero convida-los para os debates que continuaréo até o dia 16 de dezembro.

Tenham todos uma boa noite.

Estdo encerrados 0s nossos trabalhos.



