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Moradia digna: esse é o plano

O PDE é o instrumento basico da politica urbana para os
proximo 16 anos e o tema da habitacao se relaciona, dentre
outros, com os seguintes principios:

- Funcao Social da Cidade;

- Funcao Social da Propriedade Urbana e Rural;

- Equidade e inclusao social e territorial;

- Direito a Cidade;

- Direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

- Gestao Democratica.

(Artigos 12 ao 59)



Da casa pra cidade

Garantir o acesso universal aos direitos sociais e ao
desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o
direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos
publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer. (Art. 52)
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Diretrizes e objetivos

Os objetivos estratégicos se desdobram conforme as porcoes
homogéneas de territorio, estabelecidos por macroareas e nos
objetivos estratégicos das politicas urbanas setoriais.

(Artigos 62 e 79)



Moradia Social no PDE

 Habitacao de Interesse Social - HIS 1

Familias com renda de até 3 salarios minimos;

* Habitacao de Interesse Social - HIS 2

Familias com renda entre 3 e 6 salarios minimos;
* Habitacao de Mercado Popular - HMP

Familias com renda entre 6 e 10 salarios minimos;
(Anexo - 1)
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E aquela cujos moradores dlspoem de seguranca na posse do imovel, boas
instalagOes sanitarias e atendimento adequado de abastecimento de agua,
coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminag¢ao publica,
manejo de residuos, trafegabilidade de vias, pavimentacao viaria, transporte
coletivo, equipamentos sociais basicos, entre outros servicos, equipamentos

e infraestruturas urbanas.’




OPORTUNIDADES X
VULNERABILIDADE

Empregos Formais

indice Paulista de
Vulnerabilidade Social

. Vulnerabillidade Muito Alta
B Vulnerabillidade Alta
I \ulnerabillidade Média

I \/ulnerabillidade Baixa



MAPA 2
~ MACROAREAS

Macroarea de Estruturagdo Metropolitana

Macroarea de Urbanizacao Consolidada

Macroarea de Qualificacao da Urbanizagao

Macroarea de Redugéo da Vulnerabilidade Urbana
Macroarea de Reducgéo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagdo Ambiental
Macroarea de Controle e Qualificacao Urbana e Ambiental
Macroarea de Contencéao Urbana e Uso Sustentavel
Macroarea de Preservacao dos Ecossistemas Naturais

* . Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais

Limite Macrozonas

Via Estrutural de Nivel 1

Rodoanel Planejado

Limite das Subprefeituras do Municipio de Sdo Paulo
Regido Metropolitana de Sao Paulo

Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sdo Paulo

Hidrografia
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PREFEMURA

MAPA 3A

EIXOS DE ESTRUTURACAO DA
TRANSFORMACAO URBANA
PREVISTOS

coeficiente maximo 4

Miolo ainda nao
verticalizado:

coeficiente maximo 2
Gabarito : 8 andares +
térreo

Area de influéncia
Area de influéncia (2016)
° Trem: Estacao Existente
—+—— Trem: Linha Existente
Metr6: Estagdo Existente
o Metrd: Estacdo Licenciada
Metrd: Estacdo Planejada (2016)
——— Metré: Linha Existente
-------- Metrd: Linha Planejada (2016)
Limite Subprefeituras Municipio de Sao Paulo
A Monotrilho: Estacao Planejada (2016)
======== Monotrilho: Linha Planejada (2016)
———— Corredor de Onibus Municipal Existente
~~~~~ === Corredor de Onibus Municipal Planejado (2016)
——— Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
=+=esse= Corredor de Onibus Intermunicipal Planejado (2016)
— Viario Estrutural de Nivel 1
— — — Rodoanel Planejado
Limite Subprefeituras Municipio de Sao Paulo
Regiao Metropolitana de Sao Paulo
Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo
Hidrografia



Conceito de ZEIS

As ZEIS sao areas destinadas a moradia digna para a
populacao da baixa renda em areas urbanas dotadas de
servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas,
areas verdes e comércios locais, entre outros atributos.

(Artigos 31 e seguintes)



Sao dareas das favelas,
loteamentos irregulares ,

cohabs, cdhus,
ocupacoes consolidadas
onde haja interesse
publico em manter a
populacao moradora e
promover a regularizacao
fundiaria e urbanistica,
recuperacao ambiental,
e, producao de habitacao
de interesse social
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ZEIS 2: glebas ou
lotes nao edificados
ou subutilizados,
adequados a
urbaniza¢ao e onde
haja interesse
publico ou privado
em produzir
empreendimentos de
habitacao de
interesse social.



ZEIS 3: dreas com ocupagoes
urbanas deterioradas e imodveis
encorticados ou glebas, lotes e
edificacdoes nao utilizados e
subutilizados e localizados em
regioes dotadas de servicos,
equipamentos e infraestruturas
urbanas, boa oferta de
empregos, onde haja interesse
publico ou privado em promover
~+_ empreendimentos de habita-g?’ao
de interesse social.



Sao areas vazias ou
subutilizadas
localizadas nas areas
ambientalmente frageis
destinadas ao
atendimento de
familias de baixa renda
residentes em
assentamentos
localizados na
Macrozona de Protecao
Ambiental;
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=T ZEIS 5: dreas bem dotadas de
¥ servicos, equipamentos e

: infraestruturas urbanas, boa

o4 oferta de empregos e

iﬁ caracterizadas pela presenca

=~ de glebas ou lotes n3o

C B8 edificados ou subutilizados,

: adequados a urbanizacao e

.8 onde haja interesse publico

ou privado em produzir

empreendimentos

habitacionais de mercado
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Total de ZEIS - quantidade de areas

450
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ZEIS 2 ZEIS 3 ZEIS5

o

o

B Num. Perimetros vigentes 13.885
M Total perimetros PL (vigentes+novos)

B Total perimetros Proposta Relatoria (vi§entes+novos)
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Quantidade de ZEIS - perimetros

ZEIS 2 | ZEIS 3 |ZEIS 5| Total

Num. Perimetros vigentes 13.885 147 145 0 292

Total perimetros PL

i 339 282 0 621
(vigentes + novos)
Total perimetros Proposta 381 368 113 862
Relatoria (vigentes + novos)
' 1 I hL‘ “



Quantidade de ZEIS — area (m2)

ZEIS 2 |ZEIS3|ZEIS5| Total
Area vigente (m?) 13.885 7.755.143 |5.915.788 0 13.670.931
Total area (m?) PL (vigentes+novos) 13.933.184|7.881.778 0 169.543.160
Total area (m) Proposta Relatoria 14.278.455|7.163.736 | 3.487.094 | 24.929.285
(vigentes+novos)
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ZEIS por Regiao - m2
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Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

ZEIS 1 — Urbanizacao
e regularizacao
de assentamentos

. ZEIS2-HISe
. HMP em 4areas
: vazias

ZEIS3-HISe
HMP em dareas
bem localizadas

ZEIS 4 — HIS para
recuperacao em
mananciais

ZEIS 5 — destinadas
ao mercado (HVIP)




Total de ZEIS - Area - m2
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Total perimetros Proposta
Relatoria (vigentes+novos)
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Total area (m?) Proposta Relatoria
(vigentes+novos,
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O que se pode construir em ZEIS

Coeficiente de Aproveitamento (a
Macrozona ZEIS minimo hézico i maximo
ZEIS 1 2,5
Macrozona de Estruturacdo | ZEIS 2 05
e Qualificacdo Urbana ZEIS 3 (c) ’ 4,0
ZEIS 5 (b) 1,0
Macrozona de Protecdo e ZEIS 1
Recuperacdo Ambiental ZEIS 2 NA 2,0(d)
ZEIS 4
NOTA:

(a) Para as caracteristicas de dimensionamento e ocupac2o dos lotes e recuns minimos considerar o Quadro 2/j anexo 4 Lei 13.885/04.
(b) Nas ZEIS 5 considerar o disposto para ZEIS 3 no Quadro 2/j anexo & Lei 13.885/04.

(c) Na Operago urbana centro o Coeficiente de Aproveitamento Minimo é iguala 1

(d) Em areas de protecdo aos mananciais, observar a legislagio estadual pertinente

(e) Podera ser dispensada a exigéncia de recuos desde que sejam garantidas as condigies de aeragdo e insolagZo no interior dos cémodos definidos na legislaggo



Modernizag¢ao do licenciamento

Detalhamento das regras de licenciamento  por decreto
permitirao a discussao e adocao de parametros urbanisticos e
caracteristicas de dimensionamento, ocupacao e
aproveitamento dos lotes nao definidos no Quadro 3 mais
adequados a realidade de cada tipo de intervencao; Ex: area
minima e maxima das unidades habitacionais, forma de
comprovacao do atendimento da demanda, etc.

(Artigo 51)



Para quem as ZEIS se destinam

Tipo de ZEIS

HIS 1

HIS 2

HMP

Outros usos

ZEIS1,2,3 e4

no minimo 60%

permitido

no maximo 20%

permitido

ZEIS 5

no minimo 40%

permitido

no maximo 20%
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Conselho Gestor
B -
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E um instrumento de gestao e participacao instituido para
- acompanhar a elaboracao e implantacao de planos e projetos de
urbanizacao e de regularizacao fundiaria.




Projetos de intervencao

Caracteristicas
- Sao exigiveis para todas os tipos de ZEIS;

- Serao elaborados pela Prefeitura ou pelo empreendedor,
conforme o caso;

- Assisténcia técnica para as iniciativas promovidas pelas
associacoes e beneficiarios;

Devem conter:

- Participacao dos interessados (a instalacdao do Conselho Gestor

devera preceder a elaboracao do plano de intervencao), bom
diagnadstico, bom projeto e estratégia de pos ocupacao.



Como viabilizar a moradia nas ZEIS

* No minimo 30% (trinta por cento) dos
recursos arrecadados pelo FUNDURB para
compra de terra para HIS Faixa 1 em areas

bem localizadas;

* No minimo 25% dos recursos arrecadados nas
proximas operacoes urbanas para compra de
terra e producao habitacional e regularizacao
fundiaria.



Politica de Habitacao Social

Objetivos e diretrizes:

e assegurar o direito a moradia digna como direito social;
* reduzir o déficit habitacional;

* reduzir as moradias inadequadas.

Estratégias:
AcoOes Prioritarias na Habitagao Social
* revisar o Plano Municipal de Habitacao vigente em até 01 ano;

e executar o programa de urbanizacao e regularizacao de assentamentos
precarios;

e executar o programa de recuperacao e preservacao de mananciais;
e executar o programa de provisao habitacional;
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Acoes prioritarias

- adotar mecanismos de financiamento a longo prazo e investimentos com
recursos orcamentarios a fundo perdido;

- implementar politica de aquisicao de terras urbanas adequadas para HIS
Faixa 1

- integrar a politica habitacional do Municipio ao (SNHIS);

- criar sistema de monitoramento e avaliacao da politica publica
habitacional;

- estabelecer critérios e procedimentos para a distribuicio das novas
Habitacdes de Interesse Social considerando as necessidades dos grupos
sociais mais vulneraveis e as formas de funcionamento de organizacoes e
movimentos sociais;

— apoiar associacoes, cooperativas e demais entidades que atuam na
producao social de moradia;

— revisar e implementar o programa de locac¢ao social para HIS Faixas 1 e 2;



Servico Publico de Moradia Social

E a acao de iniciativa publica realizada com a participacao
direta dos beneficiarios finais e das entidades da sociedade
civil,b que associa a producao habitacional de interesse
social, ou as demais formas de intervencao urbanisticas,
com regras especificas de fornecimento de servicos
publicos e investimentos em politicas sociais, adequando-os
as caracteristicas de grupos em situacao de vulnerabilidade
ou risco social.

(Artigo 271 e seguintes)



DOS INSTRUMENTOS INDUTORES
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE



FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

As propriedades precisam ter um uso bom para toda a cidade.

UmnA CIDADE QUE
REALMENTE ATENDA ... PREECISA GARANTIR O

AS NECESSIDADES DE = DIREITO A HABITACAO,
AD SANEAMENTO, A

TODAS AS PESSOAS... .
. INFRA-ESTRUTURA URBANA,
_ 5 & : 3 o AD TRANSPORTE!
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DIREITO A CIDADE: universalizagio do acesso aos beneficios e as

comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, seja pela
oferta e uso dos servicos, equipamentos e infraestruturas publicas




DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO

SOCIAL DA PROPRIEDADE

* Onde se aplicam estes instrumentos:

ZEIS 2,3 e 5;
Operacao Urbana Centro;

areas de influéncia dos Eixos de Estruturacao da Transformacao
Urbana;

perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas;
perimetros das Subprefeituras da Sé e da Mooca



QUEM NAO CUMPRE A
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE:

SOLO URBANO NAO
EDIFICADO:

lotes e glebas com area
superior a 500 m? (antes
do desmembramento ou
em conjunto com outros
lotes), com CA=0
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QUEM NAO CUMPRE A
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE:

 SOLO URBANO SUBUTILIZADO: lotes e glebas com area superior a
500 m? (quinhentos metros quadrados) que apresentem CA
inferior ao minimo (quadros 2 e 2A)

EXCECOES: IMOVEIS QUE

— abriguem atividades que nao necessitem de edificacao para suas
finalidades, com excecao de estacionamentos;

— integrem o Sistema Municipal de Areas Verdes ou cumpram funcdo
ambiental relevante;

— classificados como ZEPEC, tombados, ou em processo de
tombamento;

— estejam nestas condicdes devido a impossibilidades juridicas
e Ll R q



Quem nao cumpre a Func¢ao Social da Propriedade:
Solo urbano nao edificado

SOLO URBANO NAO
UTILIZADO:

agueles com aproveitamento
igual ou superior ao minimo
definido nos Quadros 2 e 2A
anexos e que tenham, no
minimo, 60% de sua area
construida desocupada por
mais de 1 ano ininterrupto
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Quem nao cumpre a Func¢ao Social da Propriedade:

Solo urbano subutilizado e nao utilizado

QUADRO 2 (parcial): Areas de Influéncia dos Eixos de Transformagdo Urbana

Macrozonas

coeficiente de aproveitamento (CA)

minimo

basico

maximo

Macrozona de
Estruturagao e
Qualificagao Urbana

0,5

Macrozona de
Protecao e
Recuperacgao
Ambiental

NA

T4




—_—

QUADRO 2A (parcial): Areas de Influéncia dos Eixos de Transformacio Urbana

Coeficiente de aproveitamento

Macrozonas Macroareas _ — -
minimo basico | maximo
Arco Tieté
Centro
Jurubatuba
Vila Leopoldina 05
Estruturacao |Mooca-Vila Carioca ’
Macrozona de | Metropolita |Faria Lima/ Aguas Espraiadas/
Estruturacao na Chucri Zaidan ,
e Qualificacao Jacu-Péssego
Urbana Cupecé 1
Arco Leste
Noroeste 03
Urbanizacdo Consolidada ’
Qualificacdo da Urbanizacao
Reducao da Vulnerabilidade
Reducado da Vulnerabilidade e Controle
Macrozona de _
Protecio e Ambiental _ . NA 1
Recuperaiio Controle e Qualificacao Urbana e,AmblentaI
Ambiental Contencao Urbana e Uso Sustentavel 0,1 0,1
Preservacao de Ecossistemas Naturais NA NA




PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS

* Aplica sobre os imoveis que nao cumprem sua funcao social;

* Notificacao pela Prefeitura:

— prazo de 1 ano a partir da notificacao para protocolar pedido de aprovacao e
execucao de projeto de parcelamento ou edificacao do imovel;

— iniciar a execucao do parcelamento ou edificacao do imével no prazo maximo
de 2 anos (a partir do alvara de execucao do projeto);

— Prazo maximo de 5 anos para a conclusao do parcelamento ou edificacao
(empreendimentos de grande porte podem ser feitos em etapas)

OBS: Nos setores da Macroarea de Estruturagcao Metropolitana, onde forem
previstos projetos de reestruturacao urbanistica, o primeiro prazo sera contado
a partir da aprovac¢ao da lei especifica de reordenamento territorial da regiao ou
do setor onde esteja inserido o imodvel

| SE HOUVER DESCUMPRIMENTO, AO FINAL DESSES PRAZOS, ==
COMECA A VALER O IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO




IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

* Aplica sobre os imoveis que nao respeitarem a notificacao de
parcelamento, edificacao e utilizacao compulsoérios;

* a Prefeitura devera aplicar aliquotas progressivas de IPTU (dobradas a
cada ano), pelo prazo de 5 anos consecutivos, até atingir a aliquota
maxima de 15%.

 Nao haisencoes;

 Comprovado o PEUC, o lancamento do IPTU sera normalizado no exercicio
seguinte.

OBS: Sera mantida a cobranca do Imposto pela aliguota majorada até que se
cumpra a obrigacao de parcelar, edificar, utilizar o imével ou que ocorra a sua
desapropriacao

B AO FINAL DESTE PRAZO, O IMOVEL PODE SER DESAPROPRIADO ¥

MEDIANTE PAGAMENTO POR TiTULOS DA DIiVIDA PUBLICA




DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM
TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

* Titulos da divida publica terao prévia aprovacao do Senado
Federal e serao resgatados no prazo de até dez anos, em
prestacoes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacao e os juros legais, nos termos do art. 82 da
Lei Federal no 10.257, de 2001.

* A Prefeitura podera desapropriar os imoveis ao final do prazo
de 5 anos de IPTU progressivo, por meio de decreto de
desapropriacao (a PMSP tem prazo de 1 ano para publicar o
decreto);

e (Caso nao haja interesse da PMSP, ela podera alienar o bem a
terceiros



PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS

O IMOVEL NAO CUMPRE
SUA FUNCAO SOCIAL

NAO PARCELOU,
NAO EDIFICOU OU
NAO UTILIZOU

NAO PARCELOU,

NAO EDIFICOU OU
NAO UTILIZOU

O IMOVEL PASSA A SER

DA PREFEITURA, PARA
FINS SOCIAIS

NOTIFICACAO: PEUC

IPTU PROGRESIVO NO TEMPO

DESAPROPRIACAO COM TiTULOS DA
DiVIDA PUBLICA



LISTAGEM DOS IMOVEIS NOTIFICADOS POR NAO
CUMPREM SUA FUNCAO SOCIAL

* Objetivo: transparéncia e controle social;
* Quem controla: o CMPU (avanco: relatorios anuais)

* Alistagem devera conter as informacdes de identificacao do
imovel e qual instrumento se aplica a ele e as datas de
aplicacao do instrumento.

* Prazos:
— publicacdo da listagem até 6 meses depois da aprovacao desta lei;
— Notificacao do imével em até 30 dias da publicacao da listagem;

— Caso o proprietario cumpra a obrigacao exigida, a PMSP tera 2 meses
para verificar o efetivo parcelamento, edificacao ou utilizacao do
imovel e proceder a sua exclusao da listagem



CONSORCIO IMOBILIARIO

* Conceito (Estatuto da Cidade):

— forma de viabilizacao de planos de urbanizacao ou edificacao;

— o proprietario transfere a PMSP seu imoével e, apds a realizacao das obras,

recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

— O valor das unidades a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imdvel antes da execucao das obras

* Objetivo:

— viabilizar financeiramente o aproveitamento de imdveis que estejam sujeitos
ao PEUC, independentemente da notificacao a seus proprietarios



DIREITO DE PREEMPCAO

Conceito:

confere ao poder publico municipal preferéncia para a compra de imovel
urbano, respeitado seu valor no mercado imobiliario antes que o imével
de interesse do municipio seja comercializado entre particulares

Aplicagao: O direito de preempcao sera exercido sempre que 0
Poder Publico necessitar de areas para:

execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
regularizacao fundiaria;

constituicao de reserva fundiaria;

ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

criacao de espacos publicos de lazer ou areas verdes;

criacao de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de
interesse ambiental;

protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico
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DIREITO DE PREEMPCAO

* Imoveis:
— indicados pela PMSP em lei (inclusive nos Planos Regionais);
— A PMSP tera preferéncia na aquisicao do imoével no prazo de 5 anos

* Outros interessados no imével:
— Na existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel, o proprietario
devera comunicar a intencao de venda a PMSP.

— A PMSP, se tiver interesse, devera informar o proprietario em 30 dias.
— Ao final deste prazo, o proprietario podera concluir a venda

e Acesso a informacgao pela PMSP:

— publicidade a incidéncia do direito de preempcao;

— controles administrativos e por meio de sistemas informatizados, averbacao da
incidéncia do direito de preempc¢ao na matricula dos imodveis atingidos e
declaracao nos documentos de cobranca do IPTU
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ARRECADACAO DE BENS ABANDONADOS

e Conceito:

— imoveis vagos; abandonados; Em que o proprietario nao tiver mais a
intencao de conserva-lo em seu patrimonio; sem gue estejam na posse de

outros;
— Imoveis cuja posse tenha sido cessada por inadimpléncia;

— Apods 3 anos da constatacao do abandono, o imdvel podera ser incorporado
a propriedade do Municipio

* Arrecadacao:

— Por medidas administrativas necessarias para a encampacao e arrecadacao
dos bens abandonados pela SMDU;

— medidas judiciais cabiveis para regularizacao do imovel arrecadado junto ao
Servico Registrario Imobiliario pela Secretaria de Negodcios Juridicos
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ARRECADACAO DE BENS ABANDONADOS

e Utilizacao do imovel arrecadado:
— Programas de habitacdes de interesse social,

— Programas de regularizacao fundiaria
— Programas de quaisquer outras finalidades urbanisticas

* Caso o imovel ndo seja arrecadado pela PMSP:
— Motivos de impossibilidade: caracteristicas do imdvel ou por inviabilidade
econdmica e financeira da PMSP

— Procedimento: o bem devera ser leiloado e o valor arrecadado sera
destinado ao Fundo Municipal de Habita¢ao para a aquisicao de terrenos e

glebas



COTA DE SOLIDARIEDADE

Empreendimento de 20.000m? de area construida computavel
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COTA DE SOLIDARIEDADE

* Cota de Solidariedade é a exigéncia, aplicavel a
empreendimentos privados de grande porte ou causadores de
impacto urbano, correspondente a doacao de areas para o
Municipio, para fins de producao de HIS;

* Aplicagdo: Os empreendimentos com area construida
computavel superior a 20.000m? deverao destinar
adicionalmente 10% da area construida para HIS, voltadas a
atender familias com renda até 6 salarios minimos

A AREA CONSTRUIDA DESTINADA A HABITACAO DE INTERESSE
j| SOCIAL NO EMPREENDIMENTO REFERIDO NO CAPUT DESSE ARTIGO
SERA CONSIDERADA NAO COMPUTAVEL



COTA DE SOLIDARIEDADE

* Alternativas: o empreendedor podera:

— Produzir empreendimento de habitacao de interesse social com no
minimo a mesma area construida exigida no caput desse artigo em
outro terreno, desde que situado na mesma macroarea;

— Doar a prefeitura terreno com area equivalente a 10% (dez por cento)
da area do terreno do empreendimento, situado na mesma
macroarea.

* (Caso a exigéncia seja cumprida desta forma, o empreendimento podera se
beneficiar de acréscimo de 10% na area computavel, obtida mediante o
pagamento da outorga onerosa.



COTA DE SOLIDARIEDADE

* Nas areas de influéncia dos eixos:

20.000 m?

COTA DE 2.000 m? de AC para

de area construida SOLIDARIEDADE a cota de
, — . .
computavel solidariedade

(+ ou — 30 UH)

l EQUIVALEM A

COTA DE

5.000 m? SOLIDARIEDADE 500 m?* de TERRENO
de TERRENO — para a cota de

(CAmax = 4) Ba il solidariedade




COTA DE SOLIDARIEDADE

* Fora das areas de influéncia dos eixos:

20.000 m* COTA DE 2.000 m?2 de ACC
de drea construida SOLIDARIEDADE para a cota de
—

computavel solidariedade

(+ ou — 30 UH)

l EQUIVALEM A

COTA DE

10.000 m* SOLIDARIEDADE 1.000 m? de
de TERRENO — TERRENO para a cota

(CAmax = 2) Ba ol de solidariedade




DOS INSTRUMENTOS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA



IMPORTANCIA DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

1. Seguranca de posse (documento,
titulo);

2. E uma responsabilidade do
poder publico e uma obrigacao
do estado;

3. Tem que ser participacao da
populacao envolvida, com
controle social;

4. Busca a melhoria da qualidade
de vida (saneamento/
urbanizacao dos assentamentos)
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I E5°ACOS A SEREM CONECTADOS NO PROJETO
B CAMINHOS PRINCIPAS

PRACA
ESCOLA
Y FERNANGO
A R\ " GRACOSO
CAMINHOS SECUNDARIOS TR
CORREGO
MOouE

MARIC COVAS
(PROJCTADO)
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AVANCOS DA PROPOSTA DO PLANO DIRETOR
SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA

reconhece a iniciativa das proprias comunidades na elaboracao dos
projetos de regularizacao;

A Prefeitura podera atuar no cadastro e na elaboracao de projetos
para areas em processo de usucapiao;

Instrumento de luta na garantia do acesso a terra, manutengao das
populacoes, do direito a cidade 4

CONFLITOS FUNDIARIOS: O plano traz os conceitos, indica a
necessidade do debate permanente do tema, pela elaboracao do
Plano Municipal de Mediacao de Conflitos fundiarios



AVANCOS DA PROPOSTA DO PLANO DIRETOR
SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Prevencao de Conflitos Fundiarios Urbanos:

 Combater o déficit habitacional;

e garantir o direito a moradia digna e adequada e a cidade

 gestao democratica das politicas urbanas;

e garantia do acesso a terra urbanizada bem localizada, e da seguranca da
posse para a populacao de baixa renda.

Mediagcao de Conflitos Fundiarios Urbanos:

 Medidas coordenadas pela Prefeitura, visando o acordo através do
didlogo entre as partes, instituicoes, drgaos publicos e entidades da
sociedade civil;

* Buscar da garantia do direito a moradia digna e adequada e impedir a
violacao dos direitos humanos.
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CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

— Aplicada em areas publicas;

— contrato firmado pela Prefeitura e pessoa interessada, pelo qual é
transferido o uso de imdével publico, sendo oneroso (pago) ou
gratuito;

— transfere o uso do terreno para que seja utilizado em fins
especificos, no caso moradia de interesse social;

— Pode ser cancelado pela Prefeitura se:
* 0 concessionario mudar o uso previsto na concessao
e descumprimento de clausula do contrato.

— A Concessao (ndao o imovel) pode ser transferida para herdeiros,
desde que garantia a destinacao do terreno prevista no contrato.

— Tem carater de escritura publica;

— E de aceitacdo obrigatdria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.
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CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA

* Conceito: direito de posse, vitalicia e transferivel por heranca,
de area urbana de propriedade publica

* Quem pode pedir a CUEM:

— Moradores que, até 30 de junho de 2001, residiam em area urbana de
até 250 m?, de propriedade publica, por 5 anos, ininterruptamente e
sem oposicao;

— Nao pode ser proprietario ou concessionario de outro imével urbano
ou rural (Medida Provisoria n2 2.220, de 2001);

— Além da moradia, poderao ser preservadas as atividades econdmicas
locais promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como
pequenas atividades comerciais, industria doméstica, artesanato,
oficinas de servicos, templos religiosos e outros.
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CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA

* CUEM garante o direito de posse:
— Individual ou coletiva;
— No imovel;
— Em local diferente nos seguintes casos:
e area de risco;

e area de uso comum do povo com outras destinacoes prioritarias de
interesse publico;

* Em que houver necessidade de remocao por motivo de projeto e obra
de urbanizacao;

* area de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacao
ambiental e da protecao dos ecossistemas naturais;

e ser area reservada a construcao de represas e obras congéneres.

EM LOCAL DIFERENTE:

A MORADIA DEVERA ESTAR LOCALIZADA PROXIMA AO LOCAL DE
ORIGEM OU EM OUTRO LOCAL QUE O BENEFICIARIO CONCORDE




CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA

Responsabilidade da PMSP:

— Promover as obras de urbanizacao nas areas onde foi obtido
titulo de CUEM;

— O atendimento habitacional em programas de apoio
habitacional, tais como bolsa aluguel, aluguel social, parceria
social, ou por intermédio de indenizacao por benfeitorias,
dentre outros; sera realizado por periodo determinado e
vinculado ao atendimento definitivo em programa de producao
de habitacao de interesse social.



DEMARCACAO URBANISTICA
E LEGITIMACAO DE POSSE

 demarcacao urbanistica:

Delimitacao de uma area ocupada por moradia de baixa renda,
Propriedade publica ou privada,

Serve para a realizacao de procedimentos de regularizacao fundiaria
de interesse social;

Somente o poder publico pode fazer a demarcacao urbanistica e
reconhecer a posse dos moradores por meio da legitimacao de posse;

Agiliza os processos de regularizacao fundiaria de interesse social em
situacdes que anteriormente s6 podiam ser tratadas por meio de
acoes judiciais de usucapiao;

E um processo administrativo;

Se nao houver contestacao judicial pelo proprietario, ao final de 5
anos, o poder publico passa a propriedade para o morador, por meio

da Legitimac¢ao da Posse
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ASSISTENCIA TECNICA, JURIDICA, URBANISTICA
E SOCIAL GRATUITA:

* Considerando a necessidade de trabalho de profissionais para
elaborar e implementar os Plano de Intervencao para regularizacao
fundiaria.

e Cabe a Prefeitura disponibilizar assessoria técnica, juridica,
urbanistica e social a populacao para regularizacao fundiaria.

e Garantir os servicos profissionais necessarios a garantia da moradia
digna urbana e de imodveis rurais visando a qualificacao ambiental e
e regularizacao dos imoveis.

* Sera disponibilizada aos individuos, entidades, grupos comunitarios
e movimentos na area de HIS e agricultura familiar.



