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PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
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Objetivos da Macroarea de
Estruturacao Metropolitana

| — promocao de transformacdes estruturais nos padrdes de uso e ocupacao do espago
urbano e na base econémicalocal com maior aproveitamento da terra urbana, aumentos
nas densidades construtivas, demograficas, habitacionais e de atividades urbanas, respeitando e
integrando os bens e areas de valor histérico, cultural e ambiental e prevendo espacos para
galerias compartilhadas para os servigos publicos, desde que cabiveis;

Il —recuperacdo da qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos rios,
corregos e vegetacoes, articulando-os adequadamente com os espagos e sistemas urbanos,
principalmente de saneamento basico e de mobilidade;

[l — promocgéao da urbanizacao e regularizacao fundiaria de assentamentos precarios e
irregulares ocupados pela populagéao de baixa renda com oferta adequada de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;

IV — estimulo a provisao habitacional de interesse social para a populagao de baixa renda de
modo a contribuir para a reducéo do déficit habitacional existente;

V —incremento e qualificacdo da oferta de diferentes sistemas de transporte coletivo,
promovendo melhorias na qualidade urbana e ambiental do entorno;

VI — melhoria das articulacdes entre os sistemas de transportes coletivos e diferentes
padrdoes de uso e ocupacao do solo;



Objetivos da Macroarea de
Estruturacao Metropolitana

VIl — promocao de melhorias na articulagao entre os modos motorizados e nao
motorizados de transporte;

VIIl —regulacéo da producao de empreendimentos imobiliarios, com captura das
mais valias fundiarias decorrentes de investimentos publicos e geragao de melhorias
e beneficios para os espacos publicos e paisagem urbana;

IX — solugéo dos problemas existentes nas areas com riscos geoldgicos-
geotécnicos, de inundagoes e decorrentes de solos contaminados e prevencao
do surgimento de novas situacdes de vulnerabilidade;

X — compatibilizacédo de usos e tipologias de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes geologico-geotécnicas e hidrologicas;

XI — promocao da mescla e maior proximidade de diferentes tipologias
residenciais para grupos de baixa, media e alta renda,;

XIl — proteger, recuperar e valorizar os bens e areas de valor historico e cultural.



Instrumentos Aplicaveis na Macroarea
de Estruturacao Metropolitana

| — zonas especiais de interesse social 1, 2 e 3;

| — zona especial de desenvolvimento econémico;
Il — concessao do direito real de uso;

lIl — concessao de uso especial para fins de moradia;
IV — usucapiao especial de imovel urbano;

V — legitimacao de posse;

VI — demarcacéao urbanistica;

VIl — assisténcia técnica, juridica e social gratuita;
VIII — transferéncia de potencial construtivo;

IX — plano de desenvolvimento do bairro;

X — direito de superficie;

XI — direito de preempcéao;

XIl — estudo e relatorio de impacto de vizinhanca;
XIll — zona especial de preservacao cultural,



Instrumentos Aplicaveis na Macroarea
de Estruturacao Metropolitana

XIV — parcelamento, edificacao e utilizagao compulsoria;

XV — IPTU progressivo no tempo;

XVI — desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;
XVII — consorcio imobhiliario;

XVII — outorga onerosa de potencial construtivo adicional;

XIX — arrecadacao de bens abandonados;

XX — contribuicdo de melhoria;

XX| — operacéo urbana consorciada;

XXIl — estudo e relatorio de impacto ambiental;

XXIIl — avaliacao ambiental estratégica;

XXIV — estudo de viabilidade ambiental,

XXV — termo de compromisso ambiental;

XXVI — termo de compromisso de ajustamento de conduta ambiental;
XXVII — incentivos fiscais;

XXVIII — concesséao urbanistica.



EIXOS DE ESTRUTURACAO DA

ECOSSISTEMAS NATURAIS

MACROAREAS TRANSFORMACAO URBANA
Coeficiente de Aproveitamento Coeficiente de Aproveitamento - CotaParte
: : : : Maxima (b)
(Area de
minimo basico s minimo basico eI terreno /
(@) (@) Unidades
Habitacionais)
ESTRUTURACAO 07 07
METROPOLITANA ’ ‘ ' ‘
QUALIFICACAO DA | ‘
URBANIZACAO
CONSOLIDADA 1 2 1 4 20
~ 0,6 0,6
REDUCAO DA
VULNERABILIDADE
URBANA
REDUCAO DA
VULNERABILIDADE 0,5 2 0,5 2,5 32
| URBANA ‘ 1 1
' RECUPERACAO URBANA E |
‘ AMBIENTAL ‘ e . iz 2 L
CONTENCAO URBANA E
USO SUSTENTAVEL 0.2 0.2 0.2 0.5
- NA NA N/A
PRESERVACAO DE 01 01 01 01
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PERIMETROS DE INCENTIVO AO DESENVOLVIMENTO

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Parte integrante do Projeto de Lei n. ,de_do do 2013.
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