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elaboracao dos mesmos,”

o Art 324 - asrascentar§ 4° Os conselheiros participativos deverdo participar da elaboragéo
dos Planos de Desenvolvimento do Bairro nos distritos pelos quals foram eleitos.”
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oS3z opinise € aue. 6250 conSIPamos asrover seiz affefacdc. podemas esiar defininda um “porio de
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) Manifesto em defesa das
Areas Exclusivamente Residenciais (ZER)

REVISAO DO PLANO DIRETOR - 2013

Manifesto pela preservagio ¢ protegiio das Zonas Fxclusivamente Residenciais — ZERs
(Bairros Verdes), no Plano Diretor Estratégico da Cidade de Sio Panlo

I- Introdugiio

Ao ensejo da elaboragdo do novo Plano Dirctor Estratégico da Cidade de Sdo Paalo, as
sociedades. associngdes e emidades represemiativas das Zonas Exclusivamente Residenciais —
ZER. vém apresentar, dentre outras, raziics téenicas para sua manutengdo, preservaglo e
protegdio, scja como elementos de exeeléneia urbanistica no campo do planejamento urbano,
scja camo elementos essenciais derivades desses projetos do espago urbano, de quatidade
incgdvel na prestagdo de servigos ambientais no ccossistema urbano, promovendo equilibrio
ambiental e redugdo dos impactas urbanas-ambientais nocivos promovidos pelo padrdo
mercantil de ocupaciio e de expansido da mancha arbana.,

Os laeamentos que haje Tarmam a maioria dos bairras exclusivamente residenciais, rambém
denominados hairros verdes. jd na sua coneepgiio estabeteceram restrigdes no use € ocupagdo
dos lotes, garantindo dessa forma qualidade urbanistica. ambiental ¢ paisagistica, com visio
de plancjamento integrando arcas publicas e privadas em conjunto harmonico com a cidade,
cuja estética e padrfio garantem espagos abertas. de baixa volumetria das edificagdes —
notadamente horizontais - ¢ significativas dreas verdes ¢ permedveis, cumprindo com a fungdo
sociat da propriedacte.

Nesse sentidu. se destaca a importincia do conceito wbanistico  inerente  ds  dreas
exclusivamente residenciais, que puardam estreita relagio com o meie ambiente. cuja
natureza juridica figura no dmbito do direito difuso. conforme ja definido no propria texto do
atual Plano Diretgr Eswatégico. que classificon as Zonas Exclusivamente Residenciais como
Macrodrea de Urbanizagdo Consalidada. garantida no texto da ler a preservagiio e protegdo
das areas exclusivamente residenciais ¢ das dreas verdes significativas, assim como a
manutengio da zoneamenmo restritiva da ZER. com defini¢io precisa dos corredores de
comércio ¢ servigos.

Nesse piesmo campassp. a bet 1388504, na sua Parte 11 que trala dos Planos Regionais
Estratégicos. trala coma potlilica pablica protetiva ¢ preservacionisia manter € promover os
bairros com caracteristicas exclusivamente residenciais, tanto que o Poder Pablico Municipal
criou nos Planos Regionais das Subprefeituras vdrias novas drcas resideneiats oo territério da
cidade, entre etas a ZER do Jardim da Sadde. do Parque dos Principes ¢ do Jardim Avelino.

Dessa forma. resta claro que as Zonas Fxclusivamente Residenciais integram a pelitica
pablica histérica do plancjamento urbano do Municipio de Sio Paulo, jd incorporade no
patrimonio juridico da cidade e de eada cidadiio. cujo interesse piblico. de cunho urbanistico
e ambivatal, ¢ de tat refevancia para a sustentabilidade urbana—amhiental do territério que seu
tratamenia futiro om quatquer revisio da plangjamento urbano somente poderd se dar através
da cria¢do de novos instrwmentos normativos para assegurar ainda major protegdo e delesa,
como por exempla, a eriagio de Areas de Amanecimenio das Perimetros das ZERS. come
medida de conter o processo espeeulativa imobilidrio que se vale dessas dreas de exceléncia
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urbanistica pura atender & logica do lucro. assim como a revisdo de algumas Zonas de
Centralidade Lincar com aumento do grau de restri¢dio no uso e ocupagio, pois alguns desses
corredores, principalmente aqucles localizados no miolo das ZERs sdo altamente impactantes,
promovendo. ao contrario da descjada preservagfio. a degradagiio e o processo especulativo,
colocando em risco esses espagos especialmente protegidos e seus beneficios urbanos ¢
amhientais em prejuizo da coletividade.

2- As Zonas Exelusivamente Resilenciais: orde estiio, qual sua fungio

Segunda dados oficiais da Prefeitura. as dreas determinadas como ZER 102 ¢ 3 sumadas
representam apenas 3.94% do solo do terrindrio urbanizado da cidade e se caraclerizam, em
maiotia. por ocupacdo residencial de baixo gabarito. horizontais, com predomindncia de
arborizagho e dreas permcaveis entre as edificagdes e nas arcas poblicas, o que cria
microclimas de temperaturas mais amenas.

Somente para comparagio. segando os mesmos dados oficiais. as areas de ZLIS — Zonas
Fspeciais de [nteresse Social correspandem a 11,66% do espaco urbanizado do Munieipio. As
ZERs se encontram dispersas pela cidade ¢ sdio ocupadas por moradores com rendas variadas,
nio sendo prerrogativas de classes econfunicas privilegiadas. Vejamos: O Jardim Guedala, o
Jardim Sdo Miguel no lagand, a Chacara Santo Antonio, ¢ Jardim Prudéncia na Cidade
Ademar, os Jardins (América. Europa e Paulistano). o Jardim Avelino na Vila Prudente, a
City Butanti. Campo Belo. Brooklin . Oranja Julicta. Alto da BDea Vista. Chacara Flora,
Jardim dus Estados. lardim Petrdpolis. Chicara Monte Alegre. Jardim Previdéncia . a Chicara
laponesa em Santo Amaro. 0 Alle de Pinheiros. a Vila Noea e o Jardim da Gléria na Vila
Mariana, a Pacaembu., a Vila Carmem. a Ciy Lapa. o Jardim Vitdria Régia em Campo
Linipo. o lardim Barra Branco em Santana. o Jardim Marquesa no M’ Boi Mirim, a Chécara
laragua em Perus. a City América em Pirituba. o Jardim da Sande. Jardim Franga. Jardim
Krerkalian. Trememhé, Jardim Floresta. Vila Albertina. dentre outras.

Nessas zonas, en racio do padrio restritivo de uso ¢ ccupacdo do solo ¢ a massa verde
conjugada com as Areuns permedveis, permite:

+ maior dissipacio do calor armazenado entre 0s inanicros edificios que formam a grande drea
verticalizada ¢ adensada da cidade. reduzindn os focos de aquecimento. Nesie ponto,
destacamos ainda os dados oficiais demonstrande que as Zonas Mistas (LM e ZM2)
combinado coun as Zonas Mistas 3a ¢ 3b (4M3a / ZM3b) e ainda, somado as zonas de
centralidade palar (ZCPa/ ZCPb). somam 48.07% do territério.

Por sun vez, o Atlas Ambiemal anexo. clahorade pela propria Secraiaria Munieipal do Verde
¢ Meio Ambicnte. linalizado em 2001, naguela dpoca ja verificava uma variagio de até 4.C
entre & temperatura registrada, no mesmo periodo, nas ilhas de calor e nas ZERs da
cidade. comprovando os signiftealivas servigos ambientats . contribuindo:

* no aumenlo da umidade relativa do ar, que € cerca de 5% maior do que nas ilhas de calor, o
que reduz os impactos danosos 4 satde da populagiv:

* o sistema de drenagem de ae

euas plaviais, o que auxilia na redugio de inundagdes e recarga
dos lengdes fieiticos

» de forma signifteativa para a refrigeragiio urbana ¢ regulagio elimatica

» na relengdo dos poluentes do ar pela massa arborea



“Ainda que considercmos as difereigas da realidade de cada igar, 0 aquecimento da
metrépole paulistana & exarbitante”, afirma a gedgrafa Magda Lombarde. "A presengae de
corpos hidricos e de dreas verdes ameniza a taxa de agnecimento nas proximidades.” (g.n)
E conclui: "o defesa da qualidade ambiental destes bairrgs nio tem importdncia meramente
lacal, mas para a cidade como um tode, na medido e gne ¢ mediagGo climdtice, por eles
introduzida na metropole compacia, beneficia a todos que nela habitam. ¢ « massa arborea
gire os caraeleriza & wma das princlpaly responsdaveis peta rerornu de munerasay espéeies de
passaros av auliicate nrbuna panfisieno” (2.n).

Portanto. a importancia das ZERs tmnscende interesses particulares e loeais apenas de seus
moradores: as ZERs sdo estipulagiio em favor de terceiros. tanto os vizinhps proximos como a
coletividade dos babitantes e uswdirios da cidade,

Sio dreas de utilidade piblica e devem receber tratamento diferenciade, pois protegem
bens ¢ valores coletivos como: qualidade de vida. sadde humana e saiide urbana. na medida
em gue sd0 comprovadamente importantes cspacos urbanos para o garantia das
condi¢des de salubridade da cidude.

3~ As ZERs como ganho ambicntal du cidade ¢ o prineipio da proibi¢io do retrocesso

Nos tenmos do art, 225 da Constituigdio Federal: "Todos tém direitv ao meiv enibiente
ecalogicamente vauilibrado. bem de uso cowmnnm do povo ¢ essencéal @ sadia qualidade de
vida, impando-se «o Poder Piiblica ¢ a coletividade ¢ dever de defendé-lo e preservi-lo pura
as presesies ¢ futeas geragaes.” (gn)

O sentido dessa norma constitucional estd inserido na art. 2° 1. do Estatuto da Cidade, Lei
Federal n* 10.25701:

"ArL 2° A politica arbana tem por abjetivo prdenar o pleno desenvelvimenio das fungdes
sociais da cidade ¢ da propriedade urbana, mediunte as segaintes diretrizes gerais: -
guraniia do direite u cidades sustentdveds, entendide como o direicwo a ierro urbone, a
miorudic, ao suteamenio ambicnml, & infra-estrittirg nrbano, 4o ransporie e aos servigos
priblicos. ao trabalho ¢ wo lazer, para as presenies ¢ futuras geragdes."(2.n)

O art. 136 do Plano Dirctor Estratégico do Munieipio de Sdo "aulo, reconhece a exceléncia
dos Bairros Residenciais ¢ impde a sua preservagiio.

“Art. 136 - A Muerodrea de Urbanizagdo Conxofifonda, aeupoda majoritariamente pela
poputacdo de renda olia e micdia alia, & formadn pelos hairros estritaniente residenciais ¢
pelas oreas que tem saftido ma forte prucesso de verticalizaedn e adencamento construtiva, e.
cihora confe con excepeionais condi¢dey de whanizocdo ¢ alia taxe de emprego, e

sofrico esvuziamento populecionel ¢ apreseniiid niveis elevirdas de sanirag¢do du mathu
Yidri.

S A% 4 Mucrodrea de Urbanizagdo Consulideda é farmada prelos terrvitirios delimitados
pelos distritos de Al de Pinteiros, Burantd, Campo Belo. Cansolagdo, ltaim Bibi, Jardim
Panlista, Lapa. Muema, Morumnbi, Pervdizes. Pinheiros, Samo Amaro. Tarnapé, Vila Andrade
¢ Vila Mariona, com excecdu dus dreas localizadus pas Operagdes Urbanes, ¢ pelas Zonas
Estritamente Residenciuds existentes e crindes por esta lo,



§ 2%- No Macrodreda e Urbanizagcdo Conselidada ebjeriva-se olcangar trunsformagies
urbanisticas para controlar a expansto de novas etfificudes ¢ a saturagdo do infra-
estrutira existente, por meio de: I - controle tn processa de adensamenio construtive e de
saturacdo vidria, por meio da comenciio do atual padréo de verticalizagdo, da revisiio de
usys geradores de trifego; 1 - preservagiio ¢ protegdo das dreas estritwmente residenciais e
dus dreay verdes significativas; (...)

8 3% - Na Mavroarea de Lrbanizagdie Conseliduda devem ser wilizados, priovivariomenie, s
seguimtes imstriienios; 1 —{(..)

H - macaengedo dv zoneanenie cestritive vas baireas esicitaaenie residenciads, cem
definicdo precisa dos corredores de comidreiv ¢ servigos: (...1" (g.n)

O tear dos incisos 1 do pardgrato 2° e [1 do pardgrafo 3% ambos da seu art, 136, a Plana
Diretar estabeleceu como abijetive urbanistico para esta pareela do territério da cidade:

g preservaciio ¢ protecan das dreas estritauente resiffenciaiy e das Hreas verdes
significativas;

s g manalen¢do da oaeumenio restriivo nos bairros estritamente residenciais, cont
definicdo precisa dos corvedores de comdreio ¢ servigos.

Veja-se, pois, que sito ordens explicitas do Plano Diretor: a preservagiio e a prote¢do das
areas estritamente residencinis ¢ das dareas verdes significativas e a manutengdo do
zoncminento restritivo dos bairros estritamente residenciais.

QO art. 136 do Plana Direter waz o coneeito de gqualilicagdo urbana aplicivel a todas as arcas
exclusivamente residenciais da Regide Metrapolitana de Sdo Paulo. uma vez que clas, em
conjunto, detém dreas expressivas arborizadas ¢ permedveis, funcionande como fator de
cquilibrio ambiental para toda a cidade, com fungio mitigadora da "ilha de ealor
urbana™ em gue se transformou.

* llhas de calor: o que siio, qual sua origem, o gque geram, onde estio

Ithas de calor sio dreas com lemperaturas mais clevadas e menor umidade do ar. Esse
fendmena reflete & imerferéncia da homem na dindimica dos sistemas ambicntais, $ua origem
cstd na redugio do resfriamento causado pela diminuigiio du evaporagdo devido a poucas
drcas verdes ¢ o transporte de dgua du chuva awavés de canalizagda ¢ na ocupagio do
ambiente urbano par obras de concreta ¢ asfallo. principalmente das estruturas verticais
artificialmente criadas, adensamento populacionul, polui¢io ¢ calor gerados pelas indistrias ¢
circulagiio de autamdveis. As cidades contribuem. assim, para a alleragfio do balanco de
cnergia, gerando bolsdes sobre as dreas urbanas: as ilhas de catar, Magda Lombardo afirma:
| i.rr'rpc.r'mwhHr':acﬁc) excessiva proveea u Oscomnensg mais aeelerado duy dguas de cliva,
diminuindo o wmpa de evaporacan. Esse processa reduz a nmidiele reloiiva in ar, que ¢
cerca de 5% menor do que nas dreas awis arbavizidas ¢ menos povoodis.”

Geram coasequénetas climdticas: iemperaturas elevadas, lemporais ¢ inundagdes constanies.
Geram impactos danosos 9 satde:

O aquecimento urbana aliade & poluicdo favarece a ocorréneia de asma. bronquite e ouras
processns inflamatdrios. podende levar a comprometimento cardiorrespiratério.

. Tt e s mwneninegaesn s GLT UL TS BANIWREUIC U LI QORI IIICICRCEE €00 CHVO. TS
variandi awibuidu ao municipio. acidéncia do principio du ndo-regreasao (o du proibicio
de retrocessn) wrhanistico-cnnbiented. Violagdo o are. 26, Vil da fef 6.766/79 (Lei
Leluenin). ao are. 372 do Codivo Civil de 1916 fars 1.299 do Chicligo Civit de 2002) ¢ g



Sdo Paulo, 22 de maio de 20143,

A MESA DA AUDIENCIA PGBLICA REALIZADA EM 22 DE MAIO DE 2014

Ref.: REVISAO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO
MUNICIPIO DE SAO PALLO

Rel.: Proposta para demarcacio das ZEIS ¢ para tornar eletivo ¢

efieiente esta ferramenta de desenvolvimenta urbano.

Husteissimo Sr. Seeretdrip,

FERNANDO ESCUDERQ, advagado inscrito na OAB/SP sob o no.
303.073 tormade pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo — PLC-SP.
especialista em direito tributdrio pelo Instituo Brasileiro de Ustudos Tributarios - 1BIET
¢ em dircito ambicmal pela PUC-SP. vem respeitosamente. apresentar prapasta para
alteragdio do Plano Diretor Estraiégico no tacante av funcionamento das Zonas Especiais

de Interesse Sacial - ZLEIS.

A Sugestdo o ser apresentida g esta mesa ¢ a inclusiv do Art. 43-A couja

redagfio estd abaixg:

Art. 43 - AL Os imovels demarcadas como ZEIS que ndo possuam as
caacteristicas de ZEIS definidas no art. 42 desta Iei. poderdo observar as limitagdes de
aproveitamento. dimensionamento ¢ ocupagdo do lote delinidus pela zona de uso mais

restritiva do seu entorno.

Escudero Consultoria e Planejamendio Ltda. Tel: 5055-0593 e-mail: escudero@escuderoconsultoria.com.br



RECESIDO, na Comissao de Poiitica Urbana
Melropolitana e Meio Ambiente.

1 2 MAID 2014

—1 5 a—
o8« 4/00'( 23
RE

Secrélado




IE

Sio0 Paulo, 22 de maio de 2014,

A MESA DA AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA EM 22 DE MALQ DE 2014

Ref.: REVISAO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

Ref.: Proposta para demarcagiio das ZEIS ¢ para tornar efetivo e

eficiente esta ferramenta de desenvolvimento urbano,

Hustrissimo Sr. Secretario.

FERNANDO ESCUDERO, mbvogado inscrito na OAB/SP sob o no.
303.073 formado pela Pontificia Universidade Catélica de Sao Paulo — PUC-SP.
especialista em direito tributario pelo Instituto Brasileire de Estudos Tributdrios - - IBET
¢ em dircito ambiental pela PUC-SP. vem respeitosamente. apresentar proposta para
alteragdo do Plano Diretor Listratégico no tecante ao funcionamento das Zonas Especiais

de Imieresse Social - 71518,

L. AS ZEIS NO ESTATUTO DAS CIDADES - LEI 10.257/01

O Estatuto da Cidade traz as normas gerais sob as quais estdo subordinadas
as demais leis municipais. Como norma geral o Lstatuta das Cidades furtou-se a trazer
delinigdes dos institutos ¢ instrumentos que dispanibilizou a0s municipios pura genr a
cidade,

Lscudero Consultoria e Planejamento Lida. Tel: 5055-0593 e-mail: escudero@escuderoconsultoria.com.br



Um desses coneeitos truzidos pelo Estatuto da Cidade ¢ a Zona Cspecial de

Interesse Social, sta ferramenta é mencionada pela Lei 10.257/01 como uma ferramenta

de planejamento municipal (art. 4% {11 1.

sta lerramenta visa tornar efetivo um direitlo social previsto no art, 6° da

Constituigdo Federal:

“Art 0° Sde dircitos sociais a educagdo. a saude. a alimentagdo.

v trabalho. a moradia. o lazer. a seguranga. a previdéncia social.
a protegdo a malernidade ¢ & infincia. a assisiéneia a0s

desamiparados. na forma desta constituigio.”™

Assim. senda o dircito a moradia am dircito de todos. cabe ao Estado
assegurar esse direito. Com issa. o statue da Cidade ndo apenas previu as Zonas
espectals de Interesse Svcial como uma ferramenta de plancjamente municipal coma
obrigou aos municipios que realizem politicas alirmativas voltadas 4 construgio de

muradia para a populagdo mais carente.

Instrunientos legars foram criados visando tornar eletiva a exceugdo de
prajewos habitacionais de interesse social peln municipio. tals como o direito de

preempgdo, a desapropriagdo. a edificagin compulsdria. dentre vutros.

Lma figura importante criada como forma de fnanciar 1ais projelos
habitacionais doe interesse social ¢ a OQutorga Onerosa. Os valores oblidbs com este
instruntento devem ser destinados. dentre outras possibilidades. para execugdo de projetos

de interesse social, conforme estipulam os art, 26 € 31 da lei 10.237/01:

“Art. 3. Os recursos auferidos com a adogo da outorga onerosa
do direito de construir ¢ de alteragiio de uso serdio aplicados com

as finalidades previstas nos incisos Ta 1X do an. 26 desta Lei.”

£scudero Consultoria e Planejamento Ltda, Tel; 5055-0593 e-mail: escudero@escuderoconsultoria.com.br



“Ari 26, O direito de preempedio serd exereido sempre que o
Poder Pdblico necessitar de dreas para:

I regularizagdo fundidria:

[l - exeeugdo de programas ¢ projetos habitacionais de interesse
sucial:

{0}

Posuas estas premissas pefo Esaiate da Cidade. o Municipio de Sdo Paulo em

2002 promalgou a lei 13430702, 0 Plano Diretor Lstraiégico.

1. AS ZEIS NO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DE SAQ PAULO LEI
13430402

lim atengiio ds disposi¢des da Fstatwmo da Cidade. o Plano Divcwr Cstralégico

PDI: dividin o conceito de Zona Lspecial de Interesse Soelal em 4 espéeies:

“AML 1710 As Zonas BEspeciais de Interesse Social = ZEIS siio
porgdes do erritdrio destinadas, prioritarianiente. a recuperagio
urbanistca. a repularizagdo [undiaria e 1ubitagdo de Interesse
Social - HIS. ou de Mereada Popular - TIMP. definidas nos
ncisos X1 e XV do art. 146 desta Iei. incluindo arecuperagio

de iméveis degradados. a provisdo de cquipamenlas socials ¢

culturais. espagos pablicos. senvigo ¢ comércia de curdter logal.

compreendendo:

I - ZEIS 1 - dreas ocupadas por populagia de baixa renda.
abrangendo favelas, loteamentos precarios ¢ emprechdimentos
habitacionais de interesse social ou do mereado popular, em que
huja interesse pahficy expressa por meio desta fei. ou dos planos
regiangis vy de i espeeifica. em promover a recuperagio

urbanistica. u regularizagdo Mundidna. a produgdo ¢ manutengdo

Escudero Consultoria € Planejamento Ltda. Te: 5055-0593 e-mail: escudero@escuderoconsultaria.com.br



de [abitagdes de Interesse Social - HIS. incluindo equipamentos

sociais ¢ culturais. espagos publices, servige ¢ coméreio de
carater focal:

11 - ZELS 2 - dreas com predominincia de glebas ou terrenos ndo
cdilicados ou sabutilizados. canforme estabelecido nesta lei.
adequados & urbanizagiio. onde haja interesse publico. expresso
por meio desta lei. dos planos regionais ou de lei especilica. na
promogdo de Habitagdo de Interesse Social - 1S vu do Mercado
Popular - TIMP, incluindo equipamentos soctais ¢ culturais,
espagos publicos. servigos ¢ comdreio de cardter local:

IH - ZE18 3 - areas com predomindncia de terrenos ou editicagdes
sububilizados situados em arcas dotadas de infra-estrutura.
servigos urbanos ¢ ofertit de empregos. ou que estejam recebendo
investimentos  desta natureva. onde haja interesse  publico.
expresso por meia desta leic dos planas regionais vu de lei
especifica. em promover ou ampliar 0o use por Habitagdo de
Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - [TMP. ¢ melhorar
as condigdes habitacionais da populagdo moradora:

IV - ZEIS 4 - plebas vu terrenos ndo edificados ¢ adequados &
urbunizagdo, Jocalizidos em dreas de proteglio aus manancias. ou
te protegdo ambicntal Jocalizados na Macrodrea de Conservagio
¢ Recuperagio. definidos no aniigo 133 desta lei. destinados a
projetos de {labitagdo de toteresse Social promovidos pelo Poder
Publico. com controle ambiental. para o atendimento habitacional
de familias removidas de dreas de risco e de preservagiio
permianente. vu ao desadensamento de assenmamentos populares
delinidos como ZE18 T por meio desta Iei. ou dos planos reglonats
au de ¢l e situados na mesma sab-bacia hidrogralica objeto de

Let de Protegdio ¢ Recuperagdo dos Mananciais.

Fstas deligaes trazidas pelo PDE deixaram muito elaro o que é considerado

ZLIS dentro do Municipio de Sdo Paulo. de modo que tais dreas poderiam sofrer

Lscugero Consultoria e Planejamento Liga. Tel: 5055-0553 e-mail: escudero® escuderoconsultoria.com.br



intervengdo do governo municipal para fing de realizar projetos de habivagdo de interesse

soeial.

Apesur do P i ter deixade bustante claro o que se emende por ZEIS ¢
quais imdvers poderiam sofrer intervenglio por possair lais caracteristicas. a Lei de
Zoncamente do municipio. Lei 1388504 quando da demarcagio do zoneamento.
ambdém demarcou dreas vu imdveis que seriam destinados aos projetos habiacionais de

inleresse sociul.

Il ASZEIS NA LEI DE ZONEAMENTO - 13.885/04

A Lel de Zoncamento também trouxe a sua definigio de guais imosets seriam

demarcados comn ZE1S

Das Zonas speciais de Interesse Soucial - ZEES

Art 136, Parg eleito das exigéneias do inciso 1 dos artigos [38.
139 ¢ 140 enquadrani-se especialmente nas definicdes de ZEIS os
seguintes tipos de imdveis:

1. os lotes ¢ glebas ndo edilicados:

11, o8 terrenos veupados por favela:

L ps imdveis wilizados come cortigo:

1V as habitagdes coletivas precirias:

V. os conjuntos habitacionais irrcgolures ocupados por moradores
de baixa renda:

VL as alificagdes deteriaradas:

VIL os Intes ¢ glebas com drea superior a 230 m? (duzentos ¢
cinglienta metros  quadrados) nos  quais o coeficiente de
aproveilamento ndo atingiu o minimo definido para a zona onde
se situam. excetaudos os terrenos utilizados por postos de
abastecimento de veiculos ¢ por equipamentos orbanos de
infraestrutara que ndo exijam edificagoes:

VL as edificagdes ent lotes ou glebas com drea do terreno

superior a 300m? (quinhentos metros quadrados) ¢ que tenham,

Escuderc Consultoria e Planejuamento Ltda. Te!: 5055 0593 e-mail: escuterc@escuderceensultoria.com.br
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RECEBIDO, na Comissao de Politica Urbana
Metropolitana e Meio Ambiente,

_ 27 AR 200

. }
mh o ;/Oc,

Sk&retario RF

v

S




CMSP

CONSELHO PARTICIPATIVO MUNICIPAL =+ 176033)
SUBPREFEITURA DA VILA MARIANA i

i
D

Sao Paulo, 08 de maio de 2014

Oficio n® g3/14 ~ Manifestagdo do CPM da
Vila Mariana sobre o Substitutivo do
Projeto de Lei n° 688/2013, referente a
revisdo do Plano Diretor Estratégico de
Sao Paulo.

A CMSP
Excelentissimo Presidente:

O Conselheiro Participativo Municipal da Subprefeitura da
Vila Mariana — Distritos Vila Mariana, Saide e Moema, nos termos do Decreto
n® 54.156, de 1° de agosto de 2013, que regulamentou os artigos 34 e 35 da
Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013, que dispdem sobre a criagdo,
composicdo e atribuicdes do Conselho Participativo Municipal em cada
Subprefeitura, por deliberagdo de seus Conselheiros ocorrida em Reunido
Ordinaria de 06/05/2014, vem através do presente Oficio por mim subscrito
manifestar-se sobre o0 Substitutivo do Projeto de Lei n® 688/2013, referente

a revisio do Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo, aprovado pela &
Cornissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente aos 23/004/2014  ,
e pelo Plenario da Camara em 12 votagao aos 30/04/2014, no que concerne
aos seguintes aspectos : b
1) Concentragdo o processo de crescimento e transformagdo da ‘_
subprefeitura ao longo dos eixos de transporte coletivo de alta e 7
média capacidade. :

O CPM da Vila Mariana concorda com a logica da argumentagéo =
de que o Plano deve evitar o tradicional e especulativo processo de expansao f
horizontal, que gera segregacao socioterritorial, longas distancias entre ;}
moradia e trabalho e depredacdo do meio ambiente. i

No entanto a CPM da Vila Mariana entende que o coeficiente de
aproveitarmnento igual a 4 {CA até 4) para os corredores de mobilidade, aqui na
Vila Mariana concretizados especialmente entre as estactes de metrd
Brigadeiro e Sao Judas, promovera uma verticalizacdo exagerada e um
adensamento demografico e construtivo que desconsidera a realidade
local, fazendo com que os impactos negativos que vem sendo gerados em
decorréncia da verticalizagdo que ja4 ocorre em nossa SP-VM nédo sé
permanega como se acentue (como por exemplo o comprometimento da
paisagem urbana, saturagdo de vias de trafego, de infra-estrutura de
saneamento, de energia etc.).




ACPM da Vila Mariana entende ser necessaria uma
particularizagao da proposta em fungéo do adensamento existente e possivel e
harmonizado com a realidade da nossa subprefeitura, propondo que apés tal
estudo que quantficara ¢ estoque de constru¢do meihor aplicavel a|nossa
realidade — ndo definidos no substitutivo - as construcdes limitem:se ao
longo deste eixo a um controle de gabarito maximo que seria o da altura

de 25 (vinte e cinco) metros (térreo mais 8 andares), inclusive proximo das
estagdes.

Também é fato que o adensamento proposto no substitutivo
apresentado por esta digna Casa ndo se encontra atrelado a nenhuma
proposta para nossa subprefeitura de ampliagio e requalificagdo dos
espagos publicos, areas verdes permeaveis, corredores verdes e a
paisagem urbana.

2) “Miolos” de bairros com gabarito maximo de 2§ metros.

Embora se considere louvavel que esta douta Casa.i tenha
avangado na questdo ao Iimitar a uma altura maxima de 25 (vinte & cinco)
metros as construgbes nas zonas situadas fora das faixas dos eixos de
transporte coletivo de alta e média capacidade, o CPM da Vila Mariana entende
que o methor padrdo a ser sequido para estes “miolos” seria o da_atual
ZM-1 (Zona Mista de baixa densidade), respeitando as caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes a ela atinentes. Na
Subprefeitura da Vila mariana existem quatro ZM-1: ZM-1/01 — Brigadeiro Luis
Antdnio; ZM-1/02 - Vila Mariana; ZM-1/03 - Miranddpolis € ZM-1/04 — Bento de
Andrade.

As seis ZER - Zonas Exclusivamente Residenciais del_ Baixa
Densidade, definidas para a Vila Mariana manteriam-se inalteradas, assim
como ja proposto pelo substitutivo.

Esperando que a manifestagio do Pleno do Conselho
Participativo da Vila Mariana seja apreciada e atendida no texto final do
substitutivo a ser aprovado em segunda votacdo por esta dignissima Casa,
aproveito a ocasiao para manifestar, em nome de todo os Conselheiros, minha
estima e consideragao. |

NDRO LUIZ OLIVEIRA A
ador do CPM da Vila Mariana

ALESSA
Coorder

L

Ao Excelentissimo

Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo — Palacio Anchieta
Sr. JOSE AMERICO DIAS

Viaduto Jacarei, 100 — Bela Vista — Si0 Paulo - SP
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Ref.: Conselho Participativo Municipal
Subprefeitura da Vila Mariana
TID 12160881

A Comiss&o de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente:

Encaminho o expediente em referéncia, para conhecimento.

Sao Paulo, 12/05/2014.

.

Karen Lima Vieira
Secretaria Geral Parlamentar - SGP




