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Macroarea de Preservacao de
Ecossistemas Naturais

Principais instrumentos aplicaveis:

unidades de conservacao;

* pagamento por prestacao de servicos
ambientais;

* legislacdo de protecdo e recuperacao dos
mananciais e correlatas;

e plano municipal da Mata Atlantica e demais

disposicdes da legislacao federal a ela g
relativas;
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e estudo e relatério de impacto ambiental; i- A

e termo de compromisso ambiental;

e termo de compromisso de ajustamento de
conduta ambiental;

J Entre outros.



Macroarea de Contencao Urbana
e Uso Sustentavel

Principais instrumentos aplicaveis:

unidades de conservagao;

e estudo e relatério de impacto ambiental;

* estudo e relatério de impacto de vizinhanga;

e avaliagdo ambiental estratégica;

e estudo de viabilidade ambiental;

* termo de compromisso ambiental;

* pagamento por prestagao de servicos ambientais;

* legislagao de protecgao e recuperagao dos
mananciais e correlatas;

e direito de preempc¢ao;
* instrumentos de regularizacao fundiaria;

o Entre outros.




Macroarea de Recuperacao
Urbana e Ambiental

Principais instrumentos aplicaveis:

e zonas especiais de interesse social 1 e 4;
* zona especial de preservacao cultural;

e concessao do direito real de uso;

e concessao de uso especial para fins de
moradia;

e usucapiao especial de imodvel urbano;
* plano de desenvolvimento do bairro;
e direito de superficie;

e direito de preempcao;




Macroarea de Recuperacao
Urbana e Ambiental

Principais instrumentos aplicaveis:

* estudo e relatdrio de impacto de
vizinhancga;

 estudo e relatdrio de impacto ambiental;
e avaliacao ambiental estratégica;
e termo de compromisso ambiental;

e pagamento por prestacdo de servicos
ambientais;

* |egislacdao de protecao e recuperacao dos
mananciais e correlatas;

e Entre outros.




Macroarea de Reducao de
Vulnerabilidade Urbana

Principais instrumentos aplicaveis:

e zonas especiais de interesse social 1, 2, 3
e4;

e concessao do direito real de uso;

e concessao de uso especial para fins de
moradia;

e usucapiao especial de imdével urbano; i _,.
* |egitimacao de posse;

e demarcagao urbanistica;

e transferéncia de potencial construtivo;

* plano de desenvolvimento do bairro;

* direito de preempc¢ao; v



Macroarea de Reducao de
Vulnerabilidade Urbana

Principais instrumentos aplicaveis:

estudo e relatdrio de impacto de
vizinhancga;

e zona especial de preservacao cultural;

* parcelamento, edificacdo e utilizacao
compulsoria;

* |PTU progressivo no tempo;

e desapropriacio com pagamentos em TN
titulos da divida publica; k\i‘-ffﬂ _'

e outorga onerosa de potencial
construtivo adicional;

e arrecadacao de bens abandonados;

e Entre outros.



Macroarea de Qualificacao da
Urbanizacao Consolidada

Principais instrumentos aplicaveis:

zonas exclusivamente residenciais;

e zonas especiais de interesse social 1, 2 e
3;

e concessao do direito real de uso;

e concessao de uso especial para fins de
moradia;

e transferéncia de potencial construtivo;
 plano de desenvolvimento do bairro;
e direito de preempcao;

 estudo e relatdrio de impacto de
vizinhancga;




Macroarea de Qualificacao da
Urbanizacao Consolidada

Principais instrumentos aplicaveis:

* parcelamento, edificacdo e utilizacao
compulsoria;

* IPTU progressivo no tempo;

e desapropriacdao com pagamentos em titulos da
divida publica;

e consoércio imobiliario;

e outorga onerosa de potencial construtivo
adicional;

e arrecadacado de bens abandonados;
e estudo e relatério de impacto ambiental;

e estudo de viabilidade ambiental;

e concessdo urbanistica;

o Entre outros.




Macroarea de Estruturacao
Metropolitana

Principais instrumentos aplicaveis:

e zona especial de desenvolvimento econdmico;
e transferéncia de potencial construtivo;
 plano de desenvolvimento do bairro;

* direito de superficie;

e direito de preempc¢ao;

 estudo e relatério de impacto de vizinhanga;

* zona especial de preservacgao cultural;

* parcelamento, edificacdo e utilizagao
compulsoéria;

e |PTU progressivo no tempo;

e desapropriagao com pagamentos em titulos da
divida publica;

e consorcio imobiliario;



Macroarea de Estruturacao
Metropolitana

Principais instrumentos aplicaveis:

e outorga onerosa de potencial construtivo
adicional;

e arrecadacao de bens abandonados;

e contribuicdao de melhoria;

e operagado urbana consorciada;

e estudo e relatério de impacto ambiental;
e avaliagao ambiental estratégica;

e estudo de viabilidade ambiental;

* incentivos fiscais;

e concessao urbanistica.;

e Entre outros.
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Imoveis nao utilizados nao edificados

e Terrenos ou glebas com area superior a 250 m?, com
coeficiente de aproveitamento utilizado igual a 0
(zero), localizados:

— Na Macroarea de Qualificacao da Urbanizacao
Consolidada

— Na Macroarea de Estruturacao Metropolitana
— Nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 e 3

— Nos Eixos de Estruturacao da Transformacao
Urbana



Imoveis subutilizados edificados

e Terrenos ou glebas com area superior a 250 m? com
aproveitamento inferior a coeficiente de
aproveitamento minimo localizados:

— Na Macroarea de Qualificacao da Urbanizacao
Consolidada

— Na Macroarea de Estruturacao Metropolitana
— Nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 e 3

— Nos Eixos de Estruturacao da Transformacao
Urbana



Imoveis nao utilizados edificados

* Imoveis com aproveitamento igual ou superior ao
coeficiente de aproveitamento minimo com, no
minimo, 80% da sua area construida desocupada a
mais de um ano ininterrupto localizados:

— Na Macroarea de Qualificacao da Urbanizacao
Consolidada

— Na Macroarea de Estruturacao Metropolitana
— Nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 e 3

— Nos Eixos de Estruturacao da Transformacao
Urbana



Formula para o calculo da contrapartida financeira da
outorga onerosa de potencial construtivo adicional

e C=(At/Ac)xVxFs

C: contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo
adicional

At: drea de terreno em m?

Ac: area construida computavel total pretendida no empreendimento em
2
m

V: valor do m? do terreno conforme a Planta Genérica de Valores

Fs: fator de interesse social, entre 0O e 1



Imoveis que podem transferir o
potencial construtivo

* |moveis urbanos, publicos ou privados, nos quais
se pretende viabilizar:

— A preservacao de bem de interesse historico,
paisagistico, social ou cultural

— Programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de
areas ocupadas por populacao de baixa renda e de
provisao de habitacao de interesse social

— A implantacao de planos e projetos urbanisticos de
interesse publico

— A concretizacao dos investimentos prioritarios
previstos nesta lei.



Formula para dimensionamento do
potencial construtivo a ser transferido

e PCr=[(Vtc/ Vtr) x (CAr / CAc)] x PCpt
PCr: Potencial construtivo equivalente a ser recebido por transferéncia
Vtc: Valor do m? do terreno cedente segundo a Planta Genérica de Valores
VTr: Valor do m? do terreno receptor segundo a Planta Genérica de Valores
CAr: Coeficiente de aproveitamento basico do terreno receptor
CAc: Coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente

PCpt: Potencial construtivo do terreno cedente passivel de transferéncia para o
terreno receptor



Operacao urbana consorciada, area de
intervencao urbana e area de estruturacao local

Operagao
Urbana
Consorciada

Projeto de Intervengao
Urbana

Alteragao de Parametros
Urbanisticos

Emissao de CEPACs

Lei Especifica

Area de
Intervencao
Urbana

Projeto de Intervengao
Urbana

Alteracao de Parametros
Urbanisticos

Lei Especifica

Area de
Estruturacao
Local

Projeto Urbanistico de
Promogao Publica

Sem Alteracao de
Parametros Urbanisticos




