PROPOSTAS DA INICIATIVA PELOS CORREDORES/ TERRITORIOS CULTURAILS PARA
APRIMORAMENTO DO SUBSTITUTIVO IND PIE — 20114

EVIENDAS SUBLINIIADAS E EM COLCHETES
Scgie V- Da Zona Fspecial de Preservagio Cultural (ZEPEC) (ARTIGOS 57-64)

Art.50

IV — Aren de Peotegio Cultursl {APC) — bens, imévels, porgfcs do Lerrildne e espagos dofados de sspecial e
peculiar interesse poblico relacionado ao seu uso ¢ stividades ou valor afetive, simbalico, hislice,
memaorial. paisapislice e afistics, cuja protecie & nevessdria & manutencio da identidade e memeria do
Municipio e de sens habitantes pary a dinamizagho da vida coltural. social, urbana, turistica ¢ connamica di
cidade, podendo ncluir [os segupintes tipos(:

Ar. 60

[& 107, O enquadramento de imdvel, drga urhana ou conjunio de imdéveis de producin e fruigdo culfual omo
FEPRC-APC, cunlunme descritos na alinea “s” do incizo [V doartige SY deste subslitutive, serd aprovado
pelo Conselho Gestor das AEPELC. seeundo legislagio especifica s ser aprovada no prazo de um ang g coutar
i data da sancin da Lei do PDE pelo prefeito. |

Art. 61, Aplicam s nas ZEPEC o5 seguintes instrumentos de politics urbana ¢ palrimenial: (..

[IV _ isengic de taxas municipais pira instalacioe ¢ funcionumento de atividades culturans:

v  simplificagio dos procedimentns pary inslulagio & funcionamento ¢ oblengiv das autorizacdics ¢ alvards
N essirios,

V] assistoncis lécnica para orientacio sobre eluboragio de projetes de revilalizagio de bons e fuchadis,
accsso o linhas de tinanciamento e palrocinio, desenvolvimenta de produtos, apoin juridico, wwesso a
incentivios 4 inovaeiv e a atividades de pesouisy. produgic e qualificacio artistics & Eenica, ]

ATl B2

F) Ly "L

L5 4% Mo cuso de doacio ao Municipio de indvel, on pare dele, enguadrade coma ZEPEC-BIK oy ZEPEL-
APC. para a5 fins provistos ne aniao 59, 3 prefoitura poders) autorizar a transforeéncia de potencial
consmutive. caleulade sepundo farmula gue incluicd um fator de incentive. ]

Ari, 63 A edificacio ou o espago enquadradn como ZEPEC UAPC ¢, preferencialmente. localizada em
| Territério de Interesse Culural CVICY, previsie no artige 63 (...

I8 3. Em casc de interrupido de atividades devido i demaligio, reforma ou smpliagice de izl
enguadredo coma ZEPEC-APC, o responsivel pelas obras dover prover espago provisorio gue stenda 43
necessidades operacionais para i manutengio das atividades enduanta g Novo espacy chieto Jdo & 1" nEc
estiver canstruidn e uplo 4 sei ognpado. (1]

[Art. XX. No prazo de um uno. a contar do inieie de vigdncia deste PDE. deverd ser aprovads 1ot especifica
gue estabelecera a Politicn Municipal de ARPEC.]

JArt. XXX, Scrs instituide o Conselhe Gestor das ZEPEC paritrio, com represeniantes do Poder Phblico &
da sociglade civil e do setor privado, veltado a acompanhar e avaliar & implementagin da Tolitica Mun icipul
de AEPLC. sende, mmhém. responsdvel pelo enguadrsmento de imdéwveis de fruicio culivral coma AEPEC-
APC (tipe A, segundo deserigio contida na ulinea *a” do inciso | do arliee 59, conforme reculamento
especifica s ser aprovade pe prazo de um ano a contar do inicio da vigénsia destc FDE.]

TERRITORIOS DE INTERESSE CULTURAL

[Art. 65, Fica instituido o Territrio de Interesse Culoal ¢ TIC ). corme instrumenti de desenvolvimento
urhano sustentivel com ng segninles chjerivos:

1- Uriar & sinalizar rotas e circwitos culturais, idenlilcands as bens, imadveis & eipacos proteides:
11- Recuperar, preservar ¢ fomentar atividades e gspagos relacionados i culiyra, 8 coonomiy crigliva & aos




1egdcing sustentivais:

[1- Promover a revitalizaci: de dreas depradadas ¢ abandonadas:

[V Estimular a valorizacio dos espagos pliiblicos:

N ]mpulsinnar o dinemismo scondaieo com atividades EITE'i(JH.I'I'Ii‘.I[EfIl-E!.lI]]El'ltE‘ A Ry neaveis ¢ inelusio social,

§ 1" Atividades. espacos e nepdeios deverdo relacionados aos ubjelivos acima aprésentades deverdo ser
incentivados por politicas piblicas integradas e apfes intecsetoriais envolvendo as dreas de cullura, meio
wrnbiente, (eanspore, cducacio, turisma, desenvalvimento, inclusio scoial g sesuranga,

§ 2¢ 0w TICs serdio administrados por uma entidade de interesse publico. gue lerd como atribuigdes:

I- propor ¢ eoordenur aves intearadas dos setores publive. privida e ndo governamental para eecuperar,
protecer. fomentar & induzie atividades. espages e nesdeios culturais, sustentivids e u scondmid Criafiva

11- fiscalizar o cumprimento de contraperlidas relacionadas & concessio de incentivos vingnlados ao T1C «
recomendar penalidedes aos Grpdios competentes caso haja descumprimente de condicionantes

[11- firmur parcerins o ofganizacfics publicas, privadas & nEo govCrnanmontais:

V- prapor & negociar acordes relerentes a linhas de erédito, ineenlivos scondticos £ progranmas e plunus
inrernacionais. federuis, esioduais @ munizipais:

o Eluborar & submeter & aprovagio do Conselhe Gestor do TIC o Plano de Gestie do TIC, que rerd duraco
de 4 anos. ¢ politicus, planus & agi=s relatives aos ohjetivos du Terrifdric de Interesse Culturul;

Wi- Prestor assessoria téenice a0 Conselhe Gestor o TIC.

§ 3 (s mecanismoes de gestio do TIC serdo repulamentados por legislaclin especilicy a ser aprovada no
praze de um ane 3 contar da sancio do Projete de Lei do PDE pelo prefeilo. sen prejuize da concessau
imediara pelo Poder Phbico dos incentivos provistos no § 57,

& 4° Noverd ser constitluido o Canzelha Gestor do TIC, parildrio, om representantes do Poder Pablico 2 da
sociedade cival para seompanbar, avaliar recomendar e aprovar politicas, planos & acoes relalivies aos
ohjetivis do Territdric de lntercsse Culturul.

& 5" Mo perimetro do TIC, poderiio ser concedidus os incentivos estabelecidos ne artiga 61, voltadas &
recuperagdo. manuengio ¢ fomento dos usos & atividades similares aos previslos ne atigo 59, inciso TV, que
estubelece 4 ZEPEC-APC ido tipo “A"). Outros nans o arividades relacionados aos objetives do TIC, mas
J]EI}_QQI1E‘E111|]|EI.E§E-:—T. no artigo 59, poderdo requerer INCenlivis preyisias na artioo f 1. desde gue ﬁ:r||!ara-dn.~i per
parscer favorivel do Consclho Crestor de TIC,

§ 6" F facultada u subdivisdo do perfmetro dos lerrikirios de Interesse Culmral. proporcionande 3 criaglo de
carredores. polus . esquings ¢ quartcirfics cullurais, associados & aspectos hisloricas, artsicns.
srauilelnicos, paisagisticos. ambientais e comgreiais, desde gue devidamente justifizada, com vislas 3
olitenciao de linhas de crédilo, inserefio nos mecanismos Jde ingentivos fiscais, projetos cultusmis oo
intervencoes urbanisticas, respeitadas as especilicidades de cada lecalidads,

% 47 Pars estimular atividades, cspacns ¢ nepdcios nas suhdivisfes referidus no pardgrato anterior,

aplicam _se §0s estahelecimentos que nelas sc insalarsm os segiintes incontivis:

| concessio de benelizics fizeais pars estnbelecimentos contribuintes de Inipasta Sabre Servigo de.
Chslguer Maluesza | IR50MN:

0 ssengiode IPTL

1 jscngdo de Laxas munizipais para instalagio ¢ funcionamento de alividades cllturais:

IV simplificagia dos procedimentos para nstalacio e funcionamento ¢ obtencio dus autorizaches e alvanis
necessiriag;

V1 assisténcia lécnica para oricntagdo sobre elahoracio de projetos de revitalizacdo de bens ¢ tachadus,
accssa o linhas de financiwmenlo e patrocinio. desenvolviments de produlos. apoio juridieo. juridico. avesso @
incenbivos A inovasio c a alividades de pesgquise. produgdo ¢ qualificacio arifstica ¢ téenics.]

& 5" (35 [ Lerritorios de Interesse Cultural] sho passiveis de enguadramentn, por parte do Ministérin da
Elllh]fﬁ.: 0 ConGEL A Territerio c:rliﬁmdn_ cntendiddoe corr [ree sl |_'||_'E|:'|j'i1‘.¢'.|]'ilf\l T v es LIS COnt
recurses federais de incentive 3 culiuma,




§ 6° Fice crimdo o [Teeritbrio de lnneresse Cultural] Peuliste  Lue formade pelo perimetro: ()

§ 7" s Plancs Regionsis das Subprefeiluras poderic estabelecer outros perimelros de [Territorio de Interesse
Cultorsl | e suss respeciivis dreas,

Eixus de Estruturacio para Transformagie Urbana - Artigos 71-74

Propaosta:

lnclusio de salvaguardas, meentivos Gscais @ contrapartidas mandatirias dos construtores beneficiadns pelos
instrumentes de pars recuperagdo, profeciio ¢ implantagio de espugus cellumis e verdes relevantos de modo
1 tornar mais suslentivel o adensaments que se pretenls impelsionar nas eixos de transformacio urbalia.

Justiticativa:

A remissio para & LPUOY da oventual exclusdo de quadras e imdwveis considerados de intecesse da
presevagho cultural ou ambiental, prevista ne incise | do artigo 73, € insulicients pary gorar SCgurangy nd
comunidede residente, usudria e cirenlants quante  prolsgdo & fomento a atuais © novos espayes culivrais ¢
verdes. Também hd uma lacuns sohre a recuperagiio e revitalizacin do arcas degradadas ¢ espagos piblicos
(sejam cles contralados pelo poverno, iniciativa privada ou comunidade]. {...)

Subsegiio I1 - Do Fstudno e Relatorie de Impacto de Vizinhanca

Art. 141, A construgio, ampliagio, inslalagio moedificagdo ¢ aperacio de empreendimentas, atividades ¢

intervencics urhenistices cuusadoras de impactos ambientais [eulturais.] whbanos e sociaceondmicos estariu

sujedtos i avaliagio do Fsmdo de Impacte de Yizinhaigs € seu respective Relatorio de Impacio de
Gzinhanca (EIVRIY ] por parle do drado municipal competente, previanents i emissdo das licenyas ou

alvarids de constrigio, refomma ou Tuncioeoarmsnte, ©..0

§ 3" () Fstude e Relatdrio de Impacte de Vizinhanca tem por objetiva, no minime: (...

I — orientar a realizasda de adaptacies aos projeles objeto de licenciamentn urbano e ambigntal, de forma a

adequd _ los ds caracteristicas urbenisticas, ambisntais, |zultrais] e socicecondmicas lacais;

W — assegurar a utilizeyio edeguada ¢ snstentavel dos recursos ambieatais, [culturais. | urbanos &

humamos;i...)

VI — evitar mudangas irreversiveis ¢ danos graves wo meio ambiente, [as atividades cullurais] ¢ ac espago

urbino,

& 47 () Estudo ¢ Relaldrie de Impacro de Vizinhenga deverdo contemplar os efsitos positivos e negativos do

ermpreendiments, atividade ¢ intervenydo urbanistica sobre & qualidade de vida da popelagho residente,

Tuslria ¢ circulante] e dreu e em suas proxcimidades incluindo, no minime, & andlise sobre: (]

¥ — o acimulo de impactes urbanes, ambientuts, [culiurais,] @ secioceondmicos gersdos Lanto pelos

empreendimenros, atividades e inlervengoes urbanisticas proposlas quinto j4 existentes. [...)

Secdn [T — Centralidades polares e lineares (..

Arl. 170, © fortalecimento de pelos e eixos de contralidudes se dard arravés das scguintes aples:
[ — fortalecimento ¢ reabilitasio do conorn histonco, meluindo: (...

&) estimulo 2o uso comercial [& culiural] dos térrecs dos edificios, cotbindy sui acupacin por
gstacicnamentos; ... ]

Segio [II - Dos Polos de Economia Crinfiva

AFt. 171,05 Polos de Geonomia Criativa (PEC) sio territérios destinados ao [omente e desenvolvimente de
atividades scondmicas quc compdem i econemia criativa, entendida como o ciclo de criagio, produgae ¢
disiribuigio de hens @ servipus tangiveis ou ntengiveis que utilizam a criatividude, o babilidade = o tulenio
de individuos ou prupos como insumes primdrios, sendo compesta por atividades ccondmicas buseadas no
conhecimente e eapares de produeir riquera, gerar emprego e distribuir rendy. rc

[§ 3" OA implantacio ¢ o fungionaments dos Polus de Foonomia Criative deverio agomer em soordenagdn:
com os chietivos, planos de gestie. enlidade gestora e conselhy pestor dos Termritarios de [nleresse Cultural
{110, consoante as dirctrizes do artiao 65.]




S¥a Fay'a, 07 de favere 1o de 2014

AGs Cudadoy
Yorcado- Mabil Bonduki
Relato-da Roviszo i P'ann Diretor Estratéglen

Coarrissdno de Pglitica Lrbara ds
Limara Munlcipal oo &8s Paulg

Ref.. reuniao a rcalizar-s2 em 17.02.2014 &= k00

lmea. &r. Vereador,

Seguerm mansidoracdes sobre a revisSo do Flano Diretor J¢ 5§50 Paulo,
BIM CONSCRANTIE 8 FeUr S0 que ooorrers no dia 12.02. 2034 A 9hid.

Ceartos de vossa consideragdo.




Minuta do Plano Diretor 5P x Imévels BSP
Rua Joagulm Flariann, 294 — Naim - SP

Informagéss Sabre o Imdvel
F Pua Jusmuin Florisno, 254 - talm

v Areas: Temeno: 2550 m™ - Qerstuida, 2,035 i
ko Zoreamenic. Pl AM-38' 05

Legislagac vigente — Jan. 2014 { [ai 13.385i2004)
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Consideracbes
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Wapa.l

FJustilicativa Werice
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Iicada coro dreda de ntluangiz Tal &raa de infludnzg &
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DOfF0 JMaE e i Audnein.
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COerants COM o Conca 1o proposle qua 3 drep oA influgéncly do
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palsagen u'bana an ongo deske ko dp Estuburazio da
Trusfonragdo Urbans, mopeitadas as sweniais restiches da
LM JOS comro na gasa, ¢ gabadlo de atara




Minuta do Plano Diretor SP x Imdveis BSP
Av. Nove de Julho, 6058 - Jardim Paulista - SP

Infarmagdes Sabrea o Imdvel

» Av. Move te Julho, B088 - Lo dim Paulista - 58a Pedlo
» Arcos: Terrens: 923 m? - Corstruida: 1.228 m°
¥ Fonawmentx PILACLz | e 72 2|l lIncewes & 7ER

Legislagan vigente — Jan. 2074 | 1e| 13.BE5/2004)

[
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Cuonsideragtes

b Revisdo du finfa de Eiec de Fircturapfo da Transiormacan Urbena ra
Mapa 3.

b Juatfootiva denloa

b Comove | e ludiza-ge ra confludnela das Avenides Cidede
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g:ualmenis ¢ e o Heckhs eatrnire-52 5 0 bERE.
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rray. dedibues i doeis n3o chegarm & 4, neas podess 58 superar a
1, respeitzndo o gabsrip ce gliwre 3 taxa de acupagdo mnaxima
neatRL  rdves  Intencas nos EmOs de cwiicturagan oy
Trareformagiu Uikara poiesio etingir £0% [(oitenta par canto
oq temera Sem prauizo da taxs ce parntzanilcada,

Conficdencial
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Minuta do Plano Diretor SP x Imdveis BSP
Fraga Porfugal, 95 — Pinheiros— S0 Paulo

Inflormacfas Scbre o imavel
¥ Pragz Portugal, 2011 - Plohelros— S30 2ack
¥ Arezs:lervene: GB1 M- Corstrulda. 575
¥ Zonzamenty PI ZCLzd

Legislagao vigenie - Jan_ 2014 | lei 13 BE5/2004)
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Consideragdes
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| rareslonmaeadc rkaaa no Maooa 3.

b oJugt?eatva téenica ;
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ComiToencial



Minuta do Plano Diretor SP x Imdveis BSP
Rua Auvgusia, 817 - 56— Sév Paulo

Informagoies Schre a lmaveal
F Rua oug.ata 811 - 5& - Sa0 Faulo
b Areas Tereow 1.764 m6 - Sonzlrulea 300 2

b Zoneamante: Sk SCP-EDS

Legislagao vigente — Jan. 2014 | lei 13.885/2004)
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obreca eslimuie para ¢o-oanbrscEn d2  deserClvimcrin o
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Confidercial 4



Minuta do Planc Diretor SP x Imdveis BSP
Larga Sdo José do Beiém, 161/156 — Belenzinho - SP

Infurmacies Sobhre & mdvel

v _argo Sfo Jord A1 AelEw, (610165 - Belaazing - SP

v Arems Taremnc. 2 747 m° - Ganshru o - 165
# Zoncasyano MO Z-A5T S

Legislacao vigente — Jan. 2014 | lei 13.685/2004)
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s

SRR e
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reransataniea

Comfindentgia 5



Minuta do Plano Diretor SP x Imdvels BSP
Rua Sigueira Bucena, 147 — Belenzinho - SP

Informagtas Sobre o Imavel
¥ Fnasquela Bachn, 147 — Bela“zint o — 5P

» Areas; Temena: 730 - Ganstru'da, 713

P Aeraamehnio MO AP (4

Legislagde vigente — Jan, 2014 | lei 13.885/2004}
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Minuta do Plano Diretor SP x Iméaveis BSP
Rua Barra Funda, 368 — Barra Funda - 8P

Inform agoss Scbra o Imovel
San Paalo
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qubcas oo 58 staan danfre de Rixa cs 150 medros & 08 ra.o oa
A0C 001 glzbe g2 do a patr oos) acessois) cos 2atagdes de tom
au melrd, confanm e Cuadre 4, & QUEdra pocena Se enNquadrar cano
Araa de infudnein da —atetdo Marechzl Degoorn persnsanbs a-
hapa 3

Confidancial T



Minuta do Plano Diretor SP x Imoveis BSP
Mua Sitva Bueno, 2263 — Ipiranga — Siho Paulo

Infomagoes Sobre o Imavel
b Largoe Ao Jose do Belene, 167 /155 — Belehzirhs - 5=
v Amear Tarravy 324 3 - Sorelukda, 317 m®
b Zonearrents [P Z0=-bf o

Leglslagdo vigenta = Jan. 2014 { lei 13 38512004)

2N g Sent Inde -1 o4

Nova Plano Direlor

F Hac a2ty nzerids ar 2o de Estrote ragba Urkana

b Mowc potoncie. Minenc 1x Kaxoono. 2x

Consideragtes

¥ Rovlsde de Imde do Elxo ce Estrul. -as%o da T-ansfoemagzho Lirbara no
Rlapa 3.

b Justifizetsa tecnics

P A oparsT do PLOBBES 2013, que prevd coma £rgas 43 rvinea as
quadras gue 52 Filbem cealrc de “aixa o 140 metros & de ra g Ge
400,00m estakelecidn 8 petir 2a4) Acessa(a) das 3atassas o or
34 Nl conforme Quagno 4, 8 QUER- 3 proany se BIguHda T
aaa o 1T Jemcia ce Estacdc Sacoma »arsncsnte ao Mapa .

v Fm rnéime a0 contexin urbena, a rep.da1 € amglaronto seivico oo

ifrzestrulwrie de tarepor®s, 5 carack-za-5e por pOsEUN grarce
poenciz| e rencvacac

Confdencial

E



PARECER TECNICD — PL 688/13 x IMOVYEIS - BSP

Mow. 2012



Parecer Técnico sobre potenclal de empreendimentos R e nR em terrenos
diversos com potencial técnico para engquadramento como Area de
Influénela de Eixes de Estruturacao da Transfoermagae Urbana nos termos do

gue estabelece o FLGEE,/2013.

INTRODLUC A

A partir da avaliacda dos irmdweis pertensestes ao portfoln da LEP Cmpreendimentas e bllidsias a
lue da PLESESTS, vimnes, atrowds deste Parecer Eéchice, apantar analse cnnparativa dn potencial
construtivi destes ‘mdvels na lei o-dingria de pa-celare o uso e arupacia do solo — Lei 13 285,04
% ML de Fevisdo do Plano Direto- Estratépgico — PL 838/132, bem camo tecer avalfacdo propcsitiva
guantc & pertinércia de enquadramento de decerminados imdveis nos parametros propestos pelo
PL EH® 13 parm os Elxns de Estruturacoo da Transformagao Urbana e vivtude dos conceibos
apontadns par este pripjeto de lei para tak enquadramento.

Ar praoceituras apresentadac organizam-sE 8 T2 Aois agrupamentos tematicos distntos: Pertinéncia
Urbamistica — péara agueles gue parecerm biia Eef tldo o devida aculdade analitlea sradurida vos
Mapns 3 e 34 apresentadgs palo PLEEES13, & Adequaclo aos conceltos previstos no PL 6882013 -
para agqueles cue tecnicamente apaatar o velvel equivoco au lapsa por ndo se inseriter nos
conceitos e premissas tEcnitas j4 apontacos pelo projeto de a7,

(NTICE

1. Rug loaquim Fleriano, 294 . |[cad. 17 tabalal
2, RBus Avgusta, 311 s [cad, 91 — Labela}
3o A delullho, BAGE [cod. 61 —tabela)
4, Pca. Partugal, 95 e |ood. 27 tabela}
5 Largo 5580 Jost do Bolém, 1L 155 . [radg, 45 —tanela}
B, BuisSiguolw Buenn, 147 e [cdc. 44 —tabela}
Fo Rca Barra Funda, 368 e |[ros. 53 tabela)
B. RuaSikva Boeno, 2253 e [, OF — tuluzla)
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- 1. RUA JOAQUINM FLORIAND, 254 {cdd. 17)

_ AREAS:
T lerena’ 2.550,00m*
- Censtruida:  X.035.25m*

A. CONTEXTO URBARNO

- Conlelbanso: A15.105.0053-1
. Sulbrprosiitura: Finneiros
A Dlstrltn: Itaim E:bi
- Zoneamento Anterior: Z4. 045 Lol 5.0801, de 24 o Derembrg de 1072,



B. INSERCAD LE} 13.885/ 2004: 20NA, E COEFICIENTES

o
0
I
Fona a3 has Ca max Reler{rrzi
L' 12.2R5004 - Anaxo
I 3br5 a5 2,0x] 2001 ¥l Livra X1, Quadro 04
[RaiarLe 1]

[} Ca max conformme Ark, 56, § 12, da Liveo %,
Gabarite [ Lol TAHAS/ T T

[*h Conforene A 56, 5 19, do Livra X1,

A 56— A5 Zoows Slislor covn deraitode e viica & covstoariae it FIAAE eshIn deflmichay s Yeshe o dose Led, @ o
.:_'-::|I'\l_'n_':€r1"_-',\!'|:|_'|'|5 Je anreeHaneGhs, Tmeasimsmenca o araaesd s dos faley esldo srecides mo Cuedre 09 gese Ller,

- o FuldlAs) FLAIiynd End-3hA0d, Fad-3hend, AR 3NS5 o ANE ah§, o edtoboleoca & cosficien de
:||::-I'|:|.-'|=ﬁ'.l"r:r'.l1"r.- it Mgunr @ 2.0 fdois) = gobanto o -:llrl...'n:! madima igac a 25 M0 o fein e & anen cnednds )

Pavimentos By 13,255,704 ELTp T2 P LT
Tana da Cod pagso Lol 13,8550 D56 6.0 [}

[¥) Mas £onas Mistas, a taxa de ooLpagdo makima ooderd alingir 9,70 na easn de ueas resdencaals,
COM Comercio @ servigos na terres (Lol 13.3E500 - parte (], At S5,

8 Laky €0 00UPACE) maAxirna da lote ndo zerd aplicada & parte dos subzolos utilizades para
estaclonamento de welculos, sem prejuizo do atendimento da Bxa de perrmvabilidade manima

gxlgida. |Lei 13.885/ T — parte M, art. 192).

Mas zonas mistas - 2, 3t de echpacie peders chegar 3 L, 00 quando o pabarito de alzura da
edificaio rde e der 1200m. ¢ el 73285004 — parte (|, 2t 192

Tana de Permeahilidade  Lei12.835,/74 .15



Maz Zonas Mistas, a taxa de permezbil dade minima & igual & 0,15 ¢e drea do ole, ¢ o (ndlee de
ajardinaments minimo £ de 1,50 da drca permedvel (Lei 12,485,504 parka (1, &rt, 60).

Leke mihiro 2| 13545 129,00
Frante minlma Lei 13.885,7 € metros
Recud Frontal 1al 13,885,/ S mekroe

Mif serd exlgida secun minima de frente mas monas Zh-Z @ ZMd-3, IMp, £CP. ZCL, ZCPp, 200D, ZP| w
7L guandg ng minlmo 503 da face de quadra em gue s situg o movel Sstoja towpicda pe
edificagies no alinhamente do Iegrdeuro, na wmamento aemofotogriflen do Municlpin de sEc
Pau a, de Z00H. {Le 1338504 — parte L, a1 T8a)

Recua lateralf

fundos Lei 13,595,/04 A1e gabrarile de G e ebrog: O (el
Ar.ma ce B metros am relacio ao pert. nudwal de
tarreno: R=(H6+10, obedecondd ao récud minima de
rilinn de o et

Extogue Lei 13.585,4 Dadosz 2% de novemnbro de £013;

Dictrito de Ita‘m Bibi = Pl | Cordrule de Cstogues de fre felelenal e Cgnstrugsn

Fex: nRes
Extogque Disponky el 142129 76m’ 2.026,30m*
Ciassificagdo Vidria Lei 13 285/04 Conlurrne Quadics 04, 034 ¢ D36 da Lei 13265404 = 03

o Leel 13,3340,

I :
Lopradauro | Largura [*] : o sKicagio
Rua loagulr Florlano ! - 1 ia Estrutural N3
R | | —_— = .
[*] A confirmar enediante consulta junte 3 PMEP gu andlise de levantarmendo plansl live &grico,
Ly PAadida varsvel.
Estecionamento Livi 13,8355 /04 MAL 01  wagdd  3A0nE de  drea construida

camputival au fragdo;

nA2 01 waga [/ 3500m* de area conshry’da
compl el ou Tragiv;

" Para area annstrulela < 1060 m?, 0L vaga a ceda
50 m® ok drea computavel ou fracdo;

Fara area construrda = 100 %, DL waga 2 <ada
Am? da arca diskinada ans mansumldares.

R Uledinl es wlg 2000m%- 1 waga
Entre 200m* & 500m* - 2 vagas
Arirrd g 3 - % wagas



Inleiades ponoros que Shmt:

Ama do estaciomamenle = Area construlca
eallanbe do cpefifente de aproveitariento
afotado f 2k

ATEEE.D: Devertia sor sbendidas as povcentapens estabelecidas pela Tabela 13.3.4 - da GOE
[altcrade pels Led 156497 12], relativas 3 dzstinzgdo de vagas PME. motoric chas © biriclolas,
catlculudus sobre g minlonn de vagas exigide pelz LPUQS, abservando a proporcionalicade fiwada ra
Labolia e abalks descrita:

Estacionamento befidents Motoclcleta Bicicleta
F’ri;..'atiuc- atd 100 vagas B 1 L
Privalivo mals de 10O vagas 154 105 cuy
Coletiva ald 1kvagas - 208 1%
Cralethya mais de 10 vapas g 20% 1
CESERYACAO:
1} Corforme Lei 15150, ce 06 o malg de 116, 0 Imdvel em andlise esta inserido em Area

E=pecial de Trafuge — &'l — L: dreaintema ao hiniarel Widria: vias classificadas pela legi:lhba
wigr e oo Estruturais M1, M3 e Coletoras;

¥ Empreencimentos ndo romdenciais com 120 woges do oskacinnamantc oo mais, sa2rio
corsideradys Pales Getacares de Irafen;

3 Empreenclnentos residenciais com 500 vagas de estadicnamentio cu mais, o gualiuer area
da cldade tarnném s30 considerados Polos Gr rackos de Tralogo;

4] & implantagiio ou reforma de empeeendioentos dossificados ome Polos Geradores de
Trafegc dependera da andlize prévia da Conpanhla de Engenbana de 1rdfrgo estando sujeizas
aq cumprirmanto de diretrizes espe oificas finadas pola lepslacdo perinents;

5] s estaciohamentos cobortos, em ocualgeor nivel, md9 0 senia corputdveis ate area
comaspendents ao Corlicicele o Aprovedarwen Lo atllirade po projeto (Lei 14,0447 2003).

6] Moy sspages destieados 2o sstaclanzmanto de bicic etas deverde ser atendidas uy disposiodes
flwpdas pelo Art. 19 do Decreta 53,942, de 28 de maio do 2013,

Operacio Urbana Lei 13,585,104 = lales em esluda ndio estia inseridns em perimetro

e Qg io Lrana.

Cormtrapartida

Financeira {*} Le 12,685,704 RDlzpositlve nfia aplicével, Ca bas - Ca ma.



C. INSERGAD PL 63/ 2013: MACROZDNA, MACROAREA E COEFICIENTES.

Cota |
Macrasana Camin | Cabas | Ca max Parta RetsFerércka
MMacrcares |
- - . - Mﬁ.‘ -
Macrezona de I | :
Estruiuragdo @

Qwadre n. 01 1 Quadro o, 04 +
hbapa n. 01+ Mapan. LT +
Mapu n3 + Mapa n,14, angsosg
an P BEASLE

oen | o100 2 0n -

T r

Macredrea de
Qualificacan da
Urbanizmgiv
Consulitada

Ard. 19, 4 Moereodved de Juoiiivegdn o4 Wbuolofdo Conscidode, conforme iduao B 02 drexn, localire-se nn
civee ubboalzoau do daretdrks municlm! e caractenzads peia exisdicia de aiversos Hpor ge brimas com peoy
residenciaiz ¢ nda residennipls instafados om eadindies onkaenkriy o vorhioais, orn wT groy Desics e
ai barniecr T o coen ailferehpos pos ofarlas dis senAEas, aQuiFnMERtos a infressin s Wioos.

i
I
|
I
I
Cualfleacin Urhana I
|
|
I
I
I
|

MOTAS;
al O 'mie rndaines dee Coelicienle de Apcoseltarmento §E0) peded e radenlds na revlsdo da Lel Munici gal
13 583020241, n%o padende cxzadar @ limite maximn rstabolec o por esto quadro.

Loeflclentes

Aprowveitamento Cebis =1.J0
Carmae =200
faquadro N7}

Atividades Permitddas LPLDS vizente {*]

(" Para largsra de via ifcior g 22 melros, consderarn paragrafo 32 do art. 253 do FL 638/ 2013,



£ 319 M red0aid 7GRN A de s condninn somasw Ll G rmairi dreitie pos gueuton 30 E § DENT 0T R T HEY,
e 2N,

Esmacionamento LFU3S viperte

Contrapartida
Financaira {*)

Art, 57 4 rontroso Uit eancere o outorgo omerase ae motencial cansmorien adiciess! werd coleulods
gL o Seaiinte equerdor

- TAES Ac) 5 W e Fs e

= rovemportiy Ingnceing relofve a cooa me e podercied rnstrativn adickong);
Al = Are de terrens em m”

AIC — Args conetruida ramnuedved el pratendiod mi /IR gesendinenio e R

I = v lok o /R al recrens conforme a fieada A Pleres Greedidon i olorss — BOL
Fs - fgtar gz ipteprse sada), eoere O e 1, callarhie Caoara D5 anee.

Considerands Apen de Terveno = 25540, 0Hm?

Ca bas a 1,00 L | 2.550,00m?"
Camex = 200 = L1000, 00m*"

ATEMNGAD: O cabtulo da outorga onerosa devera reflesir o wvalor venal da Planta Genérlea de
valores considerads na cobranca do Imposto Predial & Territedal Urbane comespondente a0 ano
base do £3 loula,

Valor vanal; -1 2 569,80 PGV 113 = Base GEQSECOYI
Poteneial adlclonal = 2.550,00m*

= pPara Habitacdo do Mercado Zepular — HMP ALE Soip™- 75 = 0,54
C= &5 51245/ m*
C= R% 642,45 4 7 550,00
0.0, =R% 1.638.237,50

= Para Hahltaglo do $ercado Populas HMP {A6S FOm3): F= = 0,540
C=R51.15%6,21/'m?
0.0, = B3 1.156,41 x 2.550.00
0.0, = RS 2.943.845.50

= Para Habitackn do mMercado Popalar  FMP e dermais B2y 08 F que FOMELe nR: Fs= 1,00
C- A% 1.257.90/m?
Q.0.=R% L.2341.50 . 2, 550,00
G0, = RS 3.275.495.00

i*] ATENCAD:

1. €1 cdley o do paserrlz] ronstrutive do imdvel. bem comao o valor de sua cehttaparkida financelra
deverfio ser rezvaliados posteriomente, serpre cansiderande o valldogia das drgas reais co
imavel.

2. O nstoqua estabelesida pelo Cuadea B da lai 13.883,/04 devera sar rezpaitade.

3. Nao hd estoque nR suficientc para se atngir o potenclal maxima.




Qperaclio Lvkana

o lotes oM estuda nBo estia inceridos e peAmEtnd
du Dperaglo Wrbang em viglngia.



D. QUADRD SINTESE:

| Lai 13.885/04 ' PL 6EB/13

CA bas 200 1.00

2.00 |} 2.00

CA max

Fdrd Hab Laghc da Mercado Popular —
HRAP (A58 SUmA]: Fa = 41,500
ti= N% a4 ds¢m*
0. = RS 1,633,247 50

Fara kabdlaciic da Merzado Popular =
TINE (Ate FOmE; (2 = 0,90

C= R& 1.156,41 m?

0.0. = RS > 948 845 50

Outarga Mip ze aplica.
Para Haklbasdio do Mercoedn Poplar—

1
I
! HEAF & detna s A = que Fivt e
1
|
I

TRz Fs = 1,00
C=0% 1224 20/’
| 0.0, = B 3,276.455,00

Fata autras atividades (rAE: M3a ha
estoque R suficienbe para 54 atlnglr
| & potencial maxime.,

Limlte de
area

25 metres

1

Gaharito | 25 wratns
1
|

") Fag-se passivel B Implantagdo de empreendimento tanto residendal gquanta nio resldencial,
adetando o coeflelente de aproveiamento basico ipual a 2,00, A partir da vigénda do Piana
Ciretor, admitindose o teor expresso no PL G6BBS13, somente serd possivel instalar
empreandimente ndo residencial com opeficlents de aproveltamento igual a 1,00 {devido a
auséncia de astoque] oy coefldente de aproveltamento igual a 2,00 parm empragndimente
residencial, medlante pagamenta de ULDrEA onerasa.



E. PROPCSTA:

A. ral A no Elxo de Estiuiuracan da Transformacam Urbana oo Mapa 3.

Obs.: Verificar aue o imével em tela prcontrs fora da faia de 150 metros medida 4 park)r do Eixo ge
Esty Transformiacdo Lirbana.



F. IUSTIFICATIVA; Pertdné&ncla MNkanistica.

A area em vstada onoontra-sa ne presente WL ERES 2012 em guadra lindeira a quadr irdicada
comta drea de Infludnela. Tal drea de influéncia & rescltante do caredar de Snikus da s, 5850
Gakeicl,

W'k ressaltar & configu racae irrezolar oe fui wirtuol propo st na KWagpa S do PLEEES13, prevendo
um "dente” de doiz quarteirfes excllidos de Guiza cohliquag propasta corme drea de infliéncia,

E furdamental gue sojn avallade o wepacts Croanistica nepativo a cer gerado @ parlis oo Lal
propositura,

Tratanuu-4¢ ce rapgldo consolidada e de uso misto, que aindo possui posros ImWivels que nao
cohglistaram seu patencial construtivo rmdsisee, dertre egles o imdvel er tela (gue possui
cohstruchn ryjo CA utilizada € menor do gue 1], € cxtrematnehle Loerente com o onoeito
propesta por este L BE&S13 gue a drea de inAuBncia do <orredar da av, 580 Gabrlel sela
conflzurada per faixe conbinua gue garanta o equllibrlo de recomposicio 2 requalificacso da
paisagem urbana a0 longe deste Eba de EstruturagSo da Transformagse Urbana, respeitadas as
eventuais restrigies da LPUDE come no cace, o pebarita de altura.



2. RUA AUGUSTA, 811 {odd. Q1)

AREAS:

Toirer; 1. /6<,080m”
Cakstiaidas 2.320.00m?

A. CONTEXTO URBAND

Contriauinte: NILHAS, 1888 -5
Subprefaitura: 5P
Oistrtos Consolagso

Zoae 3 nento Ao serior: £4-023

Lol 8.001, da 24 di Dezembra de 1573,



B. |\NSERCAO LEI 13 885/ 2004: ZOMA E COEFICIENTES

Zoma: €3 bas Ca max Relerénca
el 13 BRL04 - Aneso
FCP-bfu3 2, 4,[x] 1% Liwero i, duadro 04
(parle 1]
Gabarite Lel 13 .885,/04 sem Limita
Pawirmentas Lei 13.855,04 SCM restriio
Taxa de Ccupagao Loi 13,285,104 0.70

# taxa ce poupag®o méxma do lobe ndn zera aplicada a parte do: subsnlos uhlizados para
estacionamenlo e welculas, sem prefuize do atendimento du bawa de permeabilidede minima
exigida, [Loi 13 85504 — parte 1, art. 191).

Taha de Permeabllidade  Lei 1353504 0.5

Lobte minmo lgi13.8us,04 125_.".'|'|sz
Frentc rmifiota Lei 13 885,01 5 mEtras
Resun Frental Lei 13 525,04 o metros

Min sera exigide recus minimo de frente nas 2onas ZM-2 & ZK1-3, ZMp, 2CP, Z0L, ZCFp, #Clp, 2P e
LEI% gaando na mining 5% da “ace de quadra, ery que s siti@ o imewvel eslej, vcupada por
adificacies e ainkamenta do agradouro, o levartamenle wernfatogeaflioo do pMuniclpio de 380

Paula, de 2000. [Lei 12 885/0% - garte |1, srt. 185].

Recuwo lateral/
Fundas Lei 13 R35,04 Ate gabarito du & mactrgs: D (zeral.



Arma de & nekros em relaghe a0 porfl natura do
terrenm: B=(H-5=10, obedorondo ao racuo miblrag ce
rrunirmic o 2 snclios,

Estogue Lei 12.885/04 Dades 23 de nowembro de 2015:

Dist-ita d3 Coaselagio — 35 | Centrale de Lstogues de Area Adicior al de Constnugdo

Ras nRes
Estoque Disponivel 21.794.59m" 958, 75m"
Cassfleacdo Visrla Lei 13.885,04 Cenforme Quadros04, 933 ¢ 036 da Lei 11.885/04 e 03

v Lo 13,4300 02,

Lopradourn Largura (*)

1
i ¢lassificagao
" Ru Augu_‘.r— C T T Aco-firmar. _| Wi Estrutural N3
[* Ial mroida devera ser verficads medlamie sonsula Junlo & PRIEE & compatizilizada com
levzntamenic planialtimetroa.
Estacionamento Lej 13,885,104 RR1 (11 wvagef LOLGOM? de area  corstuica

cammputawveiou frapde;

nRZ2 Ol waga / 3500 de drea constraida
comipulEive | ou fragio;

) Fara area constrdlda = 100 m*, 01 vapa & cada
30 m” de area computdvol o lragio;

Pari drog cornsirdlda = 100 m#, 01 vaga a ceda
Am® i drew desinadda 705 consurmidares.

R Uriclades @1e Z06mE -  vaga
Fptes 20 g S00m? - 2 vagas
Avima de S0dm? - 3 vagas

Unidacos mencms gue 50md:

Arca de estaclonamente = Area corstruida
resilbante do coeficients de aprowertarmento
adatada f 2.5

ATENCAD: Deverde ser atendidas as porcentagens estabeleridas pe a Tabela 12.3.4 - do COF
fatzrado pela Lol 18542 12 relatvaz 3 destinegdo de vagas PME makacicletas p hicicletas,
caleulada saare o min'ma de vagas exig da pela L2UDS, obsarvardo o proporcicnalidade fixaca na
tabela e abaixo descrita:

Bstacionamentos Defclentse Maotocicleta Biciclets

T hlnll s




PFrivativa ate 100 vagas - 10% £

Privativa mals ce 100 vepas 1% 107 54

Coletive at L1 vagas - 20% 10%

Crlativio mais de 10 vapas e LA ¥
I:IEEEFW&QG:

1) corforme Lei 15.150, de 06 ce maio de 2010, v imdvel e acdlise osld irserlda rm Area
Especial de Trétepe AET L drea internad ag Miniae el Yidria: wias O zesificadas pela legislagso
vigante comw Estrulurzis N1, 33 & Coletoras;

7] Empresndimantos a3 (esdehciais coin 220 wagds Ce escEdanamento ol mais, sero
corsicerados Pulus Guradares de Trifegn;

31 Empreendimentes rasldenoals gom S0 vagas de BstAC'ONEaMents ou mais, am qualquer aren
da cidade tambaorn sie wonsidertdos Polos Geradores de Trafego,

41 & irvplenlagin cu reforma de empreendimentos ctassificados romoe Peles Godoms de
1ré°aga dependers da andlise prévia da Companhia de Cngeahaiia do Trafege actanda sujeitos
a0 curiprimanto de diretrizes cspecilices Fuadas pela leglalagic pertlngits;

L] Os gstaciongmoentos Sobe-tds, e gquageer nheel, nda serdo computiveis ate dres
porrespaadentes ga Coefdente de Apraveitariento utilizado no projets (Lei 13,0447 20955,

Bl Mos aspagos destinados a0 estacionaments de bicktstas devarao sor atendidas as disposicdes
fixadas p=lo Art, 20 do Dacreta 53947, de 35 dromala de HIE

Cperacio Urbana Lei 13 .2RE,04 Q= lotes em €5t  da ndn estdo naetidas am p2rimeatra
e Chpeagin Wiksiha.

Corntrapartida

Financelra [(*) Lri 15.885/04 Fp - 0.80 (wesidencigl) | 090 [haw residenclal]
Area = L1L.764,00m?

Cakbas = 200 = 3.528,00m*

Cemax = &00 = 7.056,00m*

Valor vanal: A% 2.265,53 PGV 21113 = Base GEOSECON] ~ Rua Augusta
Faotencial adlelonat = 3.523 00m%.

* Pgra HahitagBo do Mercado Popular  HMP [AbS 70m*]; Fe= 3.9

Cir = A% E15,6088f m* adicional
.0, = RS 2. 877.4867,.80

Fera [labitacdn dg Mercado Popalas — FRP e demiais B2y (A 5 gus F0m?]; Fs= 1.0
Cir= RS o6 232/ md adicienal
0.0, = RS 3.397.126.40

" Para outtas alividades [bE]: 2= 1.0
Chr = A% 1019531/ m* adicionsl
0.0, = RS 3.506.834.80

[#] ATENCAQD:
1. Foi edrmitida 3 menar dred inlcrmada pele |ateressadn para elabaracio preliminar cos oustos
1elatives d outorgs onerosa do patetcizl adicioral de construeds;




o=

-

7. O cédleula do potencial canstrutiva do imdwvel deverd zor caiculade 3 partir da menaor dre, seja cla
matroula ow real;

%. Atewgdo ao estoque disponivel 3 época de aprovacio.

4. WFo hi estogue ndo residendial disponivel.



¢, INSERCAC PL 688/ 2013: MACROZOMA, MACRDAREA E COEFICIENTES.

P

O imawel vrr Lola estd serida na Macrazona da Estruturacdo o Qualificogia Lrana va Macrodrea
aa slruturacds Consolidada, além de estsr inserido rw Cike de Estruturacio da Transtormagac
Lirkana Previsto para 2026.

Maorezabh)
Macroaresd

Camin | Cabas

Marrorana de
Estryiuracao g
fualificac3o Urbana

Macrodnea da
Wrbanizaclo
Consalidada

Elkps de
Estruturagan da
Transfmagao
Urbana Pravistos -
2016

HOTAS:

N.b

| &ote
Ca " Parte
max M,
|
1.041 200
I
I 1
[ ! !
| .
Al
1.00 4 406 ou AL

|'*:-

Refardiia

Cgadrp . 41 + Mapa n. 01 +
Hapa n. 02

hlapa nA30, anasos ao PL
BEES13.

z) O [imite arvéalma do Gaeficie vbe de Aproveitamerts [CA) poderd ser redefinida na revisie da Lol
M riici pal 13,885 71504, nEc paden Jo exceder o limite mdxlea #siabelacidc por este quadma,



|*] H# ‘ncoeréneia entra Tapa & teate do PL ASETY enm relacdn & cota maxima de terrena. Deverd
sof esclzracido pela Municipalidada,

Are, 18,4 Mroodies de Uuoliiessio de frhonizomin Cansplidoc, cofadtda Mo n. G2 anexs, looalizg-se v
sreer arbasizogn do ferntdeio maaidingl o cerocleriaado pely enisténea da diveraos tinas de bairpy QEme L
restdenciqis o ndc reddonciaf. Mslalador e edficocdes honzonrois ¢ verioeln, onen are grod sl da
Jrhpnirngin i com dilsreangus nos ofertor g FEnNNos, BTEREMeRRG o infroreslrel 00Es SvBaIs,

AcD B0 Nos omsas gov efens Ue sslroduracda dootronsfamiacda arbang ondc o respeclives Sabetng da
fransparte Aolntun pobiicn 48 média £ oitn cepoadsne onde a0 s maccnden Bholaadaas, of pavdRIEts
prhanistios, £ PracSoimERtof MeRSoRGdss T0F pandgrajos powimres serdo cplicodos nos PECMEteoy
pelipiltogo:s ro AMape b 08-A gnexo, feee G NEnclEntar e RoWaE £MOreenGimonfay ki
Feadenciais Madifomtians, horisuHLOE & verticads, OU de LS RIS Somente opoy o inecld Je rrplektugdo oos
IFraeITar oy chrquele SELEMS 48 fransporte caletiva pobiics, de ooord care o séguiniles O dérikes!

{ —n inicha do wmeiantocho A5 infrerstrd e aend decleredo ediante dacredn, que indicard oy dmcwen
oerodos pelo regramenta dos Cies de Caruturagtio oo Transforma o Urbana;

(] — Capsitenr-ae it of Imalantecfe das nfroesmotyroy G Materer de bensporle coledivo pubhico oe
reecdie o alle copacrdade gaanda a repreencivierio e obve gue Uver fadns 0 atdonzopies aminaos gl
drgfios comneteal i e o biveny o o Nstolagfe amitlds pefa drpfe Tmbizntal sompetenls, yuubde jor o cisa, €
qaanda for puliicooo o ofo SERaTzemwe 80 initia da respectivn abiva s wnpreesidines .

Coeficientes
Aproveltamento Cabas=1.00
Cama: = 2.00
[gquadra O1)
Ern 20165
Cabas - 100
Camar= 400
Atividades Permitidas LPLUIOS vipente [Quddre 2651110
Estaclomamento LH LIS wvigenta
Contraprtida

Financeiea (*)

Art. &7 A contraporlide Mectisice o oUlordo oR8r0se aF Sotencial consmodieg goiciune! seed colouloda
segrame o aafoiale eguocdan O FAE S A ¥ VK Fr ondey

C = oy Lrupantids finaneging relativg o cade e ¥ e paencEn conslrolh poicdsnal

At - Areg de terrens i ens

Ar = Areer oo samputdver fota) proferdids no pmpioensimenta e om?

I — valor e my- da terdtan eoifors o vado Aa Fiaats Gendnica se Lolorey — T

Ly = Lok de mseresse socal entro [ ¢ 1, confarme Juodo 05, sneao.

Area = 1.764.00m"
fabas = 1,00 = 1.764,(d0m”
Camax, = 2 = 3.528,00m”

ATEMCAD: O eélewle da outorga onerosa deversd pefletiv o walor wenal de Planta Genérica da
Valores, considerado na cobratga do Impasto Prediad e Territarial Urbane ne ang base da caleulo.

Valor venal: fs 226558  PGY 2013 — Base GEQSECOYI —Rua Augusta

Fotenclal adiclonal = 1.764,00m*



= Para Hahitacda do Wercado Popular HMP {44 50m=): M= = 3,50
C= g5 566,305/ m”
0.0, = RS 566,395 x 1.764,00
0.0 =R$999.120.73

* Para Habitacdo do Marcado Popular HMP (AR 70m*): Fs = 0,9
C=R5 1.019,511/m?
{00, =85 1.019,511 % 1, 7R3N
0.0, =F% 1.738.417 A0

" Para Habitacdo do Mercade Popular— HMF e demars B2v e nR (4 & gue FOm’]: Fs= 1,00 §%)
Cz R&1.132,79/m?
0.0, ~R5 1,132,779 » 1, 764,00
0.0, =A% 1/

(b ATENCED: O estogue estabelecida pelo Guadro & da Iei 13.885,/04 deverd ser respeltado. Mo
ha estogue disponresl,

Operagho Erbana (s lotes e estiddn ndo ostdoe inseridas o porimates
e Lhperagio Lirbana,



D. OUADRO S[NTESE:

PL 58E/13

1.0 + em 2016 1.00

2000 + o016 .00

Firs Hishitagie do Mercado Popular—
LI[AP [&té B0m?]: Mz = 4,50

C= K& BEA,305/m°

L0, w RS 9991 M1, 78

Para Habics:de do Mercadn Popular—
HWP (ate F0mty: Fs = 0,90

- R 1.019,517/m*

0.0, =% 1.795.417.40

Fara Habitacdo do e codo Pooular -
HMP & demais B2y (8 = gue 30m) e
nR: F= - 100

C= R51,1322,79/m+

0.0. = B5 1.998.241,50

Para cutras otividides (nk):
M30 ha estouue gis pon el

| Lei 13.585/04

cabas 200

LA max 4.00
l Para HabitarSo do hdecagdes Paz lar —
i HMP (Ate ?Dm’ﬁ: Fi=09
| Ctr= RS /15,6058 m? adiclanal
| 0.0. = RS 1.B77. 467 ED
I
| Para Mahilagio da WMercado Pepular -

Outorga | HMP & demals Biv ih > gue F0m?): Fx

Onerass : =10
. Ctr= 8% 06,232/ m? a:dlclanal
. 0.0, =A% 3,197.1E6,80

Para culrys athvidades [nR]: Fe+ 1.0
Ctr=R% 1010514, v adicional

. 0.4, = A5 3,506,534 B0
i
|

. - ] .-

Limite de | ]

drea I .
|

Gabarite | Lem liwnite
i
|

Cem lmite




E. PROPOSTA:
a.  Insedr oimavel am r a0 da Transformacao Urbana b Mapa 3.
k. Insenr conjurto d4 & remanescentes amtre Sreas de inluencia estabelecidas pe

Mapa 3 cemo Ares Influéncla do Mapa 3.

{bs. Yorificar pequena draa “ilhada” entra Areas de Infudnela.



F. JUSTIFICATIVA: Pertinéncia Urbanistica.

Ev wirtude do covestu arbang aproserldde, par se fratar de regdo com arands %2 de
infracstrutura, barm eqma par posser tecldo arbaont ce aoarde som caractersticas de ooopacio da
regidn erntral, de waqaker nais compacts & vertical, n3o ha jastificativa para a propositura prevista
para o r2pas 3 e 3A. Trata-se de repido passivel de adensamento, com justificativas evidenzes
para que a mJnicipalidade cferegz estimulo pera concentracio do desenvelvimento ¢ crescimento
construtieo £ populacional.

Somade g isto, vale refletin o esfle Jda efelly nepallve gerade por “enclavsusarmente® @ mn
PRAUSNG 38 parmen Lo oo quadras gud, cama 2 sud drea chviolbdels o nos termos da Lei 13.8383.04
situa-ve e zancarmenlo de alkn densidade 2 sem ealtagdn de gabacltn, Cem tal claosn-ca, sen
eninird imediobn tengerd oo adensamente e & verticglizacia [C3 = £ zem limits de gabarito] e estas
guadras restardc conbides e sern a mresnta condic@c urbanfstica para o desenvehlimento e
reuallflcacan.

MNAo parece hawver nenhuma justificst'wa urbanistica razoawvel para "ilhar” tais guad s, excluindo-as
das areas d= infludéncias estabwlocdas polo Mapa 9 o alads cslender sta regualiflescia para
deaois de ZC0A0, 2 previao cortd ¢ garantlea para o Sfethvacio desta Trplamantacia.



3. AV. 9 BE JULHO, 6058 (c6d. 61 —tabela)
AREAS:

Terreng; 928, a0mt
Constenldas 1.2 8007

A. CONTEXTC LIRBAND

Carrtlbuinta: 03ig.1560101-5
Subprefeitura: Finhelros
Dristribo: Flrhelrns

Zoneamenka Anterior; ZA-CRA ¢ Indelro 3 21-011

Lei 8001, de 24 de Dezembro dc 1973,



B. INSERCAC LE| 12.B85) 2004: ZONA E COEFICIENTES

\.p"'k” 3

.-" i

Zoni: L3 bas @ i, Rcforéntia

l.al 13, T - 2pe
7Lz 76 del oo 21 13.535/04 - Areia

» 7ER 1,00 1,m ¥l L'run::FZ::;Eu:lz;drn a4
Caharlka L=l 13.58%,/a TEL00 ke
Pavimentas Lei 13 28504 sem yestrigin
Taxa de Ocupagao Lei 13 885/ ;.50

A toxy de ocupacdn madxleea de Inte mdo serd aploada 3 porte dos osohseles otllzodes pora
asircamamento de welcules, sem prefuiza do atendlmento da loxa de permcabllidade minlma
exclglda. (Lel 12.885/04 — parta 11l art, 191},

Taxa de Permeshilidade Lel 13585 /04 k30

Lote minimo Lei 13,8585/ 250, 00m*

Frente minima
Recuo Frontal

Rerud Iateralf
fundos

Estoque

L=i 1322504 10 raat s
L=i 12 885,04 B metras
e 177 HES/0a A& paarit de 6 metros: 3 [zerel,

Lel 13.885/04

Acitna de G ometras emoenlaefio an peill ratoral ca
tarreno: R={H-5): 19, asedecends ao recuc minlme de
minima de 3 mezros.

Drdas 29 de navembro de 2013:



Diictrizo de Pinheiras —Fl | Controle de Estogues de Area Adicional de Construgio

Res nRcs
Estogue Disponivel 97.170aFm* 8E.786,31m”
Classificardo Yidria Lesj 1362514 Carformie Juadros 94, 0534 e 036 da Lei 13585504 v 03

da Lei 13.130F J2.

B, Cidade Javdim ! A eonfircuir

|
Lopradaurs | Largura [~} | Classificagdo
- —— — —— . — — — — - - — — — — — I — — — — -
A, Nowe da Julbi A confirraar | Wia EsLialurel N3
ST i " ila Cotrustural N3

*} Tal maedica devord ot werificadas vedlarta consuta junte & PRSP B compatibilicoda oo
levantamenta planialfieateng.

Extaclonamento Lei 13.885,0 ARl 01 wagsf  S00mMF de #rea construida
soinputisel ou fragdo

nR2 o1 waga [ 3G,00mT de  drea construida
corrautavel oo fragdop

Para drea construida 5 100 m®, 01 dapa & cada
&0 m? de area computdve] o fracda;

Para #rep consteulda = 100 mé 01 vapa a cada
&t da drea destinada aos consumideres,

R IMnidades are 200m* 1 vaga
Entre Z00m® & 500m* 2 vakos
Acima de 300m? - 3 vagas

Lmicades monaras gue 30m?:

frea ce estafioraments - Arca construsdn
resultante do coeficiente de aproveilamento
adetade £ 2.5

ATENCAD: Ilevarda ser atendidas as porcentagens ostabolecidas pela 1abela 3334 - do COE
falterado oela Lei 15.E49) 12], relatleas & destinagdo de vagas PME, motocicletas e biviclelas,
@lculadas sohre o mininw de vagas oxlgldo pela LPUOS, obeervanda a proporcianalidady lixada ba

tabala e abkaixn descrilis

Estacinnamenta Deflelante Motocicleta Biciciata

Lol nle ferk’ 3= A IFELE ICT ITAR

- 10% L

Prisdllvn atet 100 wagas

1
Privatlvo mazis de 100 vagas J_ Th 1w, Ly

PR —_————— [R—




Caletirn std 10 vagas 2050 10%

A% 2% 10%

Colativa maks de Whvagar,

ER\Y, :

L Canforme Lol 15050, de Q6 de maio de 2010, o irdeel om andlise ostd insetide em Area
Fapecia de Trifego — aLT - 1+ area Interaa a0 Minlanel ¥ &rio: vios classHicades pels epislagae
vigenks comc Estruby-alzs N1, B3 e Coleloras;

1)  Empreendimentce ¥o residenclaie com 120 wagasn ce ostaclonamentc ol mais,  saerEd
corsicerados Polos Geradares de Trefega;

3) Emp-eendimentes residencizis com 300 vagas de estacionamento ou mais, em qualiuer araa
da cidade tambsrn 53w considersdas Poles Gerado es de Tratego;

a4 A implandacia e referrg de cinprecpdirrmentos cassificodes oo Polos Seradorez de
trafegn dependerd da analise prévig da Com panhia de E-penbaia de Trifepo estando sujeitos
2C curmorimenie de diretrizes especilicas fxadas pely lepivkicEo perlinerele;

i [ estaclonammentos  gobaitos, em gualcuer nigel, pfio sorde compotasers  akd drea
correspondente ac Cosficiente de Aproveitemento utilizado na prajeta [Lei 14.0d49,) FL0OL].

B Mos cspags destinadas oo estacic narewenito de bicicletas deverdo zer atendidas as disopsighes
flwndan aeia Art. 12 do Bocrebo 53,542, die 38 de maio e 2013,

Operagsa Urbana Lei 13.585,/03 Cs lotes em estudo ndo askda Imserldos em periest i
de Dperagdc Urbana.

Comtrapardda
Financeira [¥) Lei 13.885,/04 Dizpositivo rEo aplicével, Ca bas = Ca max.



L. INSERCAO PL 688/ 2013: MACRDZONA, MRACROAREA E COEFICIENTES.

Cotz
Marézoh .
ohiaf camin | Cabas |Comax | Parta Referéncia
Macradr e o

Macrozona de
Estruturaclo o
Cuelificagac Urbana

Cuadre n, 01+ duadro i G -+

~ap | Mipan. 01 + Mapa n. 02 -
. .00 1.0z c -
Macroarea de . [*h Mapa 1.3 + Mapa n.14, anexos
Qualificacio da l I 40 PL GEBFL3,
Urbanlzagdo I !
Consalldada ! | |

() Ark i 0 siafnncisd Con st maiciinan Ogend ser LR JBE o coslicienle de aproveilamertc monme 20 'dai ra

MaRra g Ly Eslicler np o g Sartfitapido Ceben, exoeto s drecs onole @ degislecdo oe parcaiamigpia pE @ e LHRIRE

o o prtafanimeer walares enonns. (nsa8 g,

Porigryio drico. Sam prejuiza do stmoste e mepmar, Eeaerd far wPac coehit e oy o siin e snosi R secenar
i 20 Mougriet e e Celrufunntio Meircpafiiiar = nr Sede d= cstnchesagio do Sengiormionde Dirbacg, chzes sk w
Jeyonrey on e poa TS CrL nes Ll

J— x5y g2Amotms grane s maT s e anesandc Sne nensar e
I ans aneds de Wieren i whie;
I = Ais st ST wes ol b SRanincin irtanma,

A, 154 Macrpdren o Quelifomto de dikenizardo Corsciidaca, confeme biase o 08 meeen, cnhno-se o e
Urbrind’s U0 e kg AR AR N Rt A0 ASORTE T JiErT0E ST O DOATOS LW LaDs P & nEd
resideRgIRs Rkl e el Ges oy st & ver Noals om om g Eesica S erhoarmacie e cser feneeyiar eor
aforeas g serelnos, aguE A IAT At Leas orhcaces

NOTAS:



-

al  Qlir te mdvimo co Coeficierte da Aproveltameata [Ca) padessd sor Fodelolde re rovlsdo da Lel
Munlelpa| 13.825/200, nda podendd exceder g llmlTe nixdma estuboiocida por este quadre.,

trefere-ne uo Quudno 1o PLGEE13)

L MNosso cmrnentano: O quacro 1 deronstya 8 g ogeala 3,000,

Coeflelentes
Aproweite mento

Artridades Partmitidas
Estaclonamenta

Conmtrapartida
Financaira [*})

Operagao Urkana

{abaz -1.00
Camax -1.00
[gaadro 01+ a-t. Sk}

LIS wigarite

LFUOE wigente

Conforme artige 86 do PL R85/ 2013, a Contrapartica
Mifaeceird ade & Urne recurse apllcdvel parg oswe
imivel,

A area £m estudo ndo est2o imsedidos em periretro
de Dperas;ac Frbara em vigéncia.



. QUADRG 5[NTESE:

= Lel 13.885/04 ! PL 658713
£A bas I 1.00 1.00
! o !
£A max : 1.0 l 1.00
i I _ . . P . . [
. Mo aplicavel nos tesmos do art. 86
Cut l N3 lica.
urarga o 5E dpliea | do PLG28/ 2013,
Limite de
'";L;ﬂ 250,00 para nk 250,00m* para nk [LPUCS}
Gakarlto | 10,008 i LPLICYS wlge ik {10,06m)




E. FROPOSTA:

Inserir o imadwval ne Eixo de Estiburagao da Transformagso Urbana nir Mapa 3.
Garantir Eixe comeo um tado ao longo da Awv. 9 de Julho.

Considerar pertencantes aos Evos de Estrutuekdio da Transformagdo Urbana, em geral,
os_imdwais enguadrados ¢omo ZCLE | ¢ FCL2 L lindeimos & ZER, em fhjxas de atd 40
mekrps,

Criaf flexibifizagdo da TO magima para at€ 8084, sem prejulze da taxa de permeskllldade
e do gabarlto mdxlmo de alturza.

Permiltir que novas atividades sejam instaladas em 2C0Ls ao longe dos Eixos, nes termos
do perdgrafo 39 do artipo 59 (“serd admitida a instala@o das atividades classificadas
come nAl e nR2'} e através de nova redagao dada aos paragrafos 32 ¢ 42 do arigge 253
do PL68EM3:

E 3% Fica revopada a limitacde de area construida computdwsl maxima prevista nos
aquadros 2a, 2b e 2d & 4 anexts & Lei n” 13.885, de 2004

grupo: de stividados previskes ng Cuadra Je, anexn b Lel n” 13 885, de 24, nos
imdels | nserldes em annas mistas e locallzadas em was lacals, bem como mas 200z 1 e
Zolz Il cuje Imével seja lindeirc aos corredores de trapsporte de média e alta
capacidads.

Para os lotes contidos nos Eixos de Estruturacdo da Trangformacis Urbana, Inserdos
erm ZCLZ & demals 2 b r ifas @5 sepulntes

eplpinelas:
Mas zonas de wso AFR, FERp, FLT, fCkx-[, AClz-1L Tz | & fTlz N, as mestrioes

convencionais  de  loteamentos  apréwades  pala Preferura,  estabelesidac  em
inktr rl=1H rada no Carkdrla de Replstra de Imdvels, referemtes s

dirmenslanaments de lotes, recuos, taxa de ccupatso, coeficlente de aproveitament o
altura e namerg de pavimentos das edificacies, deverfo ser sbendidas gua

restrtives cue a5 o C 12 - & r nos loteameantos
referddos mo "caput™ deste artlga serdo goueles gdeflnldas por esta le| peva as ronas de
dip ¢ caterprlas de vlas

§ 2¢ - 0 gherardo das restriclies convenclonals dos loteamentos devera atender as

zepuintes condicfes:
L realizacso de acomo entra o lpteador e os proprietarios dos lobes atingldos pela

Alteragiog
n. r_LBch Tayor arg Ténlca de Legislac3o
Urban(stca;
. anudpelg expressa do Execyfiwg.
§ 32 . A exlghncla constante do incisoc | do pardgrafo 22 poders ser suprida por acordo

re as proprietdrlos dos lotes atlneldos pela alteracao nos casos de encerramento de

atlvidades da empress Iotesdora ou de sus imércia quendo legalmente notificada sobre
a_necessidade de manifestar-se sobre o acordo, desde gus hajs a anuéncia de dopg

tercos dos proprigtrios do loteamento atingide,



Obs.: O Invvel em fela ¢std Ingedde na falwa de 150 merres do Eiwo de Estrituragio da

Transfarmacio Urbana, admitindo-ga aue o cortedor da avanida 9 de Julho, ora em obras, termine na
confluéncla cor a evenida Cldade Jardim [awenlda Euvopal,




==

==

F. JUSTIFICATIVA: Adequacia aos canseitas pravistos ne PL 6EE.Z013.

0 el ern tela localiea-se < canllugnsla das svenidos Zidode Jaodiim & Ko de albo, Apessir de
Falioe carstar ndicagAo naos mapas da presente PLBRRY 23 da cart nuldade do onrredar de fnlhus,
oue intediga o carredor existente (gue vai até 3 Aw 550 Gehielt até as proximidades da geaste
Cldar e Lardion, atualmeante o reterida trecho ancantya-se em alras.

Segundo o aipo At BO:

NOS CAS0E Dy SOy o IR R R AR ORISR LM O T P N U ST TR Gl AR el o
selptiva pakia v rédio e pito copocidoos gindd Ado S8 Bncsenrn rnoionioog, o serdmeiros orbi ooy &
IasEdiMektos Bancionados pos Perdrojios antenores sarde apicados mos perifigings delnliadas re Mopo

1. {94, anesn, @Jar a5 Nooaoamontos 40 nowas crrprecdimendcs imabilicnos ronidenci@s nettimmiiancs,

hiarizadaiy e eerticon, oo de oso ikll, saende apds o nleis g it oo dos idfroestrenburey dodasie
sfctente de bronsporte colethe pallicn. de 2oordo com oF Faguinges crftenias [0 nosso g,

Considerdicy gque 2 lilela da implantagdo da [nfaestrutura do corredar de dnlbus no trecka
Cldac e lerdlrm-5350 Gabrlel (& crorrey, & evidante corstatar gque a eficiéncia do correder de diziluz
da dwrenida % de Julho atingird suy toetalidade gusnode tody 3 extersaoc da avenica estiver
regstruturdda alrvds da eorplementacda deste corredor, taata na trecha de Pinhel-gs quante na
diesd central nas prosnrnidaces da Praca £ Ris.

Daste maoca, bascando adequar a proposta para asta area, 4 logica do ML ES8f 2013, e, procJrande
ainda paranti- a funcae oo transicdo o arotecio dus zenas residenciats (ZER 2] 'ndreiras a o5=as ZEL g,
propoe s o erquatresenla ome Avga de Inllulrs — Maps 1 uma Taiga de 20,00m ao Innge das
guadras de 0Lz lindeiraz & £ER, emn consonarcie com o que estabelace o artioo 108 ca Lei
13 285,/04

§ 2¥- Ficom enquadrodTs Ans I00s SO0 A0 - f S0 T - e JeK - 3 0g Igter cavrudos e S ge J0m
[npgrepta reedror] mofidey e ponkie do odighoenegn dos oechor ge we degeifos re Poce f o] i frasn
arifz ).

¢ utid [l de 150000 do lado oposta —enn -3 da sw. Y de kb au em A0 Indeino 4 /58 oo
2P, pesslblllitande a continuridade da £rea de influ8ncia, garantindo a:zsim a requalificacéo co
dezenho da paisagem urbana 3o locgo dos Eikes, bem como a gualificagdo contoclads da
CoExistEnCE BNtYe o5 UsDS, SBM avancar @ agredir, perém, as restricies estabelecidas pelas zonas
recideqciais — LER 1.

Para tanta, partantn, entend=mas que o gabamto masine de altars de 164 metres, estabe ecido
pela Lei 13.885%/01, dewva se- chripatoiamente respeitado. Desta fonma, =videntements o
coeficients da aaroweitamenta maaima cosios imcws's ndo chegara a1, mas poder ser sUpCricr a
1 ¢ assim irdicr opertunidodes oo ecewdilce Gio o teeritaria, Pura el wr scgipedar g eadalima
potencial censlrutllve possivel, respeltandoe o gabarlto de altura, 3 Laxa de coupaglio masima deszes
[mudyeis j1mericos Pos Fivos de Estristuracan da Transfammagao Urkana poderaa atingir 80z£ [oitenta
per cRNTEY oo terrenn sAt prejuiza da taxs de permazhilidace.

4, PC PORTUGAL, 95 {cod. 37)



AREAS:

Terrera: GELEIm®
Cars-raica:  S7586im°

A. CONTENTD URBAND

Contribuinte:
Lubprefeitura:
Distito:

Foacamento &ARcricr:

01208300335
Finhairas
Finheiros

78 -CR4 (lindeirg 3 210128

Lt 30001, e 24 de Cezembre de 1973,



B. INSERCAD LE| 13,885/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

L

Gabarite

Pavimentos

Taxa o QeupatSo

Lel 14.5RY 61
Lei 13.585,02

Lei 13.885,04

L3 max Referéncia
1el 13,565,048 - AnCKD
1,00 Bl e X1, Cw,dee [
[parte 1]
T0,00m
s=m restrigdo
050

A ta de aeupagda mdxima da el nlde serd apliceda @ pame dos subsalos wtilfizedos para
estacicnamenta de weiculos, sem prajuiza do aterdimeqia oo taka de pormeakilidade minima
cxipida. {Lei 13.835/04 pa-te Il art. 191).

Taxa de Permeabilldade  Lei 13,385,104

Lete malnima
Frente mimima
Recus Frontel

Recuo lateralf
fundos

Extogua

I &l L4.A%KS, T
Loi 13 B85,

Lal 13.885/04

Lei 13.685,/11a

Lei 13.835/041

0.30
250,00m*
10 mekros

Smedrus

abd @ arllo de 6 metros: 3 {rero].

Acima de & metras e rolaclio w0 pefl nateral do
termena! B-{H-2):14, asedecendo ao recao mihlmo de
min'ma de 3 metros.

Cados 23 de novembra de 20135:



Distrito de Itaim Pinheises Pl | Controle de Estoques de Area Adicional de Construglio

Res nRes
Estocjue Dlsponivel 0717047 m* 88.786,31m*
Classificagan Vidria Lei 13 585,041 Conforme Quadree Ad, O34 & D6 da _nl 13 385,09 - Q32

da Lei 12.430/ 02

Logradoura . Latgura i*] Classifleagda

Ay, Arauecas

A contirmar

'u'i:a Estriuzural i3

0 Tal medicla dewerd ser waniloald ebediatile corsily junle 3 PMEP ¢ cunpatibilizada com o

lewr=ntamenta planialtireknco.

Estaclanamenta Ll 13 G e nRl

nik2

A1 wageS  S0.00m*  de  irea  construida
sormputdwal oy oo

a1 owapa O A500mT de drew construide
computawel au fragdo;

Fara Jeed construfda < 1039 mE, D1 waga o SAcls
S0 m? crdrea compntavel ou fragio;

Para area construida = 100 m?, L waza a czda
Am? da Amra destinada aos consumidares.

L lctailes @ ld Z00rm=- 1 wipa
Entre 200+ & B00M° - 2 wagas
Arima de S0KIm® - 3 wagas

Jnicades Tenores gue S0m':

frra ce estzcionamentns - Area construda
resullanle da woelicienle de aproweitarnenly
adotadao jf 2.5

ATEMCAD: Deyordo sor stendides &% porcencsgens estshelecidas pela Takbela 13.3.4 - do ©Ot
[alterada pola Lel 156420 12), e ativas & destinagéo de vapas *MNE, motocicletaz e bicicletas,
calculadas zabre a miivimeo de wagas exlglda pela LPUDS, chsemaado a proporcicnalidado lisada ma

tabela e zhamwo descrita:

Estacdona mento Ceflclente

Pcabolcheta Bicicleta




Piryaliva ate 200 wagas - 10% L]

Privativo -nais de 100 vagas 1o 10 T

Ciletivo #t& 13 wagas - 205 10%

Coletive rmais e 10 vapas i ALX 1%
DBSERVACAQ:

1| Confarme Lei 15.250, d= 05 de mzic ce 2010, o imdvel em andlisz estd inserido em Area
Esperial d= Trafero — AET  1: drea inzerna ac WEnicnel Vidrio: vias classificadas pela lepislacio
vigente como Estruturais N1, k3 e Colezaras;

2} Empreendimentos nio residenceis com 20 wapges do oslacionamenmlo ou s, seiio
cons deradtes Polos Geradio sy de Tralepc;

3} Empreerdimenkos residenci@gg oome S0 wagas de estaclanamenta L ma s, 2 gqualguer drea
da cidade 1ambdm 3o cehsldarades Balns Garadores e rdfego

4 A mplantagdo oo reforma de empresncimentos classificadocs como Pakos Gergdores de
Trifego dapardera da analise prévia da Comaanhia de Engenharia do Tratopo astando sujuitcs
ao comarimento da direbrzes e el s lsades peoalegislagio perkieanbe;

S s oslucionerenles  wberlcs, em ogealcues npivel, 0o serdc computdvels atd drea
Lo esponde de 3o Coeflolente de Aproveltamento ytiFlizado no pro‘etn [Lel 14.044f 2005).

Bl Nas cspecas destinaodag am estagnnamento de bicicletas devecdo ser atendidas 3a disoosiches
flxacas pelo Art. 12 do Decreta 53542, de 28 de maic de 2013,

Cpersntdn Urbana Lei 13,885,404 s [oies = estudo ndo estda irseridas em perimetrc
de Operagie Urbara.

Contrapartida
Financeira [*] Lei 12 885,01 Dispositivo nac aplicavel, Ca bas = Cd max,



Tl

C. INSERCAO PL 688/ 2013: MACROZONA, MACROAREA E COEFICIENTES.

Cota
Miacrorona/ camin | Cabas 1 C3a man Parta Referéncta
hMacrodares M

htacrczone de
Estruturagao =

Qualificagdo Urhang | Cwadren. d1 « Cuadro n, 04 +
hdzpa n. 01 + Mapa n. 02 +

Macradred de b6l [ 1.0a il’E:;j | ’ hMapa n.03 + Mapa nld, aelos

Quallflcado da | ao AL 628,13,

Lrbanizagdo !

Consalidada .

—_—_———,————_— e —_——— —— -

[* At 55, O patencis! conslrallvo ooiclcna! paders ser pamdnida ot o cosficisale da aprovetomento
moxime 43 (doi) no Mocrozona e Estrteropio o Queelifinagdo Orbono, eveeto tas draos ande @ frgriaiio
go mevralarketlo, Wed € ooppacde fo splo et feder vnisres FeHes, (Aossa grifo)

Ferrdgrafe dnico, Sem prajuie do digposte po “caput”, pegern ser atilitrds cagfitierte o8 gerareitamenine
maNmn avoeror @ L4 e Macredrca dr Extrutwraopdo Metropefloao & osr GFde e FRumoragdo s
Transfarmasée trbaaa, enserecds oiaprmresnis sspeciica trarda festa i

1 —nnps el os deicrtos 595 les e 0perraEa urkana corsarciadn;
W= draas ae indeneenpdn arkoang
W Aoz eiros e srprergeores e triss sfomacdo Lrbanao,

ArL 154 Mgcrodrea de eiglifcapan di & boanisagde Sonsolicada, corforme Mepr o, 88 gnein, loeslizg-ge 2o
Bred arbaaizaca oo lpnidedo rmankio ¢ Seroctenzada poiT cxistencke de diverses Gpds de balrrzs com gros
revidencied @ Fe resdenciods metmlpdoy pm edificagfer koioniai @ vericals, fom 4w ograw bosicn e
urdonieogdo € cony ferenns nas ofen es b servos, eqeipenenios e Infroesnutanas arksnas.



MOTAS:

a] O lirmite madxlmo do Coeficiente de Apiweeilamento JCA] podeid serredefinido na tevlila ca led
Bunicipal 1386500004, n3o podende eiieder o Hmlze maximo estabelecidy por cale guaddro. O
gladr demonstrz O max. ipual o 2,060

Coeficlentes
Aprove[lamento Cabas -1.00
Camar = 140
squadre BL + arl. 26)
Atividades Parmitidas LRLIDS v gente
Esmcianamanle LPLIOS vigents
Contrapastida
Financeira |*) MEp splleével nos termos do artigo 86 do FL G32/13
pperacda Urbana B area em estuda niio estéo nseridos £m permetru

do Jprragio Urbang em vig8acia,



0. QUADRD SINTESE:

Gabarite | ZC,.00m 10,00

| Lei 13.885/04 : FL 683/13
| - - ,
CAbas | 1.0G 1.00
. I  —— . - -
LA modx I 1110 ! 1,00
— . - |
Cutargd Maw 5o aplica ! Mio se aplich
e ) | . .-
L 'T,"te de 250,00rm? para nli | 250,00n* para nk
drea |
' I
I
L




E. PROPQSTA:

Instarit & | 1 em tels no Enoo de Extrutut # Transformacio Urbana do Ma

Ingetir o trecho da Avenida Rebgucas, cantldo axclislvamenta na faixa de 40 metess da
2CLz lindeira & ZER, no Eing de Estrutuvacdo da Transformagae Urbana ng Mapa 3.

{33 rantir eing como um_tgflo le nSo apenas de um dos lados da_ Av. Rebogcas).
Considerar pertence 0s Ehcos de Estrutu recdo da Tra r Bao Urbana os imoveis

enguadrados comp 2617 | 8 ZCLe | em faixas de até 4D maetres.

triar flanibilizacio da T méxima para abé 30%, serm prejulze do taxs de permeabilidade
e do pabasibe mfAKinee de altura.
Permikit

do parjgrefo 3% do ertige 59 {"sora admitlda » instalacdo das atividades clagsicadas

o NR1 e nk2*] e atraves de nova reda da ans paragrafos 32 a 4% da a
do PLB&A/13: § 30 Fica ravogada a llmitacSs de drea construida compuifyel mavima
prevista nos guadms 23, 2b e Zd & 4 anexos & Lei n” 13,885, de 2004,

§ A2, Fica pevmitlde a instalagio_dos ysos nlo resldencisis da subcategoria hR2 & dos
grupas de atividades previstos no Ouadro 2e, anaxe & Lai n™ 13.E85, de 2004, nos
imdveis inseHges em 2onas mistas € localizados o yias locals, ber como nas 2z | @
ZCLz N culn Ipével seja lindeiro aps corrgderes de transportz de média © alfa
tapacidads.

Para os lotes contidos nos Ebres de Estruturagao da Transfgrpzacdn Likhana, Inseridos
em ZCLz & garmals zonas de uso abaixo descritas devertds ser stendldas as seguintes

BXEEN

N33 rones de uso FER, ZERp, ZLT, ZOiz-l, 2Chel|, ZTlz | e ZTlz Il g3 restricles
ponvendonals  de  loteaméntgd  sprovados  pela  Prefeiturs,  gMabelecidas  em
Imstrumento_pablice _regktradn ng Cartérin do Registre de lmdowess, referentss &
dimensionaments e 1ptes, recyns, taxa de ocupagso, copficivnte de aproveltame nka,
ahtwa B mimero de pavimentos das edificagies, deverfio sgr atendldas guando rnaiy
restritivos gue as disposcdes desta (ek § 12 - Os wsos permitidos nos leteamantos

refevidos no "caput™ deste artigp $erde agueles definidos por esta lei parg as onas de
yso & cateporias de vias,
£ 20 - A aheragio daf_pestriofies convenciongis dos loteamgntog deverd atender a5
sepuintes condngoes:
. realizatdo de aggreo entie o loteadar e os propriets dgs dof [ales gtingidos pela
alteracan;
V. omistdo de parecer térnico Favordvel du CAmara Técnice de Lepislagio
Urhsnkgk|ca:

VvI. enudncia expressa do Executhvo.
& 30 - A peigEpncia constanke di Inclso | do paragrafio 22 podéerd ser s pwida por acordo
eatte o3 proprietédas dos Iotes atinpides pela alerecfio nog casos de encemamanto dg

atividgges da empresa loteados ou de sua indreis Quando legelmenta notificada sobre
ane de de manifestar-se sobre g _ac e que haja a anuéncis de dais

te reos dos proprletarics do loteamento stitdde.



F - " - . P -
o . R [ b
PR R - .
- q; ) '
. '
" -
-

apllcarBe do Quadre 4 + Eixo de Estruturagio da Transformagao Urbana do Manpa 3.

Ohs.: Yerificar gue o imdve] em tela, bem comg toda faixa contlda ern ZCL2 lindedra 4 2EA & corn
fate de quadra para_3 gvenida Rebowias, eitio comtidos ne frea de influénela da feixa da 15D

metras do corrador g dnibus.




F. JUSTIFICATIVA: Adequario aos conceitos previstes no PL6B&/2013.

0 *L GEY,13, atraves da propasta e reorder ecio, desenvoly' menta e expansiu due munidpia, em
consendnc@ cam sua politica de mobilidade urbara, enguadra os corredores de Gn bus, trem
metré carna Ciwos de Estraturacia da Mransformacao Wrbkna. Ateavés do Mapa 2, eombinado com
a Cuadre 4, 05 | néveis Bm s ¢ -alas contlzuos a extes cisas SH0 aguelas que serlo retimulados
a0 desenun wimento, requallifcagio e adatsamenlo populacional, visando aproxlmer am maier
namera de pessoas das infrasstrutums @ aferlddas & ciézde B readeguar #5lm o3 riodelkos du
peupaglic e usufrute do eldarda.

Tal medida [uvdvel @ de extriema partinénca coroetudal parece se trag'lizar quande o PL BEEF13,
ewclui cos Fikos de Extruturacyn da Transfomoglio Ubana oS imdveis oom 2oneamentc mais
reslrltive ceterminado pela lei ordingria  Lei 13,885,104

Ora, 5o este PL GBS/ wern, através de sug regulagic oroposia, eslabelecer uma nowa
ppoerlunidade de reordenamento do kerritdric, nféo feria incocercnte comoa CONCE J2IE)
pstabelerida ne proprio projeto de Iow exelale urn lado irteiro da Avenitda kebougas simplesments
pelo fata du vslar pnquadado coma Fona de Certralizads Zingar ¢ry ZER 12012 ()¢

pan haveria outra (mrma de garantic 3 Fungdo de sransigio e prdogio das ronas residenciais [£FR L)
Inceiraz 3 estas #OLT I, garantindo, oTér, para 2stes imdveis vom frente para 3 avenida Rebougas
uma cporturidase de requalificagin e anda garantindo & ovenlda Reboucas o possibllicads de
redeserho e sua paissgem urbane 2lim nanda ¢ suas Ma-gens imaveis vazlos, abandonados ¢
desocupados, fruto de um zoneamento egulvocada?

Crrtamense o enguadrainento das duas margens da Aven’'da Reboug s ¢ome Eixe de Estruluragiie
da ‘I ransformagae LUrbana nos tenmas do que estabelece a Quadre 1 deveria ocorres, Parg tanto,
portatts, entuptemas qua o gabarilo mddmo de slura de 10 metros, estabelecido pela Lei
13.886/04, dowva ser respeitada.

Leste modo, buscando adegquar a propesla para esta drea, b [dgicn do PLEEES 2013, v, prvurando
ainda gaiunl ra fungiao de transicido e proteglo ces zonis ‘esidenciais |ZER, 1] linduwiras a estas 2Lz,
oropie St o Anquadramentos oo 4 ga de Intuénciu — Vapa 3 uma faiea du 40,00m ao lenge das
guadras dr ACLT lindairas & AHER, em ronzsordinely com o gue estabelece o artige 108 da 1o
13 WAL o -

b7 Fioom eviposd s NS rones 20 J0L7 -4, FETr - i ZER - 3, s el fondtdas e folnes de JONG (QuiTrenrs metros)
mndidas o porll oo ahEmeats cox leechas 0F WA desonbas g Purde & deEa ey s gt

- & uma faixa e 15000m do ado eposta, passibilitanda a continuidade da Aica de 1vflugncia,
garantinde asslm a requalfficacdso da desenho da paisagern urhara aa longo dos Tiaas, bevn como
qualificacin cantrolada du voexlsténcia Bntre oF uss, SEM avatcar e agrodin, preégmm, as restrigdcs
rstalelecidas palas coras eudenciais  ZE3 L

Para lanto, povtanto, ertengermns cue o gabarila mdxime de attura de 10 metios, 2stabrelogldn
polu | ol 13.835/04, deva sei abrigatariamante respoitado.

vesta forts, cvidentemente o cooficienle de Aproweitame n=o mdvime destes imoyals naa chagard
a 4 mas poderid ser superar a 1 v assin Indlcar oportun’dadves de requalif cagao tlo terricdrio. Para
malhar acnmodar o maximeo pokendlal construsivo possivel, respeizende o gubarlen de altura, o
de- orupacdo maaima destes imdveis inseridos nos Fwos de Sxtruturugdc poderia atingir ofc B0
(pitenta por certal de tarane sem prejuize 03 taza de permeabilldade & des avenas rR&trigDes
contratuals de loteamenta,



Ainda, somada a esta argumenlagio relasiva aos pardmetros urbaniglioes, mo que se retere 3s
candiydes de insta agio, ndo deverd haver lesitacda de drea compukdvel whidwitng Jlemr daguela
astaelecidy pelo cosflciente de aproveitarmentu ¢ deverd ser permivida a instalagdo de alvidades
RRL & nRZ s prejulo do atendimento gus pal S lros 0@ Incomodidade para praservacio g3 218
indeirz.

£ 'mtagdc do drcy cornpatdvel de 250m2 estaoe ocda polos guadics 23 e 2b da parte LI da Lui
13 28504 1:(letem o abardona e a deprada v de uma serle de imoweis 2 tarranos vazios a0 lango
principaltnenle dr vias caletaras e eslrotura § que e caracterizam por importante clrculagsc de
pessnds, & que e daram hd leowpd sud vaca j&o para instalagae de residEnciag unlfamm liares,



5. LARGO SAD JOSE DO BELEM, 161/ 155 [cad. 85)

AREAS:

Terrenno: FEa3 AR
Construlda; 3-153 890

A, CONTEXTO LRBANO

Cantribuivhe: 0zA-031.0057-1
Subarcfotars Macca
Distritu; Belcm

Fareanento Anteroe: R Lei &.001, de 24 e Doze b de 1973,



B. INSERCAO LE| 13.B85f 2004: ZONA E COEFICIENTES

. SRR TN

Lona: Lo bas

Zi Abf 03 240
Gakariti Lel 138005, Td
Pavimentas IR 13.8385/04
Tawa de Ocupacda Lei 13.585/04

EFEi 1A

Cambx . Referéncia
Lei 23.885,74 - Aruxn
3,00 WA i B,

Cruadro 04 |parte Il
sam limite
SEM reskhigam

0,50/ 0.7

A by o poupogiu mds ma do lote ndo cera aplicada @ parte cor subsalos ubiliados para
cslaclonmerla de veloulas, zem preluizo 4o atendimento da wass de perreabilidads wihita

e @led . [Len 1H 08RO - parte (I, art. 191],

Mos 1oraz mistas - ZW, & taxa de ovupacio poderd chegar a 0./0 quanda o gabarita de altura ca
edificacio ndo excodor 12.00m. [Lei 15,8354 — parse I, art. 192].

Taxa de permeabllidade  Lai 1382504

Lote minima Lei 13.825/04
Frenta minima Lei 12,335/
Recua Frontal Lol 13 . 5AN 1
Rescug lateralf

fundas Lei 13.285,04

015
125,00
5 metros

B meteas

abt pa bicile de & melros: B (Re).



Arima de & mesros em orologiin ao peril natural do
ter-enc: R={H-G6E 10, obedomndi ag recue minime de
minimo de 3 amzkros.

Estogue Lei 15 B85/04 ¥ dos 29 de novembro de 2013:

Distrite dp Belém — MO | Controle de Eslogues de fvea Adicicnal de Censtrugia

Res nRes
Estoguc Disponfvel 1.31mf 72.018,52m
Classlficegda Viaria 1ol 14.385,04 Canforme Craad ros 0, 048 @ (K38 da el 13 886/04 ¢ 03

da Lei 13.4307 02,

I
Lagradou ra I Largura{*] Class| Aloagdo
largo 580 Jost: do Belém | T _
— = ) -———] o casfirmar : Yia Eslrutuwral M3
{Rua Silva Jardirm] i |
- —_— - - — - - ———
1 -

[*] Tal medida deverd ser werficada medarte cansuta junine b FRASP e cormpatibiiizada com
[ewart gmenla planialtimétrnco,

Estacionamenta 1pl 13.885/04 nR1 91 wapaf 50,00mf de  drea  constryids
com autavel ou fragao;

k2 01 wvaga |/ 3500 d¢ dred  constraida
computave. cu fragEo;

Para drea construlda = 100 m*, 01 vapa a cacla
50 1 de drea computavel od fragio;

Para drea construldi = 100 07, 31 vaga a cadu
Am?® ol anea destinada ans consumidores.

R U aldadas até 200m=- 1 vaga
Entre 29007 B S00m7 - 2 vagas
Acima de 500m” - 3 vogas

Unidades mennes gle SO0t

Aren de estagipnAamerto - Amea constralda
resultantc do coeficiert= de aproveilancnto
adolada F 2.5

ATENGAG: everBo ser atenditas o porcentagens estabeecidas pela Tabely 13534 — do COE
[alteradn pela Lei 15.649 12), relalvas ¥ destinaglic de vagas PME, riotecleletas e bicicletas,
ealoulanas sebme o mitimo do wgas 2ugldn pela _PUOS, observando o picpeiclanalidade fxada na
tabela e shaiwo dese lta:



Extacloma nmeivto Deflolante Motocicleta Ric/cleta

Privative alé 100 vigas ; - 10% 58,
Privativc mais de 100 vagis 18 14 54
Colativo ate 10 vagas i 20% 111%
Carlelivn rals de Lvwazas i A% 20% 10

OBSERYALAL:

1] Conforms Lei 15.150, da 06 de maie de 2010, a ‘mavel em zndlisc estd ngerida em Area
ruperial de Trafego - AET — 1: drea interna an kin"anel Yidrio: vias classificados pela leglslzcdn
vigente mma Estruturzis N1, 33 ¢ Doletnras;

2y Umpresndimantes 3e roesdenclyis com 120 vagas ce eslEdonamentn ol mais, serio
carsicerados Peles Gurudares de 1 rifego;

3 Evapreendimentes rosldendais com 300 vagas do cataconamento o mais, em qualjuer aras
di cidade tarnaém s8o comsidersdas Polos Goradares de Trifege;

4] @ hinglantac®o ou reforma de empreendimentos cassificedos como Peles Geroderes de
ItAfemn dependera da andlise prévia da Caorpanhia de Engenhans de Trafepo eskando sulelbas
aa surmnprmanto de diretrizes copecficas fieadas pela legiclagdo pertinente;

4] Os estacionamentus oobertns, em Suaguer nivel, cAu serio enmpobdesls ata area
cor-ospendunle ac Coeficiente ce Aproveitamenta ukil'#ada ne profeta {Lei 14.0447 2005).

Bl Moo oopagos destinados ao estadonamente de bicicletas deverdo ser atendida s a5 dispazigiies
flxadas pelo Art. 12 do Devrola 53.942, de 23 de mac de 2014,

Operagiio Urbana Lei 13,585,404 05 'vies ern estudle nin estdo irseridos em aerirelic
de Operdddo Lrbana,

Contrapartida

Ananceira (*] Lei 13.685/04 Fp = 0460 [residenc al] | 0.5 {ndo residencial)
Areade Terrenn = 2,742, 38m*

Cabas = 200 = 5984, 76mt

Camax 3 300 = E.227,14m*

Valor wanal; K% 875,94 PGY 2013 - Base GEQSECOMV

Petepclal adlclanal 1.742,28m*

|

= Para cutras stividades {nR]l: F5 = LJ
fir=R% 306579 m? Edil‘..ll.'l&m
0 = RS 2d0.756,11

(%] ATENGAD:

1. Fui udmilida a ares informada pele ictercsseda para elaboracio preliminar dos custos ‘elatnos 3
autorza cnerosa do potencial udicional de construga;

Atencia an estugue dispunivel & época da apravagio.

3. Mao ha estogue R disponivel,

ka2
'



-

€. INSERCAC PL GBS/ 2013: MACRDZONA, MACROAREA E COEFICIENTES.

Cota
Macrozona/ Camin | Cabas | Camax | Parts Referéncla
Macradres | A

facrozona de

Estruturagac e Quadro m, 01 + Quadea n, D+

|
]
|
I
|
I
I Magat, 01+ Maga n, 02 +

acrodiead 0,7 1,0%1 2,00 ) Mapa L% + Mana n L, a-exos
acrtndrea de ao PL53E/1S.

Eztruturacdn | !

Metropolitana |

|
|
|
!
|
|
I
QualficagSe Urbana i
I
|
!
I

At M A Mocresrmr do Derndumpen Motrcpoliton, caltfenite Mapa a. 02 anexo, Jecalzo-:6 nos vidrzeos dos
Bics Tt Pickeirny @ Tomonouolel, coh profongomsnics fanda ds seerldas docu-0fssoge o Qe o
Luracleriio-se Bel? existencia e grenoas wWos ertriaarsls o femovias que rrifculam cifrrenles rouiicibles £
polos de emprepas da Fegiia Mesrapolitana die 55o Foulo, eom balvr denisidode Aabitaciana! e demogrdfica &
majonleriarnenle oragado gac dshias, rttoicfes pUialicas, Quipamenior G drer e aReidnams crmeriy
E de sanioog,

NOTAEL:

al  ©lirmile rmdxelime de Coeficierte de Aprowveitame qto [C4) paderd ser redetinide i revis30 da el
Munlelpal 13,255/2004, nla podenca excader o Hrite madima ostabelecida prar ws Lo gquiad o,

k) € quacra demanstra CA nea igusl a 2 00,

Coehicientes

Aproveitamanta Cebas =100

h



Camax -2.00
{quades O1)

Atividedes Permitidas LPUQS wigende (=]
(*) kara largura de via infetior a 12 metros, conzidarar paraprafo 32 do arl. 253 da PLGEBS HI13,
Estaclomamento LPLICS wiger Le

Contrapartida
Financaitd (™1

At A7 A conmopartido FRenceiro 0 cutprgo cacrase de polincil consl oy ookl serd calouleds
SEGLADE T FRALINNE e qIanTo

=l AR x W B aninie:

O = peertroprrtider Teooeeie refudew o codd b7 o ooteseiol canstradlig aaielanms),
A= ."I;I'E‘-I.'.' UE LerreRa e AY

Ar - Ares conptida commpaed dodel precenadide on empreemsdiveolo eoy m
I = wlor do e o ferrsna |'.'|'.a'|_;"r.|r'.'r|E' o _|'"l.=:r.'|r.l'r.'l Aa i Gerdrica de alores - PG
Fy = Julor d inderesse sociai, entre 0 o 3, canforme doeara &5, arexs,

Conslderando Area de Tesrenc = 2.742,38m"

2.742,38m’
5334, 76m*

Cx has 1,00
Camax = 2,00

ATENGAD: O cdlewlo da oorarga oneross devers vofletir o valor venel de Manta Genérica de
Valores, congiderade na cobranga do Imposta Predlal e Territorial Prbang no ano hase de caloulo,

walor venal: RS 375, PGEY 2013 — Base GEDSECOW]
Potenda! adicional = 2742, 3Bm¢

P Par Gubras athvldades - nk: Fa= 100
C= 354379/ it
0. - RS 43797 £ 274233
0.0, =« k5 1.201.080,17

{+1 ATENCAD:

1. O ¢d cdlo do potencial construtlvo do [mdvel, oem ceme o valer de su2 contrapartida Snanceira
Uewerdu sel reava’ladas poste-iarmente, sempre considerando a validagde das dmas reais da
[ gkl

2. MEoh kogjue t dispanivel,

Opera3o Urbana A Joea em gstudo o estdo inserdes em oerimetra
da Operacdc Jrbana em wigencis.

At B8, Fardargfn eeice. CFiow avliedtocd, qeeed e cnidgia O poros dperapdes WrOoRos coRsArcindas. o2
Marroorer Se Dubraluroydo ffeiragadliveg, de goands oo a9 periiaetia defimas nesta der.”



0. SUADRO Elﬂl ESE:
! |
| Lol 13.885/04 PLEBE13
— . - . ——
TAba: | 2.00 1.0
LA max I A.[¥] 2.0

Outarga

Limite de
drea

e

abarlto

Piry wulrds aflvldades inR]: Fz - 1.0

Chr= K% 306,57% m’ adicioral
0.0, = RS BA0LT56.11

Para Cukras atividiades - R 15 =1.00

C= "3 437,97 /m*
0.0, =R% 1.201.080. 17

: Som limile.

-

LPULE vigarte [Sem limil o,y




==

E. PROPOETA:

=

Inserir o imovel em tela no Elxo de Estruturacio da Transtormacdo Urbana ne Mapa 3.
Inserir trecho remanesgente, entre drass de influéncia, no Mapa 36,

Obs.: O imavel em tala
Wetrd.



F. JUSTIFICATIVA: Adequagda 0% conceltos previstos no PL 688, 2013

Obrdecendn & gica do PL 688/ 2013, gue provit coce Arces de nfluéroa as guadras que se
cltuar centrn de friva de 150 metnos & de faia de L00,00m estabn’ oclda a partirdols] acessels)] das
eslagidos de trem ou metnd, conforme Ousd-o 4 de PL GEE. 13, 4 drea om 1ela freeva sa enquadrer
wenme drea de InAudncia da Estardo 2elem de Metrd portencenke 20 Mapa 2.

Parece razodvel, a0 analisar o deed Je Irfluéacia do Eixo 3 e a dvea de irffluncia do Eixo 34, ambas
prapostas peloa PL GE&f13, qindz considera~ o trecho remanescente entre ambias  Leama
partencentas 20 Elde 30,

Mio parece conzistente wibatist’'canente, “ilkar® de um a dois guarbeirées, remanescertos catre
breas de Influénda de Eixss, sobectude considerando a Lei 13.855/04 que propie coeficente de
aproneitarmenle ipual @ 4, ser limitaglo de gabarito, para grande parte destes irdweis.



8. SIQUEIRA BUENG, 147 [cddt. 44])

AREAL:

Terrenag: 0, 00m*
Construidy;  723,00mt

A, CONTEXTO URBANOD

Contribulnos: 126 058, 00496 ¢
S.aharefeitura: MMoocy
Diztrito: Bl

Lanzarmesn Lo sk o £2

Lei 3.0C1, de 24 do Dezombro de 1574,



B. INSERCAD LEI 13,385/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

ona: Ca bas Cda Nt feferéncia
Lei 13.885,34 - Anuxo
TP ) D < 00ou 2,00 1 Z,50 WX Livro XXV,

Cuadro 04 [parle 1]

('l Ca bas até 2,00 apenus para Bv, meciante redugio da TG,

Gakafta Lei 13,535,114 eI e
Favimentos Lci 13.84%/04 ce N restrica
Taxa de Ooupagan Loi L3651 0.7o

A taxa de orupacan maxicaa do lote rEo cserd aplicada & paide des subsolos dtilizados para
petaminnamento dz veicwlos, sem projdiza de qtendimeno da tawa de permeatsilidade minma
exigida. {Lai 13,885/ — parkc 11, o, THL).

Taxa dc Permeabilidade  Lei 13 885704 Q.15

Lote rmilnimo iei 13.885/04 125.00m*

Frente minima Lei 13.KA5,/74 L MRRMDS

Recun Fromtal Lei 13.385,/04 S ratros

Retua | akeral!

fundos Lei 138254 A& gabvarita de B metros: 4 |zerc).

acima de & metroz em relaggo ac pel| patural do
terreno; B=[H-6]+1M, nbedecendn ao macuo minirmo de
milkl vl de 3 metros.



Estog e Lei 13,845,004 [kados 20 de novembro de 2013:

Distrite de 3ukim — MO | Conlrale ds Fatogues de A rea Adicional de Cunslrugdo

Estoque Disponival

Classificacaa Wiaria

Res nAes
i,ﬂalm’ 22,018 52m>

L=l 17.#E5,01d Confarme Queadms 04, 134 o 036 da Lol LERES T4 e 03

da Lei 13,430¢ 02,

|
Logradouro . Latgura {?) : tHasslfleagda
- . — _ e —_—
qua Sigueira Bwvcno I Ao canfivmar WoaColrtcra
Fua Calury | & vanflirmar YW atoletora

e -1 ="

¥ Tal medida deverd ser verificada medianle coensulla [unte 3 PMSF & compativilizagar coim

Irwantamento planiakimetrico.

Estadonamento

ng?

Lel 13.8485/04 nR1 0O wapal 5000m* de  dira construida

cormputivel o fraging

01 wvege [/ 35,00m° de arca wnslrdida
fomputavel ou tragao,

Fara drea construida < 100 n', 01 vapa 3 cads
50 m® e Area computavel ou fragao;

Para drea construida = 100 m* 0% viga 2 £ada
4 da arca destlnad p aos eansemidores.,

Lrlacles até 200m” - 1 vaga
Entre 200m* & 500mM*® - 2 wagas
heine de S00m* - 3 vagas

Uninades manaros qae S0meé;

Ama co cstsionamento = Area Constroida
esylanle oo cpehilante fe aproveitamento
adotado /2.5

ATENCAD: Daverdo ser alehdidas as porcentagens estabelecidas pela Tabela 1334 — do CCE
[alterade pela Led 155480 132), relativas 3 desticeggo de wagss PRR, moioci pias B o cletas,
calculadas sobm a minlmo de vagas exipide pelz LPUOS, obsesvando o praparc onal dade fxada na

tabala ¢ ubaloe descrita:

Estacitnamente Deficiente Moataclcleta Bicicleia
Privaziva she 100 vogas ! - 10% A
Prlvativa rais de 100 vagas ILI 1% 1a% gy

_—— == -



Lolztiva ate 10 vagos ' - 2¥4 10%

Caletiva mais dio 13 wagas E3 2% 10

OBSERVALAD:

1) Cunfarme Le: 15150, de 06 de maio do 2000, o ‘mdvel em andlise estd inscride o A
Faperlal de T-atemn — AET — 15 dred Inbarna Ao Minizne! Vidrio: vias classiadas pe a legslagso
viprnte como Estruturais N1 M3 e Colekatas;

21 kmpreendimankos ndo residencals com 120 vagas e eslaclonemerto ol nais, sargo
cons ‘deradus Polux Goradoras e | rafege,

5] Emoreend mentos residenclais cor 500 vagas de eskedanamentn ol mais, &m gualquer dres
da ridadr turnbém o consideradas o os Geradaros de nifego.

A A implantacda 0. reforma de emprecncimentes dlaasiicades came Polos Geeaddces oz
Trilvpa dependerd da andlise prévia da Cornpanlia de Frgenharia de Trafege cstando sujeilog
az cumpnmento de diretrizes sepecificas [xadas pela legizlagko pertinents;

tl D eatacionameitos coberias, o nualguer nivel, ndo sarEn wompulives até dvea
correspondenta a0 Cocfdonte da aproveitamento ulilizs do ne prajeto (e 14044 20057

6] Mos czpagds destingdos 3o estacionamentd de bicizletas deverio ser atendidas as disposi poes

frends pelo ort. 19 do Decreto 33,942, e 28 co mala de 2013

Operachio Urbama Leei 13,285, (s lotes arn estada ndo estde nwerfidas om pedmetro
ce Chperacau Urksena,

Contrapartita

Financaira [*} Lei 13.885/04 Fpr = 0,69 {esldenclal) | .70 [(ndo resicenciall

Ares de Terreno = 760,00mE

Cebes = 2,00 = 1.520,00m? {APENAS PARA USD RIv, MEDIANTE REDUCAO DA TO
PARA 3571

Ca bas = 00 = 760,00m*®

Camax = 250 = 1,900,

Valor venal: R% 749 28 FGY 2013 — Pase GEOQSECOWI

Potencial adicienal = 1,140, Him?

= Parapuiras ativdades [nR|: Fs=11
Cir = RS 524 4964 m® adicional
0.0 = RS 587,925 a4

(*1 ATEH :

1. Foi =dmitidi @ dres informada pela interessade para elabcrasdn preliminar dos custos relativis 3
putoga anarasa do potancial adicional diz eonsl ragfio;

2. &rencio ao estoque disponivel b dpoca da aprovagao.

3, MA3o hé estoque R dispoaivel,

4, para texa de ocupacds de atE 35% podars ser aprovedo emprecndimento resldenial - A2v com
1520 Mm2 de area eopmputivel gratultamente.




C. |NSERCADC PL &38/S 2013: MACROZONA, MACROARES E COEFICIENTES.

i i | i Cote
Macrazanaf | €a mih ‘ Cabas | Camax | - Parte Referdncle
Macrodred | , | Maax
Machazana de | | ! :
EstruturagEio e | i ' Guadro n. L+ Quadra 1, 04 +
Ouelificagdo Urbana ! o7 Lan : Mapa n 01 +Mapan. 02 4+
4 . . L 2,00 . ) 1 Wlaga n03 + Mapa n. 14, anexes
Alacrodres de ! [ ! ao PL G25/13,
Estruturacdo ! [ '
Metropaolitana I i |
|

1

|
1 - i
At 20, A Marmacen g8 CsorutoraeSs Metropolitem, caoforeesy Riepd n, 02 QRENs, fOC0NNT-50 05 Wi s
Rins Tield, Sinheiras e Jomondusteh corn genlongeidenlos Juktno 95 oeenidns Ioco-Pivsego & Sog2cg 2
CAVUCLENZ0-52 DelT exiSTHCT e grahdes Was S5iURNIGE & farrouas g o Uicalarn di@rdntes rusisanigs o
polos de emproggoy de Regllo Metrogaitare de 580 Poule, core boi densidods kelatacional o domsgrefios o
raajoritacishene LLUPA0E Por isesEeers, isrLuipdey peldiees, eQuUIDUINEnias de fazes ¢ eftidades comlerolals
e ode SEMANoE.

HNOTAS:

a] O lirnite indal mio 3o Coaficonte: dn Apravilemente (CA] poderd sar redofinido ma reysio da Lel W Jawipal
11.885/2¢04, néo podondo crceden o limibe max M estaboogda por cote quadre. J quadne dererstr ©4
max ignal a 2,C0.

Coeficientes

Aprovettamanta Cabaz =100
Camar =740
Cequaera 1)

athildades Permitidas LRUOS vigenie [*]



(£} Mara largurs dovio Inferlar 3 12 metras, considerar parspraio 32 do ark, 253 do PL 6ER{ TH13.
Extaclonamento LB wipanbe

Contrapartida
Firsaneedra {*)

Art. §7. A monirsporlida [iouecel® & oUIORA oRoeesa e potenciml coastrutiva sdicionon serd caloulagia
seguado o segilnte eaaanio:

0= s S A x W x P, e

7 = Lppdraparhdo finoncers relativa 0 code mf o pel sackel cons et odickenen!
AL = firea da terrano eim n

Ae = Arap censtralda somaataer rafnl peslaadicia ne ampeeandimenta em w7

¥ - wilor gn m? s Lerrers Logfaring 9 fado pe @longa SEporina g el — PRV
Fr = faloe s eresse sochal, endre e cenfpmme Quesden 05, ok,

Ceonslderando Area de Terreno = 760L00M® {Informada pela Interessada}

Ca has = 1,00 760,00m*
Ca man Zan = 1.520,00m*

ATENCAD: O clculp da otorga oneross dewerd refletir o valor venal da Planta Gendrica e
valores, considerado na cobranca do Imposto Predlal e Territorial Urbano no ano base de &&leulo.

valar wernal: R4 744,28 PEY 2b13 — Bace GEOSECOVI

Potencial adicional = FED, Dlrmd

o Parg autras allv'dades InA:
C= P%374.64/m*
0.0, = RS 374,64 x 760,00
0.0, = RS 284.726A0

[*) .ﬁTEN@:
1. 0 cd.calo do pelenclal ennstrutiva do imeéseel, ber come 2 valer oo sep ccntroparida inanceira
deverdy sor 1euvallados posteriorments, sempre censideraado o validag8o das dreas reais.

Operacdce Lrbana 4 frea em est_do ndo estde inscrdos «m permetra
de Operacio Urbana em wiglria,

Ard. B, Frvdgrafe dnica, “Fee doimitady, poro & crigcds o Aows opermofes arfanos consoreirdas. o
Mocradreg de Extaerarmean Mbenpolitann, 82 goando com o parimetta definise resea e



D. QUADRD SINTESE:

i _4|__. . . redu@oda TO) _

Crutorea

Limite de

area

Lel 13.&85/04

A0 au E.II'_'I-IZI_[_apena&» para B2y, mediante

PLEEES13

L.od

FRH

Pava ~utras stividades l'r.Ftﬁ?E£=. 10

Ctr = B5524,496f m* adicienal
0.0, x RS 557,523 44

Fara gtivicades 1R, [TC_abs 35546

0.0, = parg [para 1.520,0m2 A T}

2.0

Para autraes o Uwidades (R |

0.0, = B% ZA4. 726,40

Gabarito

Sem litite.

= 1
LPLICS wlge nle {S2m lirnite.]




E. PRPOSTA:

a Imserir o irndwal g tela ng ko de Estruturacao da Transfommagio Urbana ne Maps 34.
b. Imsarir trechyg remanescente, ertre Areas de Influéncia, no Mapa 38,

-

Obs. Yerificar 4 drea refanesconte entre as dreas de influgncia do mapa 3 e 34 {yazio entre 85
cores azul ¢ agpe do mapa aclne) gue resta *ilhada”.




F. JUSTIFICATIVA: Pertinénda Urbanistica.

Pa-eea evldente, 2o analisar a drea de Infiuéncia do Cing 3 ¢ 8 Ared de Influéncia on Eivo 34, ambays
propostys acln PLRRK A, considerar o trecho remancseente ehtre ambas cnmg pEMEnrAntes Ao
Clxc: 3.

M3c parece consistente urbanis caments, *lhar' de um a dois quarteirdes, remancscunles cotre Fivcs,
cobratude consicderando a L LS. §R5/04 que propde para este trech o pardmobres urbanisUson de alta
densidade a seqr: lirmilasie de gabarlta.



7. RUA BARRA FUNDA, 362 [cad. 33)

AREAS:

Testena: 338, 10m°
Carstr s A91,00m°

A. EDNTEXNTD LURBANG

Contribuinze: {204T33.0N54-4
Subprefeitura: L]
Disksiley Lanta Cecilia

Zareamento Anber or: E3-087

Lei 2001, do 24 de Dezembieg o 19735



B. INSERCAO LEI 13,885/ 2004: ZQNA E COEFICIENTES

Zona; Ca ‘nas Ca mx Reteréncia
Lei 13.3B5,/04 - Anepc
-3k 01 2,00 2.80 1% Livror IX, Q. adng D3
(prarte 1)
Gabarito lei 13.635/04 =87 limite
Pavimentos Lai 1388504 500 reslricaa
Taxa de Dcupagao el LR WS L.50y 0.A

A taxg e geusacda mdxima do lote nde ser gplicadn A pavte dos subsolos utibizades paa
eytoriunaments de veiculos, sem prejuizo do atehdimenta da tawa de permeakilidade mining
eipidu, {Ler 13.B25/0 — parte I, art, 191)

Mas 7rnAs Ristas - 2, 3 lavy de scupocio poderd chepar a 0,70 quando u gabarito de alturs da
eddificagdo néo exceder L2 00m, ¢ 0l 13255514 — parte ‘[l a~x. 192

Taxa de Permeabliidade  Lei13 BESHA Q.15
Late mimlmeo Loi 12,B35/04 126 a0m!?
Frants minima Lei 13.835/04 5 mciras

Recuo Frontal PR ER. LY b metens



Mao sed ckigido recws mihima de frente nas zoras 2M-2 2 ZM-3, 2Mp, ZCP, 0L, ZCMp, ZCLE, ZF1 o
ZEIS quanda no mime 50% da face de quad-a em que sa stua o imovel esteja ooupada por
adificardes fo o' inhamenty 4o logradon e, ro evantamento aerafotoprafice do Municipic de 580
2aulie, fe 00 (Led 13885704 — parte I, art. 185).

Fecus lateralf

fumdas Lei 13.885,/04 AbE galirito de G melng: 1 zrral.
Agirma e 4 metras 2morelagho ag peril natural do
temmena: B [H-5)+10, obedecende sa recus minimo de
min.mo de 3 metros;
Ectoque Lei 13.885/04 Coados X9 de navembre de 2005
RNistritc de San= Cecilia  Se | Contro.e du Cslogues do Areg Adlglepgl de Construc o
Res n Rss
Esteque Disponivel 33,664, 27m* 2387 30m’
Classifrcacdo Varta Lei 13.285/04 Coniormes Quadros 08, 034 e 038 di Lei 13 BH S0 & 103
da Lei 13,4307 02,
: .
Logradounn ' Largura®) | Classifleagfao
'Ru3 Barra Furda | T Viz Coletora
_ - G L _ .
Rua Lopes de Clvweira | - Wiz Caoletora
—— — — — — — I . -— — —— — —— — — — -
7] A confirar mediable cons alta ‘unto & EMESP, cu rndlise de levantamentc planialtimetrico.
W Rdedichis waridvel,
Estadonamento L 1%.B85, M4 rRL [T waga' S900Cr" de  drea  constrdida

coripdzdavel ou fracan;

w2 0- waga J§ 35400m* do drsa Constru'da
computdvel ou fragio;

M Para drea oenstrulkly < 100 m? DL vags a cada
50 médr drea computavel ou fregao;

Para drea coenstrdida = 1080 v, 01 waga A cada
Am® da drea destir ada are ooasumidonas.

R Unidades ald 20014 - 1 vaga

Ehlre 200" & 582 - 2 vagas
Acitra de BEmed - 3 ovagas

Unidades mcneros que 5Om*;



