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RESUMO
Emuahumqumduadmmmwhmnmbnpumudnduaupmﬂumﬁmﬂdn
forma urbana. Unnmduprmjnmhmz?hmmumgihﬁly:. no centro da cidade

qtynﬂbndumuh:hd:dnarmd&md&ncfﬁmd;mlﬂuﬁnuudhpaﬁndc
paluenics, mmm,mfmdppﬁm::mmmﬁmmmd:w

arligo apresents as ctapas de formulagio ¢ avalingio de um projeto piloto de aplicagio de
métodos do descmpenho ambicntal pama propostas de ocupagdo urbang, visando o adensamento
¢ & qualidade ambicntal do ambiente construido

Palavras-chave: adensamento, forma-urbana, desemipenho-ambicntal
ABSTRACT

Technical assessments of environmental performance included the topics of air guality
mﬂlunmdhmmmmﬂmrmmmwj.mmmmwmdm
pedestnans and potential of energy gencration The assessments proved the compatibility of the
proposals for urhan density with environmental eriteria within the urban and climatic context of
S-uPnuh.MlheumiufMtMMmipmﬁcﬂmm. In summary, this article
presents the phases of a pilot project mming to apply methods of environmental asscssment in
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Keyvwords: density, urban form, environmental performance.

1. INTRODUCAO

expandindo para o sctor sudocste (BONDUK] 20013). Segundo dados do IBGE {(2000), na
década de 1940 o Centro abrigava 33,4% da populaglo da cidade, MEMCTo csie que caii para
3,96% em 2000, refictindo em cerca de 40.000 edificios abandonados em toda a regido central
(CUSINATO, 2004). Scgundo Bonduke (2003) Apenas cntre 1991 ¢ 1996, o bairro do Pan

A desvalonizacio dos bairros centrais ¢ csvaziamento da populagio csta fortemente
MmﬂhnmudumlhwhmnmmhpmhpniﬁrhmlmidadeMm
mmmmnmﬁmmhmmmwmuumm
ﬁmmummmmwmwmmmmumm&m1m
mbuu,hmiumduwhgmhmhmuudumu:hﬂhu{pudmhhrﬂuﬁlhmmmiﬂ
congestionamentos ¢ poluicdo do ar.

Cm&mndnhmmwud:ﬁmduumm&umdﬂqudm:hmgﬂmhln;m
bairro de Santa Ifigénia (com aproximadamente 300 mil metros quadrados), anteriormente
conhecido como “Perimetro de Reabilitagio Integrada do Habitat da Luz" (PRIH-LUZ), quc faz
pm:dnnmmmndcmpcnﬂnmhauﬂwnu;inﬂmﬁnmm}i:uﬁn:iﬂnmmu
nhanuimnmdtlminhul[m:nmﬂnd:ﬁmququwuﬁumnm
segunda classificagdo), (PMSP, 2010). Awalmente, segundo & legislagio urbanistica vigente, o
conjunto de quadras encontra-se no perimetro de Arca de Intervengio Urbana (AL,
denominada ATU 03 Santa Iignia- Requalificacio Urbana Um dos ohjetivos da AIU 03 & a
reurhanizagdo, com preservagio ¢ reabilitagio de alguns imdveis, além de ampliar 0 uso
residencial ¢ estimular a diversidade functional (PMSP, 2004),

Os temas de desempenho ambiontal a screm abordados foram selecionados ¢
poiorizados com base nos problemas e realidade do contexto. Assim, qualidade do ar ¢ conforto
acustico, tanto no que se refere acs espagos abertos como a exposiglo dos edificios ao ruido
uhmifmclmdmmmmmmmhmﬁmﬁrminamm
abertos ¢ o potencial de aproveitamento de radiagdo solar par geraglo de cnergia nos edificios,

mmrmmmmammmummmmmsm
Fluh.mmnmﬂjﬂimudnbm-ﬂnurdnﬁnmﬁimthcquﬂﬂunﬁmdn
WMWmﬁn-mmm:ddﬂm,mdnﬁnhuhmmhﬁﬁummmd:um
projeto de pesquisa pilote, esse trabalho vom contribuir para o tema do adensamento urbano
ﬂnquﬂﬂnd:nnﬁiﬂﬂl:mmﬁmmmimluhdnlmhﬂndchipﬂmdu
tﬁmwtmnm:mib:ﬁnd:qmﬁumh:mﬂuﬂdu:quﬂmémﬁudnm
meio de procedimentos analiticos ¢ avaliado qualitativamente, de uma mancira mais ampla, no
comtexto do ambicnte urbano. Paralelamente, aprescata-sc como resultado respostas especificas
parn a drca especifica de estudo, no centro da cidade de S50 Paulo,

2. OBJETIVO

" Em 1991 a populacio que morrvs em fivels e de 891 679 cercs de 9,24% da populaglo il
(9.f-46, 185) ¢ cm 2000 esta populaciio crescen para 1 160,390 cenca de 11, 12% da populagio tofal
(10434, 252) (PMSP, 2008).
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3. CONTEXTO
d.1. Clima ¢ ambiente
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Frgura | - Mapa de ocupogo do solo, PRIT-LI. Fomle
Aitor, com hase no tnaps da FRUTRE (20081

fachadas da quadra, para as unidades residenciais Ainda cm termos ambientais, teoricamente, a
fmwwhnmmducmjmmdnqmlqumamﬁm“ ¢ concenira o
calor proveniente da madiaclo solar (somado aquele perado pelas atividades urbanas) que,
associnda 4 falta de vegetagdo, eria um microclima urbano mais quente ¢ desconfortivel do que
o matural da regido ﬂmmmmuxnmrmnmnmﬂnmtmﬂuﬂuummqudm
Mndbpmﬂnkpdmuumimmmmmm.mmuquhdﬁdrdnnr,mmnn
nivel do pedestres, como mas altums dos pavimentos dos edificios alios Soma-sc a essag
mﬂ:;ﬂnmnhinw;nruidnurhnmamPﬂu:mfzgndnw:imiunnmmm:h.r:g,dunn
periodo drno, sendo o drea é classificada como nusta, mclomdo os usos comercial ¢
resindencial. e acordo com a Les 13 885 (PMSP 2004). o nivel maximo de ruido perminto pam
upcﬁndudjunutdnﬁidﬂmhﬁdﬂla\}pnmﬁmhdummm

3.3. Proposta de ocupacio ¢ forma urbana

Admndndudclﬁmpmumpurhwmnmpcmmmi:dcl}vmmJlﬂhnhmummr
:l.inm-;anu_hmrr_mhhnulﬁgéuialIBﬂE. 200 ) Pnrthd:nﬂdcnmdupudnr

mh:lmi:htuumnhum:ﬂndnmm:pnmﬁumlind:mﬂmiﬂm.

O alcance da meta de densidade veio a requerer a inserpio de edificios maiores do que
08 Existentes, o que levou a uima proposta critenosa de demoligio de parte do estoque existente
A abertum de espago livre teve O proposito de cnar espago pam os novos edificios ¢ também
par a amplacio do espago publico, tendo em vista a clovads txa de ocupagdo da drea
Arquitetonicamente, as propostas de ocupaglo foram formuladas com 3 msercio de edificios
upﬂ-ﬁmm::dlﬂumﬂm:ipummpmduﬁmpmmsﬁdennMuum

variam de 3 a 30 pavimentos, eoquanio na opelio das quadras abertas, o novos cdificios vanam
de |2 a 45 pavimentos (ver figuras 3, 4 ¢ 5, 6)
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Fipurs 3 - Proposts |, quadms perimetenis - L=
Borirnisial dos hovis adificios jike sos ecstertes

Frgwa 5 - Proposta 2, quadras abxorias com eififhcos Figurn ¢ - Proposts 1, quadres shertas coni ediflers mans
insis altos - projecio Borrontnl des nmvos edilics allos - perspective comn povos edificios sl dos
afastaders din cvistenies ¢ do limite das calcsdas cusienies ¢ do hemie das caleada

A forma urbana hibeida, com edificios de diferentes altums, caracteristica da paisagem
urbana dos bairros centrais de So Paulo foi mantida com a permanéncia de edificios exisientes
e todas as quadras e a diferenga de altura entre os edificios novos, ¢ desses com os existentes
Ou cdificica mais alios me:mm%mmdamd:w,md:pmﬁn
localizados os edificios exisientes mais altos da drea, ¢ o conjunto de quadras é inlerrompido
pela avenida Dugue de Caxias. Apesar do sumento da densidade construida, com a tnserglo de
edificios significativamente mais alios do que os cxistentes, nas duas propostas a drea hivre é
mor do que na sitinclo cxistente, tendo em vista as menores tikas de ocupagdo, chegando a
4(% na primeira proposta (meta da taxa de ocupacio existente) ¢ 48% no segunda

4. DESEMPENHO AMBIENTAL
4.1. Qualidade do ar

A analise da quahdade do ar fio feita tomando uma quadm urbana de referéncia, sendo ossa a
meama mlhmprnpmmd:ucupnﬁ;,ulhnﬂdnmmuhndmwmxhlumumnm:mlﬂdm:
também no intenor da quadra (ver figura 7). Essa avaliagio exige & simulagio dos fluxos do ar
no meio wrbano, tomando o conjunto de quadras como um todo. No entanto, nesse cantexto
cada quadra ¢ distnta, Jogo ndo é possivel extrapolar os resultados Trés varidveis foram
copsideradas para a avalisgio da qualidade do ar o agente polucnte, sendo csse a quantidade de
vejeulos por hor, a largura da via ¢ a velocidade do venio, com base no método proposto por
Rond World Assocuation (SILVA 2001, PIARC 2001). 0 método considera um candal de
emssdo de poluentes (fluxo de ar poluido) © propde um caudal de ar fresco de diluigio, que faca
com que o nivel de polucnte se encontre abaixo de um dado valor. O indicador adotado de nivel
de toxicidade foi 0 mondxido de carbono (CO), pois embora existam outras fontes toxicas nas
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emisses dos velculos, o CO atinge valores proibitives em menor fem Apepnd Vol 6, PLEsAA

admissivel for extraido dos Padries Nacionuis de Qualidade do Ar (C
Epa&ﬂndﬂqulidndc:hanhﬁ'ﬁu.ﬁ::wluﬂm.ﬂm&lm

veiculo, ¢ calculado por

3 _‘f:w*f.,.-'fm*f.,,. 1x10°
[m .l".ﬁ']— L
Q, 3600 CO,, |ppm| (s.0)

L0, - nivel de CO admissivel (CETESB, 2008)

A velocidade do vento no nivel do usudrio ¢ obtida pelo caleulo do casdal multiplicado
plu.:l-l:lnum:mdcwimln{lmi].mhm:ﬁmdnm;h&m{dlmdumﬂutﬂumdl
soglio de Iﬁfhn:hmumﬂnmdmhpchupﬁmhmuﬂlh;ﬁm.ntuiﬁmﬂudn
m&mluimmmufﬁanumihud:mmmd:
vm:hmmrdudmm&mlngu,mw:mﬂhcmmhmmgimdc
mniﬂmiﬁ:dmnnlunguhmtmm.dﬂnwnﬂndnhmmmm:mdrnn
Em.mmuudm#mlmtilmmmdmmmmgmndn
mﬁ:mvﬂm.m:mmmmcmﬁwndﬂcﬁmhﬂl.

mediunmmmdnmmdum-uudhﬂudttmquudnu
mp::mumnuhmmdcﬂ“cwumhnvmuﬁnaimpcnumpuuﬂnml‘muwmunl
Para os dias mais Fﬂmdnnm.midcmu-nadlmﬁndnm:rmﬂmmmmmﬁmm
ahmdc!ﬂ*f[mudummurﬁemﬂ:nmnémhdnfmﬁmdcmmﬂnmmm
mmnﬂmmdmlhm}mmmmmmmmma
:imlaﬁn:m{mnmpﬂiﬁxm}nﬁE{mmpﬁmmujamﬂDu
v:lmﬂﬂcnﬂhmmﬂmdﬁﬂﬁlnmulﬂmrmd:ljmfs.

1

<

]
Figura 7 - simulagfes de ventilacha srbama a0 redor ¢ no wleryor da quadia de refeniscin, din o sitnacio de verdo, o
mivel di pexlostre (1,9 miciros ), s i opgdes de ocugagio iquaddry perimictad (4 esquends ) o qusdrs abera i g
dlireiia)

A figura § mostra o padriio da qualidade do ar nos dois cendinos de ocupagio, com base
mnig&:memﬂmdmhnmh;hd:mﬂhﬁn A hibnidade da morfologia urbana
local, com edificios vizinhos de alturas vanadns, ¢ certamente favordvel a ventilagio urbana. No
entanto, a proumidade entre 08 edificios ¢ o aumento do tamanho dos mesmos mostro
deficiincins significativas na ventilagio urbana, principalmente no nivel da rua Essa situagiio ¢
mais grave no caso da formaglio de quadras porimetrais, ou sejn, com cdificios fochando as

cﬂndﬂnmﬁ:hnm&u.fmmﬂmﬂmmmmum
dmpnﬂumdnﬁvﬂudd:m:in.dnmruwiunmmduqmd:unbemmm
edificios altos tipo “torne™ ¢ limina No entanto, a permeabilidade dos primeiros pavimentos,
mummmmupn&m:mnmmnmnﬂhimtmm
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das quadras abertas) apresentou um efcito determinante no padrio da vedu
alcancando resultados cormctivos.

nesse miv

Ll

T el R e

Figun ¥ - desempenbi ko qualidade do arme quadr de referencin, po pivel do peclestie (1,3 mastros ), nns duns opcdes
e ocupacie: quades perimetral | 8 esquenda) ¢ quadm sherta (n decis)

4.2. Conflorto acastico

A avaliagdo de desempenho acistico consistiu na andlise da propagaclio sonor a0 ar bvie Os
critcrios de avaliscio foram os nives de imtensidade sonom nos centros das quadras ¢ PROXImO
as vias, em funglo do nivel de poténcia sonom de fonte. Pam estimativa dos niveis do raido.
adotou-se 0 modelo de transmissSio de sons aéreos par fonles pomtums (BISTAFA, 2006)

n
Ly(r8}=L_—-20lo + Dly— 10 ogyp—— A= 11 d5
l'{ -]' - BT [ Eie 4n {cq.02)

Parm csimativa do nivel de poténcia sonora da foate (L), adotou-sc nivel do pressio
sonora do 7IdB(A) para veiculo de passeio a 7 metros do cixo do mesmo ¢ a 1.2 m de abuma,
com velocidade moderads (entre 40 ¢ 50 kmvh) (JOSSE aped STEPHENSON, VULKAN,
1967). Comsiderou-s¢ via com uma tnica faixa com fluxo de 300 veiculos por hora por faixa
(valor limite para boa condiglcs acusticas sccitdveis). Pela promcia equacio, o nivel de
polEacia sonora da fonte ¢ de aproximadamente 96dBIA). Omite-so Dl devido s reflexbes
provocadas por obsticulos priximos, a turbuléncia atmosfénica ¢ ao fato de haver miltiplas
fontes, ¢ adota-se 20 pam dngulo sdlido (campo livie). Uma vez que a fonte sonom, no caso a
fiil. comporta-sc como varnas fontes sonoras pootuats, os valores obtidos foram corrigidos para
o modelo de fontes hincarcs, com ondas sonoras cilindricas progressivas.

Pam composicio da atenuagdo sonora entre o fonte © o receptor (Al, utilizou-se o
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contribuigio da difraglo sonom provocada pelos edificios,
Mﬂwﬂnwﬁnumﬁnpdmm:umﬁﬁ:;
nﬂmﬂnuﬂ:mm.ﬂmuﬁﬁuhﬁupmhw
popubscional, a verficagio das condigdes do ruido urbano considerou TS
éspacos abertos, como a exposichio das fachadas dos cdificios a0 mesmo (ver figaras 9 ¢ 10).
Vale lembrar que uma importante premissa de projeto foi o ndo aumento do mimero de velculos
na area foco de intervenglo,

_ Com resultado, no modelo de quadras perimetrais, o propagagio do som das vias
adjacenies a0 conjunto mars nndosas for atenuada pela forma urbana. Somado a isso, o fto dos
edificios das laterais dns quadras apresentarem alturas diferentes ¢ o térreo ser, em boa parte do
domjunto, recuado do alinhamento dos edificios acima, contribui pam a diminuigio das
ruiltiplas reflexdes entre os edificios, o que poderia elevar o nivel sonoro em até 4 dB(A), como
verificado em estudos paramétricos preliminares, do formas simplificadas. Quanto 4 proposta de
quadras abertas com cdificios tipo liminas ¢ ormes, lem-s¢ a vantagem dos ltimos pavimentos
cslarem menos expastos ao ruido das mas. O problema de midltiplas reflexies entre as formas
arquitctanicas (considerando como referéneia o centro da quadra), foi resalvido com maiores
distiincias entre os edificios ¢ 0 auséncia do eftito de barrcira dos mesmos, sendo esse efeito
miigado com a consideragdo de superficies absorventes no térreo ¢ a presenga de vegetagio
arborea para difusio sonora.

i I‘.Il .-":. :\'I by
: . R i"?,.r_._
Figira 1 - Na solugic de quadis permmetrin o droas | e 10 < Na solugio
e Inchacln expostan i comdsg s de ruido desfnormves lmmlmﬂ;ﬁﬂ&rﬂnmm

o confiordn acustico nos edificis wimtico

4.3, Conforto térmico do pedestre

A avaliagio das condigles Iérmicas nos cspagos aberios das duas propostas de ocupacao fou
foita com base no indice de Monteiro (2008), rounindo varidveis climdticas, incluindo:
temperature do ar {tar) ¢ umidade relativa (ur) (do banco climitico), velocidade do ar (v)
{corngida conforme os resultados das smmubagdes de dindimica de fluidos), mdiagio solar
mcidante (Ig) (compida conforme as srmulagdes de insolsclo, ftor de visdio de céu e
proposigio do verde), temperatura média mensal (tm) (do més de janciro, sendo esse o mais
guente do ano do banco de dados), atividades previstas para o uso dos espagos (M) (taxa
metabdlica) ¢ o padrio de vestimenta das pessoas (lel) (resisténcia térmica das roupas,
wenficado por meio dos levantamentos empincos).

TEP =29 87T+ 04828 - TAR + 05172 - TRM + 00202 - UR =233 - VAR -0 1742 - TM +
SO0 M+ 38023 ICL (og.03)

Para efcito de calculo, o considerada uma malha de pontos em cada uma das duas
salughes de ocupagdo, destacando trés configuragbes urbanas camcteristicas do espago aberto
local: calgadas, contros das quadras ¢ das esquinas, com atengdo para os caminhos criados para
of pedestres. Pam a determinaglo dos fatores de vislo de céu dos pontos avalindos, foi
considerada ainda a vegetagdio proposta para cada uma dos locass. ) mapeamento das condigdes
de conforto para as duas opgdes de ocupagiio mostra as rens em que s& encontrum as zonas de
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Figura 11 - Dessmpenhio do conforto témco nos Figura 12 - Deampenho do confonto (ermcs mos
cxpagos aberins da sobugdo de quadras perimctrgs copucos abertion ds sobugie de quadras sbertas

Por um lado, a suuacio porimetro apresenta maiores sombreamentos (devido tanto a
forma quanto a proposicio de arcas verdes), mas condighes de ventilacio mais prejudicads. Por
outro lado, a situaglio de quoadras abertas, com edificios distanciados, apresenta menos drcas
sombreadas, porém com ventilagiio mais sgnificativa Ambas solugdes apresentam situngdes de

estarem em maior atividade fhim]:mu;ﬁudcmuuﬂi:hdnmpmmnlw pam as dreas de
permanéncia (devido prncipalmente 4 proposicio de drcas verdes para sombreamento)
Resaltn-se que a situagio de cinion urbano, avalisda anieriormente de forma empinca,
aprescatava situagdio de calor no perfodo da tande ¢ que a avaligdo das tpologias sc realizou
pam ns [5h Portanio, ambas intervengiics proporcionam ambientes com resultados  mois
sgnificatives do que os venificados empincamente. Concluindo, pode-sc afirmar. amda que
adénsamento  construtiva, bem dimensionado, pode levar a condicdes de conforto lermico
privimas a de situagdes densamente sombreadas, como no pargue, mais adequadas do que em
siuagies a oéu oberto

4.4. Geragio de energia

0 foco da reduglio do consumo de encrgia clétnea das wudades residencinis foi estimado com
basc nas possibilidades de captaciio da cnergia solar pam dois propositos, sendo o primeim, ¢
mais mmportante, o aquecimento de ajgum (visando a substituicio dos chuveiros clétricon). por
mew de paindss de aquecimento solar, £ o segundo, o formecimento de encrgia clétrica par a
luminacio artificial, por meio de cdlulas fotovolthicas. Com respeito sos painéss de
dquecimento solar, o avalinglo de desempenho seguin as dirctrizes de cilculo do Decreto
Mumcpal 49 148 de Sdo Paulo (PMSP, J008), que pare do cileulo dn demands mensal de
encfgia par o aquecimento da dgun, sepuida pelo calculo da drea de coletores solares. Par
estimar a demanda de encrgia mensal ¢ 8 drea de coletores, consideraram-se 100 litros de Agua
quentc a 42° por pessoa, pam banho didrio. Ciloulo da drca de coletores:
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AC Area de coletores solarvs
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Cs Contribuigio Solar (Fragio Solar) - OBS: deve ser masor que 40%

E Demanda de encrgin mensal

PMME meﬁnuﬁﬁlﬂnﬂ#Emhpummananﬁphduﬁh

AC =

quando o sombreamento for maior
do abril

Frgara 14 - Efento do smbreament da forma urbsma no
[lana das cobertirm, i opelo de quadims perfmetr

infierior acs parimetros internacionais (MME, 2607). _
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mmmwmhmﬁqmmmmmmmumm“g
mmmmmqmnmummmmmﬁ
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abertas com os edificios mais alios, mmmmﬁ_m
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| celutlas Entovolimces, cxprossdn em mumern de habrmes servidos
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O aproveitamento da energia solar no aquecimento de agua para banho, supriu a
demanda lmumhuuiipulngiudﬂmm:lmhmmﬂindu, indo 5o encontro das
dgdes propostas no Plano Decenal de Expansiio de Energia Elétrica (MME. 2006), que
ﬁ!imiuuhi:imimdﬂmbﬂuiﬂ:dmdmﬁmﬂﬂﬁmumdn\iMnm
impacto mmmnmgiadnmrﬁdmmnmmazﬁ%mqﬂuﬂdm
(Guisi, Gosch, Lamberts 2007)

4.5, Avaliagio geral
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5. CONSIDERACOES FINAIS
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gerados pelo medo fisico. Atentando-se para as vanaveis ambientais, os problemas mais
mwmmhqmmmmmm.wm.mmm

Para Hmmzj,ammmmm-mmmnqm
mmm;mmm.mmamm-mmm.mn
mmmlmmmmummﬂmmﬁmlﬁonm

A acessibiidade por sua vez esta inserida no conceilo da mobilidade, 4 que envolvemn as
condiches e modos como podem ser feflos os deslocamentos por cada mdividuo dentro da cidade,
Na definiclo apresentada pela NBR 9050 - Acessibilidadle & edificacbes, mobifidno, espacos e
equipamenios urbanos, inmnmﬁpﬁnﬂutam.mummmmm
4 utiizagdo com seguranga e aufonomia de edificacdes, espaco, mobiligrio. equipamento urbano e
alementa” (ABNT, 2004).

2 A escolha da area de intervenglo

Gpmjﬂiﬁmummmuhm:MMdaCmﬂmAnmuEﬁﬁmmEméﬁmdn
FAUUEP{LAEAUHmeanﬂmmmHMnAMI
Humanos (LABHAB), é denominado: “Edificaclio e desenho urbano com adansamenio e
qwﬁdﬂamm:wummﬂmm;mmmdMMnm




Aammimmmrﬂmmm
mWﬁmmﬂﬁuMdudasmhuum. onsiceg RN
mdmmmnmfpumpes,mm.mua 33
Cm'hudmnuhinbdaam.ﬂmﬂaummﬁdmdﬂ '
&nmﬁghammmmdaﬁdadanm;mmaﬁﬂmﬁﬁmdun
mammmmummmmmmam

Esse projelo busca Propor amanjos espaciais urbanos sustentaveis que promovam o
MMMMW.MWMMﬁEMWW
unidade como também do entomo, com preccupagtes climaticas, de infraestrutura e de eficénda
enargética. O conforto ambiental (termico, acistico, luminoso e ergondmico) sera estudado de
fwnmawnpmpnmwﬂmmmmmm;mmmmnihadmﬁmm
ndﬂm;ﬁumrmun:uspawsptﬁima.

valorizacio ou que passarao por processo de valorizagio imobilidra, & que fica no limite dg
Operagao Urbana Centro, Hﬂﬂrﬂaamm&udnmmﬂndmma-mﬂpmmm&_m
pmjutnammunqmmdwauﬂsm;ﬁuamm&gﬁn (Lavapes) e Glicério, esta linha ligara
Pirituba, na zona oaste, & Cidade Lider, na zona lests

Fig. 01 — Mapa da area e folos das vias.

A regido pode ser inciuida também da chamada “baixada do Glicério”, que atualmente
passa por um processo de especulagio imobilidria, em vitude da Operaclio Urbana Centro. Os
usos pravistos sio de cardler misto, com comércio, residéncias, empresas & hotelana, para que
w?ﬁﬂnmmﬁumm;mﬂmﬁpﬂmﬁmamm&mna
mmmmmmmmuummmmmmusm
2008),

3 A proposta

Considerando-se os falores expostos, a proposta basein-se na requalificacdo urbana em sua
verienta da acessibilidade visando o conforto das vias publicas para o passeio de padestres

Fara que o trabalho pudesse contribuir com as perspectivas de um horizonta mais
pmlsmrpamnwh.nmmmmmrdehamnpmﬁndqummmﬁnu
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1. FLUiG.AMmﬁMmpmivﬂﬂuwmm.jﬁmédﬁd.
pmmmmﬁmspﬂmmmm“ﬁmﬂmﬂNan
w.uﬂhﬁnnMWnamHmﬁﬂ.

. SIDAD ﬂmmmmnmmlm prevista para
umm,mmmmm.

3.1 Fluxe estimado de pedestres

DuﬁahmnmndﬂmMahmmmmMMMmm“mnmmmu
mumwmhm,ammmmmmmmmmwmmm

Highway Capacity Manual (2000). Este manual apresenta seis niveis de SErvico que variam de
acordo | com o nimero de pedestres pwnimhpwnmﬂn.libudududnnwmmevﬂhddad&
vai diminuindo com o aumento do fluxo.

B R T

it ¢ NN el q |

T P I|
- | l
T AR —_— _1|

L e ﬁqi F

g g e = 1) P ot iy " .
o 0 8 o hor s 2
B el e —— ‘{,th_": r,
curerirls e mes e e - _I-,"_ﬂl" N A
LR L T T Eee—— =< mhamd W il 1

Fig 02 - Niveis de Senvige segundo o HCM (2000) — extraldo da tess de Carvaiho, 2006, p.34

Tamumvmamnm:mmmmquuuummndrusaMnms
mmm.mm,umnMMumnanMpwmmmmn.
WMNnhﬁndnmimHnEmunhhmmmiwﬂmmminnm:
ﬁnﬁuﬂmmrEM.cﬂHImuumaﬂmhﬂndBMHMHmmu
MWEW.AWMMMMMHBRM.W consta
a seguir;

Desle modo, para o Nivel B tamaos:

F = 23 pedestres/minuto/metro
* Sem comércio no alinhamento (T | = 0,50)

L=§+ 050=142m

s Com comércio no alinhamento (T | = 0.85)
L=‘;-l+ 095=187m

Para o Nivel E temos:
F = 75 pedestres/minuto/matra
*| Sem comércio no alinhamento (¥ i = 0,50)



L=£‘-+D.50=3.50m Anexo 2 - Vol. 06 PL

= Com comércio no alinhamento (T | = 0,95) Monica Regina A. Pa
L=2+095=395m RF: 10.799

3.2 Densidade Populacional Projotada

Fara o calculo wilizando a densidade populacional prevista, partiv-se do principio de qua o
passeio deve comportar iodos os moradores do quarteirdo a0 mesmo empo, de maneira sagura,
para que @m uma situagio de emergéncia ou evento ndo ocorram tumultos. Assim, foi adotada a
quantidade de quafro pessoas por mefro quadrado, que ndo proporciona grande liberdade ao
caminhar, mas é uma medida segura no gue diz respeito 8s aglomeragbes.

Deste modo, \endo como base o trabalho de Custodio, foi selecionada a média de
densidada populacional menor @ maior, B00 habitantes por hectare @ 1400 habitantes por hectare,

@ foi calculada a largura ideal para comportar esta populecio de maneira segura ao longo de 100
metros, equivalanie a um guarieirdo.

Assim temos, sendo L a largura da faixa livre em metros,
L %100 m = 100.L m*

100.L m* x 4 pessoas/m® = 400 L
« Para 600 hab.tha

400L =800 -L=15m
= Para 1400 hab.Ma

A00L=1400 - L=35m
Acrescentando a estes valores as faixas de sarvigo @ de acesso lamos:
Faixa de servigo: 0,75m
Faixa de acesso. mnmﬂdnminimn. adolou-se 0,30 m com base em observacbes locals

mmmmmwlmmmmmmm
Tabelal!- Comparative de larguras de fsicn lvre com métodos de calculo & partir do fue de pedestres & da

bl e e e e - e - E e Habian de cimdEs = AzsasEE

wl"' SEM faixas de senvico e acesso | COM fabms de servigo e acesso
FLUXO DENSIDADE | FLUXO DENSIDADE
Menor smm comércio | ‘1, 42m 1,50m | samcomércio | 2.4Tm 2.85m
{00 Pt com comércio | 1,87Tm | comcoméroo | 2.92m
. 50m i comércio | 4,55m
(1400habha) | com comércio | 3,95m | comcomiecio | 5,00mM |

H4 ainda o acréscimo da CICLOFAIXA & da pista de veiculos. CICLOFAIXA: 1,80 m (ndo
somado & calcada, pols fica no nivel da rua):
Assim, as dimansbas minimas para largura de VIAS sio:

. Para a menor quantidade de pedestres, inciuindo-se a calgada, ciclofaixa @ uma
pista de veiculos éde: (250x2)+ 1,80+ 2,70=8,50 m



- Fara a maior guantidade de pedestires, incluindo-se a cs
pista de veiculos aéde: (455x2)+ 180+ 3.00=1390 m.

Fig. 03~ Cone llusirativo da Rua Barlio da lguaps [com comartio), dimensionada para 1400 habhd

Estes valores serdo aplicados na regido de acordo com o0 projeto de adensamento
proposto. Assim, apesar de contar com as dimansbes adequadas, considerou-se o adensamanio
proposto para a regido, com as larguras calculadas de acordo com o possivel fluxo @ com a
densidade populacional projetada foram oblidas as novas larguras ideais e aplicadas nas vias de
acordo com o5 usos previstos, divididas em maior ou mencr quantidade do pedestres. Nesta fase
da pesquisa ndo foram considerados aspecios de declividade longitudinal e lateral das calgadas.

Para compor & proposta foram utilizados apenas os pardmetros referentes a largura da faixa livre
com o bbjetivo de proporcionar conforto a liberdade de movimenio aos pedestres, o calculo para
obtenglio das dimensbes foi feilo com base em fluxos e densidades possiveis, sem a cerneza da
que esles efetivamente aconlecerdo com o adensameanto propostio

Sugestio de variavelis ambientais a seram consideradas no dimansionamenio @ projelo das vias:
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CONCLUSOES PRELIMINARES E FUTUROS DESDOBRAMENTOS

A normatizagiio existente da prioridade 4 acessibilidade técnica dos espacos, muitas vezes
sem | considerar as caracleristicas locais, assim sendo, ndo garantem @ mobilidade nem a
qualidade dos passeios para os pedesires. Podem-s5& apontar possivels razdes para que 1SS0
ocorma, como a dificuldade de mensurar fatores proprios de cada usuano ou a complexidade das
asfimativas ao adicionar fatores simultaneamente, como ¢ acesso a luz do sol, altura de edificios,
presencga de vegetagio, entre outros. Estabelecer regras de calculos considerando-s& estas
situaches resultaria num modelo exiremaments complexo, frenle & diversidade de cenanos
axistentes em cada locahdade

Os resultados oblidos aprasentam suas ressalvas, cOMmo no caso do método de calculo
ulilizando-se os fuxos, em que ndo é possivel prever a dindmica de circulagdo que podera




feito com base no maximo de pessoas que poderiam fazer uso do passe
se de uma situacdo limite, que pode ser guestionada com relaglo
mwmmmmmmumummnﬁmmmmmm
aspago publico, com areas de convivéncia, por exemplo.

E importante avaliar esta complexidade existente nestas andlises nas intervengdes que
mwmﬁm-n"mmmwmmmmmmm
m@umm-mmﬂmﬁdﬂmmuﬂmmdﬂnmm
nas grandes cidades
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Ref: Plano Diretor Estratégico
A_EIS SUGESTOES DE INCLUSAD DE ASSUNTOS FALTANTES AD PDE:

1. Promover e viabilizar o Retrofit de interesse do DPH, da Cohab e do
paulistano, através de flexibilizagao “inteligente” da legislagio urbanistica para
viabilizar o Retrofit. Testar a aplicagio no Centro da Cidade e depois expandir
a aplicagao em outros bairros.

2. Proibir shopping Centers no Centro Expandido.

3. Promover estaces de metrd subterrdneas (e vetar shopping centers nas
estacies).

B. EIS SUGESTOES QUANTO A ARTIGOS MENCIONADOS NO PDE:

4. Capitulo VIl — Dos instrumentos de Politica Urbana e de Gestao Ambiental
Art. 68

O Plano Diretor da cidade de Sao Paulo e a aplicagao de instrumentos
urbanisticos atropelam o Estatuto da Cidade. Ou seja, precisamos obter que o
Plano Diretor respeite @ cumpra os ritos estabelecidos no Estatuto da Cidade
Por exemplo, as quesites da fungdo social do imével e dos imdveis
subutilizados ou ndo utilizados, O Estatute da Cidade estabelece as formas de
COMUNICacao, O imposio progressive, prazo de 5 anos, etc, etc, antes de
proceder a desapropriacao
Mas a atual PPP da Casa Paulista, a nefasta Concessao Urbanistica, o
Consorcio Imobilidrio @ outros instrumentos nao respeitam tais ritos. Ou seja,
usam as palavras do Estatuto da Cidade de forma diversa. ..

Outro termo perigoso refere-se a ociosidade. Por exemplo, o mercada
imobiliario considera “ocioso” o CEASA (que gera um enorme PIB e zilhdes de
empregos... ), conforme o Caderno Especial Imobiliario do Estadao de 16/06 pg
H14 - © que preocupa quanto aos destinos da cidade.
Parece que sio estes termos que estio noreando o PDE, desvirtuando o
sentido do Estatuto da Cidade.

5. Subsecdo V — Do Consdrcio Imobilidrio, art. 76:
Suprimir a Subsecao V e Suprimir o Art. 76 completamente.
O Consorcio Imobiliario nada mais & que o confisco da propriedade privada
para entregar terrenos gralis para os agentes imobilidrios se locupletar do
paulistano e auferir enormes lucros, enquanto que o confiscado serda um nove
sem teto e sem trabalho; portanto, & necessario suprimir o artigo do PDE.

Caso a necessdria supressdo do art. 76 ndo ocorrer, & _necessario
estabelecer que o proprietario que transferir seu irnﬁml,% 1F1|;gfulh.|rar para a

Metropulitana e blglo A
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o Valor Venal de Referencia considerado na cobranga |do Imposto de /{
Transmissdo de Bens Imdveis, 0 que for maior — de antes daManic e F )
obras de urbanizaglo e edificagdo. Incluir no calculo expectiffi g 9% nhae
lucros cessantes e juros compensatérios. E vetado pagamento com titulos da
divida plblica devendo o pagamento ser feito em moeda comente do pais
previamente & imissfo da posse. E vetado qualquer desconto do expropriade
do imovel por benfeitorias futuras que devem ser lotalments pagas pelas
Empreiteiras.

8. Segfio XIX - Da Concess#o Urbanistica, Art. 124,

Suprimir a Secdo XIX e o Art. 124

A Concesséo Urbanistica deve ser suprimida do PDE. Eis algumas razdes:
Ha necessidade de anular o mau usado instrumento da Concessao Urbanistica
@ qual foi aprovado no PDE anterior porque ninguém sabia do que se
tratava.(Ou pelo menos restringir a sua aplicagao ao uso para o qual foi
definido: urbanizagio de terras agricolas e urbanizagio de terras devolutas). E
imprescindivel que o deletério uso da Concessio Urbanistica para a
reurbanizac3o seja suprimido do PDE, haja vista a proposta kassabista de
confisco de moradias, de postos de trabalho, de fundos de comércio e de
propriedades dos paulistancs em beneficio dos agentes imobilidrios no seu
nefasto projeto.

E necessario também suprimir do PDE outros tipos de Concessao como no
caso da PPP Casa Paulista que & similar & descrita no artigo 124..

Caso a necessaria supresséo do anl. 124 n&o ocormer, & necessario estabelecer
que © propnetano que tiver seu imovel desapropriado para a realizacio de
concessdo urbanistica. ou gq outra concessdo, receberd, como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor de
mercado correspondente ao valor de mercado do seu imével previamente &
publicagdo da Declaragio de Utilidade Publica elou da Concessao Urbanistica,
ou refletir o Valor Vienal de Referencia considerado na cobranca do Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis, o que for maior — de antes da execucao das
abras de urbanizagao e edificag@o. Incluir no célculo expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensatorios. E vetado pagamento com titulos da
divida piblica devendo o pagamento ser feito em moeda comente do pais
previamente & imissio da posse. E vetado qualquer desconto do expropriado
do imovel por benfeitorias futuras que devem ser totalmente pagas pelas
Empraiteiras.

Fico na expectativa da incluso dos itens acima no PDE.

Sem mais para o momento, subscrevo-me com os meus agradecimentos por
sua agao e informacgéo.
Atenciosamente,

Suely Mandelbaum - suely. m{@terra.com.br
Amuitela Lirbarista,
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Maonica Regina A.
RF: 10.7959

SAMORCC- Sociedade dos Amigos, Moradores e Empreendedores do Bairro de Cerqueira César.

Sdo Paulo 04 de dezembro de 2013 Oficio: 20872013

A
Comissdo de Politica Urbana Metropolitana & Meio Amblente,

Em nome da SAMORCC, requeremos - citando a lei de acesso a informaclo que esta
assegurada na Constituicdo Federal, em seu artigo 59, inciso XXXIll, o qual dispde que
todo individuo “tem direito a receber dos drgdos plblicos informagdes de seu interesse
particular, ou Interesse coletivo ou geral” - a conclusio do processo de solicitagdo de
transferéncia do potencial construtivo de imével tombado em andlise, contido no
perimetro da O, U. Centro, por parte do proprietdrio do terreno em questdo, Sr. Armando
Conde. O imdvel situado; entre as Ruas Caio Prado e Augusta consta "em andlise”, em n®
75 [SP-Urbanismal; processo n® 2000-0.243.262-1. (Anexo tabela resumo das solicitacdes
de OU Centro, atualizada em setembro de 2012.)

Além da conclusdo do processo, requeremos:

- copla dos pareceres que avaliaram a proposta;

- topia da memdria de cileulo do potencial construtivo a ser transferido;
- as razdes pelas quais as certiddes de transferéncia n3o foram expedidas.

Esta associacdo vemn também requerer a formagdo de um Grupo de Estudos com o
objetivo de encontrar fontes alternativas de recursos para criacio de parques e dreas
verdes publicas, para incluir na revisdo do Plano Diretor Estratégico,

SAMORCC- Sociedade dos Amigos, Moradores e Empreendedores do Bairro Cerqueira
César.

5/‘]
I‘.ELHH Digs da anc'ﬁ? |
RECEBIDD, na Comissio e Folifica rbasa
Presidente i o cleteslenmund
04 DEZ. 2013

‘5 gw:ﬂ:ﬂ fotald¥
] RF

iy Rt Augusia. X013 Loga 2 - B Pasd - 5P < 004013000 Tolslor 32834787
Ancie n05s0 0-Mal. samormoiiunl oom B @ veld ROIED SHE WRW SEmOnC i b

Anexo 2 -Vol. 06 PL 68813




ZL0Z0L/0L wa ocedenene / NOSYDOO/EHN - 45

oipgnd o b
[LOVBL BP ZZ6 6¥ LU OlOOBP X opeid e ey | FESZEFZO000Z | 3ANOD OONY SL
ojad ogleudosdesap oaiqo 7 . _
ISITYNY N3
1

'‘OHIN3D 'N'0 VYO OHLIW|HAd
ON OJLLNOD "ISIYNY W3 0avaWwoL 13A0WI 30 OALLNHLSNOD TVIONILOd 30 VIDNIFHIJISNVHL 30 SI0IVLIONOS - |

1zl o0 ¥} 0z V10l
6t 60 oL =
1> 00 50
9g L2 <0
(LTS as||euy seplajapu) sepeacidy OYIVLIDINOS 30 OdiL
Z10z oiquajes we ﬁ.ﬂ_-au ~ OHLIN3O NO 3@ S30IVLIOINOS SYA OWNSIH vI3av.L

£661/90/90 P 6vE2L 197 03ua) eueq.n oedesedQ ap seode}oij0s sep wabeysi

— e ———— S ————, R NN T —————



Folhan® 1097

. Anexo 2 - Vol. 06 PL68S/13
Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Sao Paulo
Femando Haddad Monica Regina A. Pa

RF: 10.755
Excelentissimo Senhor Secretdrio de Desenvolvimento U
Fernando de Mello Franco

Excelentissimo Senhor Secretario Municipal de Habitacio
José Floriano de Azevedo Marques Neto

Excelentissimo Senhor Presidente da Comissao de Politica Urbana,
Metropelitana e de Meio Ambiente Vereador Andrea Matarazzo

CONSTITUICAO DO CONSELHO GESTOR DA ZEIS 3 C0022

Nos termos do que dispbie o artigo 115, inciso XI, paragrafo 1° do Plano Diretor
Estratégico do Municipio de S&o Paulo, de 23 de agosto de 2002, os
requerentes abaixo devidamente identificados - moradores, trabalhadores e
frequentadores do distrito da Bela Vista - solicitam do Poder Publico Municipal
a imediata constituicio do Conselho Gestor da Zona Especial de Interesse
Social C0022, respeitados todos os tramites, formalidades e disposicoes
normativas que garantam a efetiva participacio da populacio local para a
plena realizagdo dos objefivos de recuperagiio urbanistica, regularizacio
fundidria, produgo de Habitagdes de Interesse Social, recuperacdo de imoveis
degradados e provisfio de equipamentos sociais e culturais, espacos pablicos e
de servigos e comeércio de carater local.

Conselho Gestor que - conforme prevé o dispositivo supracitado - devera
pnrﬂdpardutndannalapudnehbmuﬂuaimm;ﬁudn plano de
Urbanizagao da referida ZEIS, objetivando garantir que a consecugao de plano
de agdo social se faca através de gestio democratica, nos termos do inciso V
do artigo 3° do diploma legal que fundamenta o presente requerimento,

Nesses termos, instamos a Prefeitura Municipal de S&o Paulo a dar imediato -
inicio &s providéncias legais necessérias & formacfio do Conselho Gestor da _
ZEIS 3 C0022, de modo que os requerentes n&o tenham que buscar a esfera

judicial para suprir a omissdo da Municipalidade.

Termos em que pedem deferimento.
S8o Paulo, 06 de Dezembro de 2013
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ao Paulo com a sua ajuda, .

A revisio do Plano Diretor Estratégico - PDE (PL 688/2013) estd na Cimarg 85

para ser debatida com a populagiio, votada pelos vereadores e transformada em lei.

A sua participagio ¢ muito importante para garantir que as melhores propostas fagam parte deste
documento, que vai dar as diretrizes para a Sio Paulo nos proximos 10 anos.

Para énviar sua proposta basta preencher este formulirio, dobria-lo e coloci-lo em uma caixa de
correlo, gratuitamente, até o dia 10 de dezembro de 2013,

Vocé também pode mandar suas propostas pelo site www.camarasp.gov.br/planodiretor

SAO PAULO

COMAGEAD D FOLITICA URIANA,
MFTROPCH ITARA [ N0 AUmENTE

— e = - — = =

Proposta para o Plano Diretor:

Cﬁﬁtﬁhutﬁa oot ey 3 J.:ﬂlhm (Mm_
__yemcado, Ty

e e

09 DEZ. 203
REA

RE

b |

Esta proposta refere-se a algum artigo do PL 688/13? Qual? 5_5; 06 ;5? e U
ome:_ | Eliane $08 Sonifo ia!amfns’

(1) 9 6552- 24 gt macftelin O gmasd. e
Entidader__ Movirmmln Cow %dm Aith.




Folhan® 1117
Anexo 2 =Vol. 06 PL

Monica Regina A. Pa
CAPITULO IV - Da Regulagdo do Parcelamento, Uso e Ocupacap 86 Bul#fe da
Paisagem Urbana

Secao Il - Da Zona Especial de Preservacao Cultural (ZEPEC)

Art. 55. Auis Zonas Especiais de Preservacao Cultural (ZEPEC) sao porcoes do territorio
destinadas

a preservacao, valorizacao e salvaguarda do patrimonio historico, artistico,
arquitetonico,

arqueologico e paisagistico, doravante definidos como patrimonio cultural, podendo
configurarse

como elementos construidos, edificacoes e suas respectivas areas ou lotes; conjuntos
arquitetonicos, sitios urbanos ou rurais; espacos publicos; elementos paisagisticos e ou
conjuntos urbanos, conforme descrito nas respectivas resolucoes de tombamento ou
instrumentos de protecao da esfera municipal, estadual e federal,

Quais instrumentos? Definidos pelos colegiados? Como legitimar

as demandas concretas da sociedade civil?

Paragrafo unico. Poderao ser enquadrados como ZEPEC os bens e areas cuja
preservacao seja

imprescindivel para a preservacao do patrimonio imaterial a ele relacionado, assim
definido nos

termos do registro do patrimonio imaterial nas esferas municipal, estadual e federal.
Art. 56. A ZEPEC se classifica em 3 (tres) categonias de acordo com as respectivas
resolucoes de

tombamento ou instrumentos de protecao instituidos por orgaos municipais, estaduais e
federais:

| - Bens Imoveis Representativos (BIR) - elementos construidos, edificacoes e suas
respectivas

areas ou lotes, com valor historico, arquitetonico, paisagistico, artistico, arqueclogico
elou

cultural, inclusive os que tenham valor referencial para a comunidade; Como sera
mensurado este valor?

Il - Areas de Urbanizacao Especial (AUE) - Conjuntos urbanos com caracteristicas
homogeneas

quanto ao tracado viario, vegetacao e indices urbanisticos que constituem documentos
representativos do processo de urbanizacao de determinada epoca e que devem ser
preservados por suas qualidades ambientais e/ou paisagisticas;

Il - Areas de Protecao Paisagistica (APP) - sitios e logradouros com caracteristicas
ambientais,

naturals ou antropicas, tais como: parques, jardins, pracas, monumentos, viadutos,
pontes,

passarelas e formacoes naturais significativas, entre outras.

Paragrafo tnico. Os bens ou areas que se enquadram como ZEPEC poderao ser
classificados em

mais de uma categoria definidas no presente artigo.

Art. 57. A ZEPEC tem como objetivos:

| - promaver e incentivar a preservacao, conservacao, restauro e valorizacao do
patrimonio

cultural no ambito do Municipio;

“
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|| - preservar a identidade dos bairros e das areas de interesse historiojemulidiegina A. pa "
valarizando as caracteristicas historicas, sociais e culturais; RF: 10.799 -
Il - estimular a fruicao e o uso publico do patrimonio cultural;
IV - possibilitar o desenvolvimento ordenado e sustentavel das areas de interesse
historico e

cultural, tendo como premissa a preservacao do patrimonio cultural.

§ 12, Os eixos historico-culturais sao elementos da paisagem cultural e se constituem a
partir de

corredores e caminhos representativos da identidade e memoria cultural, historica,
artistica,

paisagistica, arqueologica e urbanistica para a formacao da cidade, podendo fazer parte
de

paisagens culturais e de areas envoltorias de bens tombados.

§ 29, As paisagens culturais sao territorios patrimoniais formados por conjuntos,
ambientes e

areas envoltorias de bens tombados que sao representativos da identidade e memonia
social.

30

Art. 58. Os instrumentos de politica urbana e gestao ambiental aplicaveis em ZEPEC
sa0, no

minimo:

| - transferencia do potencial construtivo;

Il - outarga onerosa do potencial construtivo adicional;

lIl - plano de acao e salvaguarda do bem tombado;

IV - plano integrado para a area envoltoria de bens tombados;

V - isencao fiscal de IPTU 2155, Ex.: nos primeiros & anos;

Vi - estudo e relatorio de impacto de vizinhanca;

§ 12, O potencial construtivo transferivel de imoveis classificados como ZEPEC e a area
resultante da diferenca entre o potencial construtivo utilizado e o potencial construtivo
maximao

do lote.

§ 22, A concessao de incentivo fiscal de IPTU & 155 em lotes fiscals insenidos em ZEPEC
SEra

condicionada a execucao de obras e restauracao, CONservacao e recuperacao de bens
tombados

ou do ateste de excelencia de conservacao do imovel pelo orgao municipal competente.
§ 32, O incentivo fiscal de IPTU nao podera ser concedido nos bairros tombados
inseridos em

Areas de Urbanizacao Especial (AUE) e em Areas de Protecao Paisagistica (APP) que nao
fazem

parte de plano de acao e salvaguarda do bem tom bado.

§ 42, O calculo do potencial construtivo a ser transferido da ZEPEC inserida no
perimetro da

Operacao Urbana Centro e estabelecido pelo artigo 79, inciso |, Il e Il da Lei n. 12.349,
de 1997.

CAPITULO VII - Dos Instrumentos de Politica Urbana e de Gestao Ambiental
Art. 68. Os instrumentos de politica urbana e gestao ambiental serad utilizados para a
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efetivacao dos objetivos das Macroareas e g implantacao dos prinipeme Mk PL
deste Plano Diretor Estrategico, é&

o

Pardgrafo tnico. As intervencoes no tecido urbano poderaa con
dois ou

mais instrumentos de Politica Urbana e de Gestao Ambiental, com a finalidade de atingir
0s

objetivos do processo de urbanizacao previsto para o temitorio.

Secao IV - Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. !Hi't A transferencia do direito de construir, prevista nos termos do art, 35 da Lei
Federal n®

10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e disciplinada em Jei municipal, observara os
preceitos

trazidos neste Plano Diretor Estrategico.

Art. 91. Fica autorizada a transferencia do potencial construtivo de imoveis urbanos
privados ou

publicos, para fins de viabilizar:

| - @ preservacao de bem de interesse historico paisagistico, social ou cultural:

Il - programas de reqularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ecupadas por populacao
de

baixa renda e de provisao de habitacao de interesse social;

Il - a implantacao de planos e projetos urbanisticos de interesse publico;

IV - a implantacao de equipamentos urbanaos & comunitarios;

V - a concretizacao dos investimentos prioritarios previstos nesta lei.

§ 12, A Prefeitura podera receber imoveis para o atendimento as finalidades previstas
neste

artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferencia
do

potencial construtive do bem doado ou parte dele, nos limites previstos na lei.

§ 22, A transferencia prevista no "caput” fica condicionada as disposicoes previstas em
lei, em

especial ao atendimento as providencias minimas referentes a conservacao do imovel
cedente,

Qquando for o caso, inclusive instituindo sancao na hipotese de sua nao observancia pelo
proprietario. Inserir obrigatoriedade ag proprietario. Ex.: relatdrio, vistoria periddicos.

§ 32, O controle da transferencia de potencial construtivo sera realizado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, que expedira, mediante requerimento,
declaracao de

potencial construtivo passivel de ser transferido e certidao de transferencia de potencial
construtivo.
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Cimara Municipal do Estado de Sio Paulo i e o
07 DEZ. 2013
(ngdo IR
Sub Prefeitura de Pinheiros o £

Cadastro do Imével 061.325.0021-0

Na qualidade de advogada da Contribuinte Heloisa Helena
Longuini Sartori, brasileira, vitiva, portadora da Cédula de ldentidade R.G
n® 3.929.050 ¢ devidamente inscrita no CPF/MF sob o n® 147.822.538-69,
regidente ¢ domiciliada na Rua Irméo Gongalo, 31 - Pinheiros - Séo
Paulo/SP, vem a presenca de Vossa Senhoria, expor e requerer o gue segue:

I - PROJETO MUDANGAS DO PLANO DIRETOR

A Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, esta revendo os instrumentos
de planejamento urbano para organizar melhor os espacgos da cidade. A
revisic do Plano Diretor Estratégico vem em primeiro lugar, porgue € o
principal instrumento para o planejamento da cidade.

O Projeto de Lei de Revisfio do Plano Diretor Estratégico (PL 688/13)
foi concluido pela Prefeitura e encaminhado 4 Camara no dia 26 de
setembro de 2013, apés amplo processo participativo que envolveu
efetivamente todos os segmentos da sociedade. O dialogo sobre o Projeto de
Lei segue agora no Legislativo, que dara continuidade a revisao, conduzindo
o processo final de participagiio. -

Az
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A revisdo do PDE ¢ a primeira etapa do processo de revisdo do marco
regulatério de politica urbana do municipio, enquanto tal, estabelece um
importante avango para que se estabeleca um nove modelo de
desenvolvimento wurbano diretamente atrelado ao enfrentamento das
expressivas desigualdades socio territoriais presentes na cidade de Sao
Paulo.

Para tanto, propde um conjunto de instrumentos e agoes que refletem
um forte desejo de equilibrar o funcionamento da cidade, combinando uma
boa regulacdo urbana que articule o fortalecimento do controle social com a
dinamizacao das iniciativas que podem tornar Séo Paulo uma cidade melhor

para todos,

Il - OBJETIVO - Mudanca na Lei de Zoneamento Urbano n. 13.885/2004 -

Pedido: Imével situado na Rua Irmio Gongalo, 31 - Pinheiros/SP.

(O Zoneamento da cidade de Sio Pauloé¢ uma forma de
regulamentar a ocupacgio da cidade, o primeiro deles ocorreu em 1934. Era
o Ato n® 663, de 10 de agosto, que consolidava Legislacio de Zoneamento da
cidade e codigo de obras. Permaneceu quatro décadas vigente, disciplinava o
uso e ocupaciio do solo parcial do municipio.! Foi substituida na década de
1970 pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado/ PDDI-Lei n® 7.688/71,
proposto em 1972, Criado para orientar e localizar as zonas, fazendo um
estudo sobre a intensidade populacional, dimensdes, taxa de ocupacio e
coeficiente de aproveitamento dos lotes.

— .
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Durante 40 anos nao houve alteragdes significativas na legislagéo,
somente em 13 de setembrode 2002, através do Plane Diretor de
Desenvoliimento Estratégico - PDE, aprovado pela Lei n” 13.430, que fixou
novas as diretrizes gerais relativas a respeito do uso e ocupagio do solo.
Essa politica pablica de desenvolvimento urbano deve ser seguida por todos
osagentes pliblicos e privados que atuam no municipio de Séo Paulo.

Este método tem como objetivo desenvolver a cidade, formando pélos
industriais, comerciais ¢ de servicos. Assim trazendo um desenvolvimento
social e cultural, manutengiio das caracteristicas originais de alguns
bairros, protegio ao meio ambiente; ou seja, uma configuracio do espaco
urbano pautada pelo interesse publico que assegure o bem-estar equinime
de seus habitantes.

Essas normas podem impedir a construgio de edificagdes irregulares
em todo territdrio, sendo um instrumento legal populacédo.® E necessério
saber o zoneamento em que se encontra o imdvel a ser alugado ou comprado
para uso comercial, industrial ou de servigos.

O Zoneamento ¢ um tradicional instrumento do planejamento
urbano, profundamente difundido durante o século XX, caracterizado pela
aplicacio de um sistema legislativo (normalmente em nivel municipal) que
procura regular o uso e ocupagio do solo urbano por parte dos agentes de
producio do espaco urbano, tais como as construtoras, incorporadoras,
proprietarios de imoveis e o proprio Estado.

%
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Normalmente, as leis de zoneamento restringem o tipo de estrutura a
ser construida em um dado local com base em:

« Funcdo: as diferentes zonas limitam uma dada area da cidade para certo
tipo de estrutura. Zonas podem ser, normalmente, residenciais,
comerciais, industriais ou mistas. Zonas residenciais permitem a

« ocupacio do solo urbano somente para uso residencial, zonas comerciais
apenas para uso comercial e zonas industriais apenas para uso
industrial. Zonas mistas permitem o uso de residencial e comercial.

» Taxa de ocupacio e Coeficiente de aproveitamento: diferentes zonas
limitam o niimero de pavimentos que as estruturas a serem construidas
podem vir a ter. Tal limite surge da divisdo entre o coeficiente de
aproveitamento méaximo estipulado para uma regido ¢ a taxa de
ocupacio do lote urbano definido para ela.

« Gabarito: corresponde @ limitagdo efetiva do tamanho das construgbes
(expressa, normalmente, em numeros absolutos).

« Numero de ocupantes: as vérias zonas limitam a construgio de
estruturas baseado no nimero de habitantes ou trabalhadores a ocupar
a éarea. Por exemplo, ruas proximas a grandes shopping-centers
e arranha-céus podem ficar congestionadas por causa do grande numero
de pessoas que entram ¢ saem da dada estrutura. Também chamado
roneamento por densidade.

Il - DOS FATOS - DO IMOVEL

De acordo com a Sub Prefeitura de Pinheiros/SP, o imodvel situado na
Rua Irmiio Gongalo, 31 — Pinheiros/SP, de propriedade da Contribuinte Sra.
Heloisa Helena Longuini Sartori, encontra-se situado em uma area de Zona

Estritamente Residencial, ou seja, *ZER”. )

3
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£ de suma importincia ressaltar que, no entorno do imével, todas
as ruas estio cadastradas como zona comercial e a tGnica rua do bairro
que ainda encontra-se como zona estritamente residencial &€ a Rua
Irmio Gongalo, ocasionando a desvalorizagiio e com isso um enorme
prejuizo para a Contribuinte, conforme abaixo mencionado.

O referido imovel estd a4 venda a mais de 10 anos, porém, a
Contribuinte, ainda ndo conseguiu efetivar a venda pelo fato de que todas as
propostas apresentadas tém interesse exclusivamente comercial, haja vista
que, em todo o entorno do imdvel, as ruas encontram-se cadastradas junto
a Prefeitura como area comercial, e, o referido imdvel situado na Rua Irméio
Gongalo, estd cadastrado como uso estritamente residencial, causando um

enorme prejuizo para a Contribuinte.

Para melhor demonstramos o que esti sendo alegado, segue
abaixo a relagio das ruas que se situam no entorno do referido imével,
as quais todas sio utilizadas como drea comercial. Com destaque
especial para a Rua Madalena, a qual faz esquina com o imével da
Contribuinte.

Descriciio das ruas ne entorno da Rua Irmio Gongalo:

- Rua Madalena (faz esquina com a Irmao Gonealo, 31 - onde o iméwvel
encontra-s¢ situado;

- Rua Rodesia

- Rua Original

- Rua Costa Lobo

- Rua Purpurina

. Rua Filinto de Almeida (atrés da Irmao Gongalo - SEDE DA OAB-PINHEIROS

- Rua Jerico , onde encontra-se instalado o Férum Regional de Pinheiros ¢ Escala
Estadual Carlos Maximiliano de S. Pereira e Santos )

¥
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No entanto, de acordo com o cadastro n. 061.325.0021-0, junto a
Prefeitura, o referido imdvel encontra-se registrado de acordo com as
caracteristicas abaixo:

=  Zonm10

Zona de uso predominantemente residencial de alta densidade. Zona de uso de alta
densidade destinada as diversas categorias de wuso residencinl, tanto
horizontalmente como vertical, permitindo edificar duas vezes ¢ meia a area do lote,
podendo chegar a quatro vezes, dependendo do tamanho do lote. Nesta zona de uso
também sfio admitidos o comércio e o servico de nivel local (até 250,00 m2). Usos
comerciais de pequeno porte sio permitidos. |

Presente nos bairros de: Alto de Pinheiros, Bela

Vista, Brooklin ¢ Moema.?

De acordo com a descricio acima, a Zona a qual o imodvel encontra-se
situado refere-se a zona 10, porém, apds consulta diretamente junto & Sub
Prefeitura de Pinheiros, obtivemos a informacio de ZER 1702, que também
corresponde a drea estritamente residencial. Todavia, na zona 10 sdo permitidos
comércios de até 250,00 m2, ou seja, USO para pequenc comercio.

Desta forma, fica demonstrado que a area a qual o imével esta situado
tem divergéncias em relagdo ao zoneamento, €, por isso, esta passivel de
uma revisdo, principalmente diante das ruas com permissdo de uso
comercial, no entorno da Rua Irméao Gongalo.

—
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E importante lembrar também que na proposta do plane, entre as
malhas mais adensadas e com maior misturas de us0s estardio zonas mais
exclusivamente residenciais, e é importante que o modelo de ocupacéo
dessas zonas também possa vanar, com diversidade de tipos, para os
imodveis situados nessas regides nfo sofram uma desvalorizaciio entre si,
diante da distancia que por muitas vezes perfaz 100 metros e isso causa um
enorme prejuizo para os proprictirios que ndo conseguem vender seus
imoveis, bem como sofrem uma desvalorizacdo devido & restricdo da érea
“Zona Estritamente Residencial®,

Este plano aponta para um conceito novo, em legislagdo urbanistica,
por isso estamos confiantes que essa ¢ uma grande chance para buscarmos
junto & Prefeitura a revisio dessa Lei de Zoneamento ou até mesmo a
inclusfio de um artigo, possibilitando que seja revisto ou até mesmo
autorizado & Sub Prefeituras para alterar a zona de acordo com a regiio,
1ss0 ¢ puramente Constitucional, pois estd elencado no Principio da
Isonomia.

O Principio da Equidade consiste, na adaptacio da regra existente a
situacdo concreta, ou seja, a quebra da rigidez da aplicagio da Lei,
principalmente no que tange a igualdade.

A presente proposta merece ser aprofundada e amadurecida na
Camara, e ao final aprovada a Alteracfo da Lei de Zoneamento, para as
areas estritamente residenciais, garantindo a equidade e isonomia a todos
0s proprietarios de imdveis situados nessa rua.
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Diante todo o exposto, requer:

a) Que seja a solicitacdo recebida o encaminhada & Camara Municipal de
Sao Paulo/SP, para apreciacio dos fatos:

b} Requer a aprovacio da Mudanca do Plano Diretor, no que tange a Lei
de Zoneamento Urbano, o DEFERIMENTO DO PEDIDO, para alterar
ou incluir um disposto que permita as Sub Prefeituras alterarem ou
até mesmo adequar o cadastro de uso estritamente residencial para
uso misto, ou seja, autorizande que 08 imoveis que encontram-se
nessa  situacio possam ser vendidos para uso residencial ou
comercial, de acordo com os fatos narrados na presente, os quais
demonstram as dificuldades encontradas pela Contribuinte para
conseguir efetivar a venda do imdvel de sua propriedade, bem como a
desvalorizagiio que atinge o referido de sua imével de propriedade.

¢} Requer ainda, que todas as convocacoes sejam feitas em nome da

advogada que esta subscreve, para o enderego situado na Rua General
Sécrates, 216 - sala 46 - Penha - Sao Paulo/SP - CEP 03632-040 - e-

mail: carla@meadvogados. net

Nestes termos,
Pede deferimento.
x rode 2013,

Carla Verdnica Rodrigues Leite Heloisa Helena Longuini Sartori
OAB/SP 217.471
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PROCURACAO
OUTORGANTE: - HELOISA HELENA LONGUINI SARTORI, brasileira,
vidva, portadora da Cédula de Identidade R.G. n° 3929950 SSP/SP e
devidamente inscrita no CPF/MF sob o n® 14782253869, residente o

domiciliada na Rua Irmlio Gongalo, 31 - Pinheiros - Sdo Paulo/SP - CEP 05439-
080,

OUTORGADA: Dra. CARLA VERONICA RODRIGUES LEITE, brasileira,
advogada, devidamente inscrita no orgdo de classe sob a OAB/SP N° 217471,
com escritdrio nesta cidade na Rua General Socrites, 216 - sala 46 - Penha - Sio
Paulo/SP,

Pelo presente instrumento particular de procuracio, o outorgante nomeia e
constitui sua bastante procuradora a outorgada, para o fim especial de agir
judicialmente e extrajudicialmente, promovendo quaisquer medidas judiciais
necessdrias a garantia dos direitos e interesses do outorgante, propondo contra
0 mesmo as aghes que julgar convenientes, defendé-lo nas que porventura por
ele lhe sejam propostas, para o que lhe confere os poderes da clausula ad
judicia, podendo ainda seu dito advogado transigir, confessar, desistir, receber
e dar quitacdo e firmar compromisso®, bem como substabelecer, com ou sem
reservas de iguais poderes, dando tudo por bom, firme e valioso. Em especial
para atuar junto & Prefeitura de Sio Paulo/SP,

Sdo Paulo, 03 de dezembro de 2013,

Boroi B0 o

Heloisa Helena Longuinl Sartori
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SOLICITACAO

Vimos por meio desta requerer a especial atenglio com relagiio i nossa casa situada &
Praca das Guianas n. 117 - Jardim América.

Trata-se de quadra residencial por lei de Zoneamento. Essa quadra apresenta a casa da

esquina da Rua Canadd que pode ter uso comercial, atualmente JRJ Tecidos € a casa

da esquina com Av.9 de Julho onde se situa a SP Japan concessiondrin Honda, ou seja,
de uso também comercial.

As demais 3 casas intermedidrias & essas duas citadas sfo de uso exclusivamente
residencial incluindo a nossa no ndmero 117, O mais grave de twdo isto € que essas
trés casas estio praticamente abandonadas pois ninguém tem interesse residencial
nelas, apenas comercial, que por forga da lei nfio podem atender a este uso.

Hi anos tentamos, em viio, alugar nossa casa para fins residenciais. Eas casas vizinhas
também,

Sem o aluguel, a casa por mais que conservemos, val se deteriorando, plorando ano
apds ano, e sofrendo constanies invasdes.

Tem outro agravante: se considerarmos a quadra inteira; Praga das Guianas, Av.9 de
Julho, Av. Brasil ¢ Rua Canadd apenas essas trés casas continuam ainda residenciais,
recaindo sobre elas a Z1, Toda a quadra ¢ COMERCIAL Por que temos que pagar
este Onus?

Nosso pedido: Porque a Lei de Zoneamento através do Plano Diretor ndo transforma
essas 3 casas em uso comercial, para que possamos, dentro da lei, darmos novo uso a
esses imdveis melhorando inclusive a quadra que deixaria de ter essas casas quase no
abandono?

Existe um ponto de dnibus bem em frente i nossa casa, o que deprecia ainda mais o
imdvel.
Conseguirinmos remover este ponto para outro local?

Solicitamos a Alteragio de Zoneamento na CTLLU{ Camara Tecnica de Legislagio
Urbanistica) com o objetivo de compatibilizar o imdvel sitwado & Praga das Guianas,
117, (ZER 1), Jardim América, Cep. 01428030, com o entormo, que € 100%
comercial, ficando assim adequado ao bairmro, ¢ com as mesmas condigbes dos
imadveis na regidol Av 9 de Julbo ¢ adjacentes, Rua Canadi e Av. Brasil).

De acordo com os fatos apresentados, a solugiio vidvel para esse requenmento &
alteragio do Zoncamento de Residencial para Zoneamento Comercial, no imovel da
Praca das Guianas, 117-Jd. America.

Alenciosamente

Oidette Anauate Schahin
Maciba Anauate Ehito
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PRACA DAS GUIANAS 117, JARDIM AMERICA
Contribuinte: 014.053.0024-8  drea do lote: 701,00 metros quadrados

Subprefeitura de Pinheiros ZER - 1/04
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demografica composta unicamente por 3 lotes © ST
Praca das Guianas gue comespondem em drea a cerca de 6% da

quadra.

LEI 13.430/02 - SUBSECAD 1
DAS ZONAS EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS - ZER

Art. 160 - As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER
sdo porgbes do territério destinadas exclusivamente ao uso residencial de
habitagbes unifamiliares e multifamiliares, com densidades demogrifica e
construtiva baikas, médias e altas, tipologias diferenciadas, niveis de ruido
compativeis com o uso exclusivamente residencial, e com vias de trafego leve

e local

A via de acesso ao lote, Praga das Guianas, faz a igagdo de bairos
da zona oeste com o cenfro afravés da avenida Nove de Julho ou
Brigadeiro e comn a Paulista pela Campinas.

Por ela passam 50 "a 70 veiculos a cada 2 minutos, tempo de aberura
do sinal. medidos "as 16:00 horas de uma quarta-feira (19/10/2011),
enguanto a outra pista se montem subutiizoda: méaxmo &
veiculos/minuto.

Tem 146,00 mefros de largura de leito carogdvel (8,00 mefros de cada
lado da praga), passeios de 2.50 mefros e fol classificada como Local
(ver fis 5 - quadro informative da Subprefeitura de Pinheiros), embora
tenha largura e volume de trafego suficientes para Estrutural N3 ou
Coletora (ver fis 8 — quadro n° 01 do zoneamento - plano diretor).

Os oufros lotes da quadra, fazem frente para zonas centralidades
ineares ICLz - I, todos ocupados por prestadores de servicos e ou usos
comaerciais,

Definicto de Cenfralidade Linear - arfigo 2° item Xil da Lel 13.885/04:
"$00 dregs onde se pretende ¢ infensificactic e diversificacdo de
polos fercidrios. propiciando adensamento populacional”.




da noite, predestinados "o deterioraco, elernamente "o vendo ou
para locagdo residencial e sujeitos "o punigdes nos termos da secdo |l
do artigo 199 da Lel 13.430/02. que garante aco poder publico
instrumentos de penalizag@o aos proprietdros de solo urbano
subvutiizado, como IPTU progressivo, desapropriacdes e oufros.

Algumas experiéncias foram efetuadas. como reduzr o valor do
cluguel para nivels populares, compativel com a desvalorizacdo
provocada pela poluicao e dificuidade de ocesso.

A medida se mostrou ineficaz devido cos gastos de manutencdo
inerentes @ um imével de alto podrdo, que gerardam caréncias
superiores cos valores de locagdo.

Vender serio fransferir um problema que na verdade ndo esta no lote
e sim ne exterior,

Tendo em vista a impossibiidade de atendimento a dispositivos legals
incompativeis, a Unica altemnativo vidvel & a compatibiizacdo com o
enfornc afravés de estudos para alteracBio de zoneomento na
Camara Técnica de Legisiacdo Urbanistica - CTLU.
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Ao Vereador Nabil Bunduk, Relator do Novo Plano
Cidade de S3o Paulo:

Prezado Vereador, vimos por meio desta solicitar a Vossa
Senhoria que faga a alteracio do zoneamento em uma area
remanescente da ZEIS C011 localizada no Bairro do Brooklin.

Tal solicitagdo baseia-se nos seguintes argumentos:

Somos 14 proprietérios de imdveis inseridos na quadra 503 no
bairro do Brooklin que é formada pelas ruas Michael Faraday,
George Ohm, Charles Coulomb e Av. Engenheiro Luis Carlos
Berrine.

A maioria absoluta desses moradores s3o proprietarios ha mais
de 60 anos e com idade acima de 70 e 80 anos, vivendo em casas
modestas( fotos em anexo) e com problemas de conservagdo
ocasionados pelo tempo e pela construcdo das obras gigantes ao
seu redor; Com sérias dificuldades para viver e se manter no
local tanto pelo alto custo de vida que passou a ter a regido
quanto pela mudanca de caracteristica do bairro que em funcao
dos arranha-céus erguidos na Av. Eng.2 Luis Carlos Berrine e
adjacéncias tornou-se um emaranhado de carros durante a
semana e um deserto aos finais de semana,

Apos tentarmos diversas alternativas para nos mudarmos do
local que, como descrito se tornou dificil de se viver em casas,
tentativas estas que passaram desde a solicita L e
desapropriacdo feita junto a SEHAB ( solicitag atigcom
07 DEZ 201
Aol My

Secrethng




Folha n2

1154

d argumentacao de que o custo do m2 na regido n3p era

‘ ) g A . | Menica Regina A,
compativel com os empreendimentos habitacionaid) Mtdwreen
para incorporadoras que demonstram desinteresse em funcdo

da ZEIS.

Prezado Vereador nossa solicitacdo baseia-se também na
previsdo ja feita no préprio Plano Diretor anterior que em seu
Anexo XI - Livro Xl do Plano Regional Estratégico da
Subprefeitura de Pinheiros Secio V, Subsecdo Il e artigo 74,
menciona o seguinte: Pragrafo Unico: “ No caso de
atendimento por provisdo habitacional de todas as familias
moradoras na ZEIS1- C011 podera ser alterado o
Zoneamento da area demarcada na revisdo do Plano
Regional em 2006 visando modificar suas caracteristicas
de aproveitamento, uso e ocupacao”. Atendimento este
realizado com a construgéo do conjunto habitacional do
Jardim Edith e com alocagéo de outras familias em locais
de suas livre escolha.

Por ultimo Vereador gostariamos de ressaltar que seM|
alguma providencia como a que estamos solicitando,
estaremos fadados a permanecer eternamente no local

O que pedimos na realidade é gue nao continuemos a ser
esquecidos como temos sido até agora durante sete anos
de luta e que como cidadios do bem que compraram suas
propriedades com muito sacrificio. diga-se de passagem
que ainda fazem sacrificio hoje para se manter no local
possam ser contemplados com o direito de viabilizar a
mudanca para locais menos desfavoraveis.

F
ral
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Estamos a disposicdo para maiores esclarecim
se fagcam necessarios e esperangosos em se
notados como pessvas merecedoras de consi

Muito obrigado pela Vossa atencao.

Proprietarios de Iméveis da Quadra 503, no Bairro do j
Brooklin ) ol | i - r. 2.7) . 3
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nio ocorrer, extinguir um dnico lote de Zona Estritamente Resid
muﬂamﬂimmrmhimﬁmmrmgmpniﬂm..

Por ser um Mmdﬂhﬂﬁnmmmmnmamm&uduzmm

demdns,nﬂnpﬂdmmalmmacidud:mmmmﬁumud:hultnlei por outra lei,
Emmmmmﬁmﬂ:mimmmupmmudnpmﬂmidmuc
algum eixo, pode ser muito prejudicial, como no caso para o Brooklin Novo, se em

possuem noldvel verticalizaglio somente quando o5 bairros mais afestndos cheparem A
mesma verticalizacho existente, Ou seja, permitic o adensaments como dltima forma de
solugio nos bairros j4 verticalizados, quando nlo houvesse mais cspago parn construir
edificios, af sim uﬁaunmmmmmmmmhtmmmﬂw
queremos € o fim da especulaglo imobilidria o por isso temos que ter o Plano Dirstar
como instrumento cficar no combate A gandncia de alguns construtores ¢ outros
sproveitadores que se utilizam das leis parz satisfazer 8 mesquinharia ¢ pouco sc
impertam com a cidade que habitam ou com a qualidade de vida dos demais habitantes,
As diferengas sociais devem ser combatidas; o meio ambiente preservado ¢ estimutado
pelo plantio de muitas Srvores, A realizaglo disso sd serd possivel atravds desta lei,
nominada Plano Dirctor, a qual deverd atender aoe anseios da populaclo de scus bairros
¢ 03 sos interesses mesquinhos de pesscas que vivem nas brechas das leis para g
lacBo imobilids:
Cibele M. Sampaio
Presidente da Sabron
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SABRON - Associagiio Amigos do Brooklin Novo

Sio Paulo, 7 de dezembro de 2013
Plano Diretor Estratégico — Subprefeitura de Pinheiros

Diretor, ainda assim os imévels das dreas vmimltdvdspmmmlmﬁwmhuﬁmnmim
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“oncamento sombreado pelos anseios mesquinhos,



