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Estrutura da Reuniao Técnica

1. Apresentacao - topicos a serem abordados:

* Introdugao geral

» Regras de Uso e Ocupacéao do Solo

* Programa de intervengdes — énfase na mobilidade urbana
« CEPAC

+ Gestdoda OUCBT

2. Questionamentos / planejamento das préximas atividades



Material utilizado:

* Projeto de Lei n® 723/15;
* Notas Técnicas — SMDU;
* Publicagdo SMDU - “jornal de divulgacao”;

* Legislacao correlata.



Introducao:

Plano Diretor Estratégico: Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014.

Art. 137. A Prefeitura podera realizar Operacdes Urbanas consorciadas, de acordo com a
Lei Federal no 10.257, de 2001, com o objetivo de promover, em um determinado
perimetro, fransformacdo urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo
ambiental, previstas no Projeto de Interven¢do Urbanistica elaborado para a area.



Localizagao na Regidao Metropolitana de Sao Paulo — perimetro de adesao sobre mancha urbana
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Caracterizacao da Area de Intervencdo da Operacao Urbana

Processo historico de ocupacéao
da regido que teve inicio com a
implantacao da ferrovia ao longo
da varzea do Tamanduatei e,
posteriormente, com o)
estabelecimento das atividades
industriais junto a ferrovia

Regido proxima a area central
da cidade
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Presenca de barreiras fisicas,
representadas pelo rio
Tamanduatei, a Avenida do
Estado e a ferrovia, que
dificultam a mobilidade

Mescla de areas residenciais com
atividades  produtivas e de
armazenagem
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Densidade de ocupacao
relativamente baixa, porém com
boa oferta de infraestrutura

Caréncia de areas verdes e
grande impermeabilizacao do solo
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Presenca de areas em processo de mudanca de
uso, principalmente de antigas areas industriais
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Objetivos gerais:

- promover o adensamento populacional e o incremento das atividades econdmicas, com o

aproveitamento da infraestrutura existente;

- melhorar as condi¢des de acesso e mobilidade e promover a reestruturagcado da orla

ferroviaria e a requalificacdo urbanistica dos eixos viarios;

- incentivar a preservagao do patriménio histérico, cultural e ambiental e implementar

sistemas de mobilidade, drenagem, areas verdes e espacos publicos;
- viabilizar a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social;

- implantar o Programa de Intervengdes previsto (art. 49)



= MAPA |l — Perimetro de Adesao e
Perimetro Expandido

Perimetro de Adesao:

* Incide o regramento urbanistico
especifico;
» Gera recursos através de CEPACs.

Perimetro Expandido:

N&o gera recursos através de CEPAC;
Parametros da lei de zoneamento;

Pode receber recursos da OUCBT para:
» Atendimento habitacional de
interesse social;
N s » Drenagem;
' * Mobilidade de média capacidade;
* Intervencbes complementares.




MAPA lll - Subsetores, Eixos de Qualificacao e Corredores
de Centralidade
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MAPA | — Plano Urbanistico Especifico

B Areas Verdes

01 Parque Lavapés

02 Parque Silveira da Mota
03 Parque Porto de Areia
04 Parque S&o Carlos

05 Parque Foz do lpiranga
06 Pargue Diandpolis

07 Parque Maoinho Velho
08 Parque Vila Carioca

09 Parque Heliopolis

10 Parque Capao do Régo
11 Pargue Linear Ribeirdo dos Meninos
12 Parque Alberto Lion

I Edificios de Interesse Historico

13 Antiga Fabrica Labor
14 Antigas Officinas Casa Vanorden
15 Armazém da Anliga Sao Paulo Railway

I 16 Edificios de Transposigdo

== Requalificacdo de Logradouros Puablicos
I Melhoramentos Viarios
ZEIS
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MAPA IX — Plano de Melhoramentos Viarios
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MAPA VIl — Favelas Existentes, ZEIS e
Perimetros de ZEIS atingidos por
melhoramentos publicos na area da OUCBT
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MAPA VI — Bens Protegidos por Legislagao
Municipal, Estadual e Federal
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MAPA VIl — Areas Protegidas e
Areas Verdes na OUCBT
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QUOTA AMBIENTAL (QA) — Art. 16

- Lei de Uso e Ocupacgado do Solo — conjunto de regras de
ocupagao dos lotes, com o objetivo de qualifica-los
ambientalmente, considerando aspectos relativos a
Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D), calculada pela

equacao:
QA =V+~a x D

- Perimetro de Adesao dividido em Compartimento Ambiental

de Encosta e Compartimento Ambiental de Varzea

- Empreendimentos no Compartimento Ambiental de Varzea:
possibilidade de reducao da Taxa de Permeabilidade (Quadro
3A), conforme o incremento da QA adotada no projeto, desde

que atinjam pontuagao superior a QA minima

- Lotes < 500 m? — isentos de aplicacdo da QA



Art. 17 - Possibilidade de concessido de Incentivo da Quota Ambiental, sob a forma de
desconto da contrapartida em CEPAC, quando a pontuagdo da QA for superior a minima

(Quadro 3A), calculado pela equacéao:

IQA =[2 x (CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At

Art. 18 - Possibilidade de concesséo de Incentivo de Certificagcao, mediante desvinculagao
de parte dos CEPACSs utilizados, para novas edificagcdes ou reformas com aumento de area
construida que possuam certificacdo de sustentabilidade emitidos por entidades

amplamente reconhecidas, calculada pela equacao:

IC = (FC X At x CAP) / V



Aspectos abordados nas exigéncias técnicas da Licenga Ambiental Prévia

¢ Implantagao das intervengdes propostas dentro do perimetro da OUCBT e no perimetro expandido fica condicionada
ao Licenciamento Ambiental pelo Municipio

¢ Exigéncia de elaboragao de EIV/RIV para empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas no perimetro da
OUCBT e no perimetro expandido

o Exigéncia de manifestacdo favoravel do Conselho Gestor para empreendimentos sujeitos ao Licenciamento
Ambiental, localizados no perimetro da OUCBT e no perimetro expandido

e Exigéncias relativas:

— a incorporacgao de mecanismos de sustentabilidade as edificacdes, inclusive HIS e HMP;

— a macrodrenagem e ao aumento da taxa de permeabilidade do solo na area da OUCBT;

—» as Areas Contaminadas;

—> & recomposicdo de Areas de Preservacdo Permanente — APP ao longo dos cursos d’agua;

— ao incremento da arborizagao urbana;

— a implantacao de parques, parques lineares e pracgas;

— a conciliagdo dos projetos da OUCBT com a preservagao da memoéria e a valorizagdo arqueoldgica e historica;
— ao aumento da oferta do sistema de transporte coletivo e cicloviario;

— a requalificacdo dos passeios publicos e atendimento as diretrizes de acessibilidade universal.

¢ Medidas relativas:
— as remocgdes e aos reassentamentos;
— aos processos desapropriatorios.




Regras de uso e ocupacgao do solo

Art. 8° Para a implementacdo do Plano Urbanistico Especifico - PUE da OUCBT, estdo

sujeitos ao atendimento das disposicoes estabelecidas nesta lei os pedidos de licenciamento

de construcdes protocolados para imoveis contidos no Perimetro de Adesao que tenham por

objeto:

| - novas edificacbes;

Il - reformas com mudanca de uso em lotes com area superior a 500m?;

Il - reformas com demolicdo ou ampliacdo de mais de 50% da area construida original;

IV - quaisquer empreendimentos que pretendam utilizar os incentivos estabelecidos nesta lei.



IERDADE

MAPA IV — Parametros
Urbanisticos

C.A. maximo 2
C.A. maximo 4
C.A. maximo 6

Gabarito sem restricao
Gabarito maximo 28m
Gabarito maximo 42m
Gabarito abrigatério 28m

Recuo Rio Tamanduatef
Recuo Rio Moinho Velho -
Recuo Av Alcantara Machada - 15m‘
Recuo Av D. Pedro Il - 10m
Gola verde - 8m

16iEigitalGlobe




OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI
QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPAGAO DOS LOTES, EXCETO DE QUOTA AMBIENTAL

CA TO GABARITO RECUOS minimos COTA PARTE
SETOR SUBSETOR maximo maxima de altura FRENTE FUNDO LATERAL maxima de
maximo (m) (m) (m) (m) terreno unid (h)
MOOCA Hipodromo 42
. 4 0,70 _— 5 (a) 5 LPUOS 20
Ana Neri NA
CAMBUCI Lavapés 4 0,70 NA 5 (a) 5 LPUOS 20
MOOCA / CAMBUCI Alberto Lion 4 0,70 NA 8 (b) 5 LPUOS NA
Sacom3 4 5(a) 20
IPIRANGA Independéncia 2 0,70 NA 5 5 LPUOS NA
Teresa Cristina 6 5 (f)
PQ DA MOOCA 2 0,70 NA 5 5 LPUOS NA
HENRY FORD 2 0,85 28 NA 5 NA NA
Auriverde 4 0,70 NA 5(a) LPUOS 20
VILA CARIOCA ILogTstica 2 0,85 28 NA 5 NA NA
HELIOPOLIS/COHAB 4 NA
VILA PRUDENTE Anhaia Mello 4 0,70 NA 5 (a) 5 LPUOS 20
Ibitirama NA
Dom Pedro | (k) 2 28 (d) 10 20
Tamanduatei (e)(k) 35 (j)
EIXOS DE QUALIFICAGAQ M?mho Velho (e)(k) A 0,70 NA 15 (g) 5 LPUOS NA
Alcantara Machado(k)
Paes de Barros 5
Rua dos Trilhos 2 28(c) 0 (i) 20



Regras de uso e ocupacao do solo

N&o obriga numero minimo de vagas de estacionamento da legislacdo - exceto vagas especiais,

segurancga, carga e descarga (art. 8°, §2°)

Taxa de ocupacdo nao sera aplicada em subsolos - devendo ser observada nos volumes aflorantes (art.
90’ §10)

Empreendimentos deveréo prever doacdo de faixa de terreno para ampliacéo das calgadas (art. 11):

« com largura minima de 5m e pavimento uniforme e desimpedido de quaisquer elementos;

* podera calcular o potencial construtivo a partir do potencial da lote original.

No Perimetro de Adesao estédo vedadas (art. 14):

» Estacionamento de veiculos no recuo frontal, situadas no pavimento de ingresso, nos

Corredores de Centralidade e no pavimento de ingresso com usos nao residéncias voltados

ao logradouro publico.



Cota de Solidariedade - regramento especifico — basicamente nas alternativas — art. 15:

- construcao de unidades em outro terreno dentro da area de abrangéncia

- doacgao de terreno equivalente a 10% do lote do empreendimento dentro da area de abrangéncia,

- depositar valor equivalente no fundo especifico da OUCBT.

areas nao computaveis

(que nao sao consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento) - art. 13:

- as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de

veiculos, desde que o numero de vagas, excetuadas as especiais de motocicletas e de bicicletas, nao
ultrapasse:

a) usos residenciais: 1 vaga por unidade habitacional




b) usos nao residenciais: 1 (uma) vaga para cada 70m? - quota de garagem maxima de 32m? por

vaga (computados os espacos de circulagdo e manobra de veiculos);

Obs: ndo se aplicam os limites acima nos Perimetros Consolidados: Setor Parque da Mooca, o

Eixo de Qualificagcao Paes de Barros e o Subsetor Independéncia;

- areas ocupadas por vagas especiais (pessoas com deficiéncia, idosos, vagas de motocicletas e vagas

para carga e descarga, até o limite da legislacao);

- demais areas ndo computaveis previstas na legislacéo edilicia.

A somatoria das areas construidas niao computaveis nao podera ultrapassar a area construida

computavel da edificacao.




Areas nao computaveis incentivadas (art. 22):
Fonte das imagens: SMDU

| - as areas comuns de circulagao até_o limite de Il - as areas destinadas aos usos n&o residenciais
20% da area construida computavel de cada situadas no pavimento de ingresso voltadas para o
pavimento tipo, nos seguintes casos: logradouro, limitadas a 50% da area do terreno;

a) nos empreendimentos residenciais sujeitos a

Cota Parte de Terreno ou nos situados em (Nao se aplica aos empreendimentos situados no Setor

ZEIS; Henry Ford e Subsetor Logistico).

b) hotéis, escolas e hospitais.




Areas nao computaveis incentivadas (art. 22):
Fonte das imagens: SMDU

lll - até 20% da area construida computavel total IV - nos edificios com uso residencial, as
destinada: a Habitacdo de Interesse Social ou a areas _comuns de quaisquer pavimentos
equipamentos publicos em empreendimentos nao destinadas ao lazer, desde que soma total,
situados em ZEIS; no maximo, a 50% da area do lote.

A somatoria podera ultrapassar a area construida computavel da edificacao




Regras especificas de parcelamento do solo

Permite cess&o onerosa do espaco publico aéreo ou subterraneo para a instalacédo de redes de

infraestrutura e a circulacdo de pessoas e veiculos (art. 24),

 mediante contrapartida financeira em CEPAC, ou reserva de serviddo no caso de

parcelamentos para implantacao de melhoramentos.

* a partir da altura de 5,50 m, e subsolo 5,0 m abaixo.

Em areas atingidas por melhoramentos publicos, incremento de 10% do Coeficiente de

Aproveitamento maximo nos lotes resultantes, que protocolarem projeto de parcelamento no prazo

de 5 anos a partir da entrada em vigor da lei (art. 25).



Regras especificas de parcelamento do solo

Quando o Programa de Intervencgdes exigir percentuais de destinagao superiores a legislacdo de

parcelamento, sera facultado ao proprietario, alternativamente, pleitear (art. 26):

| - a desapropriacdo da area excedente;
Il - a alienagao da area excedente a BTSA pelo valor equivalente em CEPAC;

Il - a utilizagdo do potencial construtivo maximo da area excedente nos lotes resultantes do

parcelamento ou em outros lotes do Perimetro de Adesao da OUCBT.



Regras especificas de parcelamento do solo

Areas demarcadas como ZEIS no Perimetro de Adesdo, que forem atingidas pelo Plano de

Melhoramentos e Intervencdoes o atendimento habitacional ocorrera em terrenos na area de

abrangéncia, em terrenos ndo demarcados como ZEIS, mas com os percentuais exigidos pelo PDE
(art. 23).

Nos parcelamentos até 1/3 (um terco) da area publica de destinacdo compulséria nos termos da

legislacdo, podera ser utilizada pela Municipalidade para fins de habitacional de interesse social (art.
25, §3%);

Dispensados do parcelamento compulsorio:
- Lotes contidos no Setor Henry Ford e no Subsetor Logistico,
quando destinados as categorias IND e INFRA (art. 25, §4°).

- Os empreendimentos em imoveis tombados (art. 25, §5°).



Iméveis atingidos pelo Programas de Intervengoes

Incentivos a alienacéo de areas ou imodveis necessarios a implantacado do Programa de Intervengdes

- ndo cumulaveis (art. 30):

| - nos lotes com area inferior a 10.000m?, direito de calcular os potenciais

construtivos basico e maximo do lote remanescente em funcdo de area

original do terreno;

Il - pagamento da area ou imovel alienado pelo valor equivalente em CEPAC.



Transferéncia do potencial construtivo no Perimetro de Adesao

» Podera ser utilizada no caso de alienacao de iméveis a BTSA e desapropriacdo amigavel (art. 31).

» Mediante chamamento publico a BTSA podera receber propostas de alienacdo de imdveis oferecendo

como contrapartida a transferéncia do potencial construtivo em CEPAC.
» Calculo da quantidade de CEPAC passivel de transferéncia do imovel cedente, de acordo com a

seguinte formula:  QC = (VTcd x Atcd x Fi) / (V), onde:
QC: quantidade de CEPAC a serem recebidos;

VTcd: valor de 1m? (um metro quadrado) do terreno cedente, de acordo com o
Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga, vigente na data da cessao
Atcd: area do terreno cedente;

Fi: fator de incentivo a cesséo, definido segundo a finalidade do imdvel;

V: valor unitario do titulo CEPAC, considerado o valor do mais recente leildo.

* A Transferéncia de Potencial Construtivo dos bens tombados em ZEPEC-BIR no Perimetro de Adesao
sera realizada nos termos do Plano Diretor Estratégico - Lei n® 16.050, de 2014 (alterado pela Lei n°
16.402, de 2016).



QUADRO 5 — FATORES DE INCENTIVO PARA AS ALIENACOES DE IMOVEIS AO PODER PUBLICO

FINALIDADE FATOR DE INCENTIVO (FI)
Melhoramentos viarios 1,5

Habitagio de Interesse Social 1,5
Regularizagao fundiaria e urbanizagdo de favelas 0,8
Equipamentos publicos 1,5
LOCALIZACAO

ZEIS1 0,8

ZEIS2 1,2

ZEIS3 1,5

ZEPAM 1,2




Quadro Resumo — parametros (arts. 27 a 30)

Area do terreno | Maior ou igual a 10.000m? Maior que 5.000m? e | Menor que 5.000m?
menor que 10.000m?

Obrigatério — minimo de 10% da area
construida computavel para uso R ou
nR

[ YZER Y Minimo de 20% da area de terreno Minimo de 20% da Incentivo a destinagao de fruigdo publica
fruicdo publica area de terreno para area igual ou maior de 250m? -

desconto na contrapartida de metade do
|| IR CIET=T8 Quando confrontar com uma ou mais Quando confrontar
entre ruas ruas com uma ou mais ruas

potencial constr. adicional
correspondente a area da fruigao
A\ T4 ELEY minimo, 25% da minimo, 25% da
ativa extensdo das fachadas maiores ou extensao das
iguais que 15m fachadas maiores ou
iguais que 15m
\"AREIN K-V &Il [ 30% sempre que atingido o C. A. de 4,0
LI ELICEL M (quatro) ou superior, com a arborizagao
voltada a area de convivéncia

Obs.: No Setor Henry Ford e no Subsetor Logistico o atendimento as disposicdes é facultativo para as categorias INFRA e IND.



Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):

Subsetor Hipédromo

- Lote minimo de 1.000m?

- maximo de 2.500m?,

- exceto na impossibilidade de remembrar, ou
quando n&o ultrapassar o potencial construtivo
basico do lote.




Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):

Subsetor Teresa Cristina

Incentivo remembramento

(uniao de dois ou mais lotes):
- C.AA. minimo de 3,0 -
desconto na contrapartida

de 1X a area do terreno
resultante,

- Até 3 anos apos
contratacdo das obras dos

melhoramentos [IP-19, IP-
20, IP-21

| pHaEd WOQ Y

- Nao se aplica o art. 15 (cota
de solidariedade).



Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):
Eixos de Qualificagao

* Eixos - Tamanduatei, Moinho Velho e Alcantara Machado, Paes de
Barros, Dom Pedro | e Rua dos Trilhos
» Trechos de logradouros com parametros especificos;

 Visa a requalificagdo dos espacos publicos;

» Recuos especiais — Quadro 2
« Area de fruicdo publica - fruicdo obrigatéria na interligacdo de faces
de quadras

* Fachada ativa - Minima de 25% da testada;

* Vedagao da testada (muros) Limite de 25% (exceto na Rua dos Trilhos)



Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):

Eixos de Qualificagao
Tamanduatei, Moinho Velho e Alcantara Machado
* Frente minima:
« 25m - p/ empreend. na Av. do Estado e Dr. Francisco
Mesquita
* 15m - Av. das Juntas Prov.
* 15m - Av. Alcantara Machado
* Recuos: Quadro 2 (faixa APP, 15m - Alcéantara Machado) -
arborizados e livres, podendo sobrepor recuo frontal, area de fruicao e
taxa de permeabilidade)

* Depende da aprovagao pela BTSA de diretrizes do recuos inseridos na

faixa de APP (comput. Taxa de permeab. e fruicdo do lote).

* Nao se aplica o art. 15 (cota de solidariedade).



Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):

Eixos de Qualificagao

Tamanduatei, Moinho Velho e Alcantara Machado

INCENTIVC DE QUALIFICACAO DE FRENTE DE LOTES (IGFL)

Edificio com CA=3

Desconto na

Edificio com

contrapartida
em CEPAC.

Contrapartida IGFL dasdo por

[ IGFL = (Tx Px I} / CEPAC) / FC ].r

%

-

T = Extersdn da 1ostada ahats ao pabticn
v . P = Profundidads do recus
I =Valor 8 Incamttva

T = - CEFAC = Valor UTitana 4o tiun do CEFAC
Testada aberta ao plblico FC m Fahat da Comversio

Fonte da imagem: SMDU



Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):

Eixos de Qualificagao

Dom Pedro |

Definido por uma faixa de 50m do alinhamento predial da

avenida;

Gabarito obrigatério de 28m de altura;

Recuo frontal computado a partir do alinhamento original do
lote;

Nao incide pagamento de contrapartida relativo a utilizagao de

potencial construtivo adicional na parcela do lote dentro da

faixa de 50m.



Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):

Eixos de Qualificagao

Rua dos Trilhos

» Definido por uma faixa de 25m;

» Gabarito maximo de 28m de altura;

» Dispensa de atendimento ao art. 11 (doacdo de faixa para
ampliacédo das calcadas)

» Nao incide pagamento de contrapartida relativo a utilizagcéo de

potencial construtivo adicional na parcela do lote dentro da

faixa de 25m.




Regras Relativas a Setores e Subsetores Especificos - Destaques (arts. 34 a 45):

Corredores de centralidade

» Trechos de logradouros com parametros especificos;

Incentivar atividades nao residenciais;

* Volume inferior no alinhamento predial do corredor até 10m de altura e

fachada ativa minima de 50% da testada;

» Vedacéao da testada (muros) Limite de 25%;

« Area de fruicdo publica - Fruicdo obrigatéria na interligacdo de faces
de quadras

* Nos edificios-garagem areas de estacionamento ndo computaveis, com
fachada ativa no pav. de ingresso e cobertura verde em, no minimo
50%.

« Parametros de uso e ocupacgao - de acordo com o Quadro 2




MOBILIDADE
Objetivos (art. 5°):

— melhorar as condicOes de acesso e mobilidade da regiao, especialmente
por meio de transportes coletivos e nao motorizados

— requalificar as avenidas do Estado, das Juntas Provisorias e Alcantara
Machado

— implementar sistemas de infraestrutura de mobilidade compativeis com as
caracteristicas fisicas e geomorfologicas de cada porcao do territorio

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
Politica Urbana e Meio Ambiente / Administracdo Publica / Transporte e Atividade Econbmica

CONSULTORIA Técnica de Economia e Orcamento - CTEO




MOBILIDADE

Licenciamento de sistemas de transporte de média e alta capacidade
(art. 46):

— insergao urbanistica

— atendimento as demandas de adensamento populacional e de atividades
econdmicas existentes e propostas

— localizacao de estacOes e paradas de embarque e desembarque em
funcio das caracteristicas do uso do solo do entorno

— acessibilidade de pedestres
— integragao com outros sistemas de transporte, inclusive nao motorizados
— compatibilidade com planos e projetos de ambito regional e metropolitano

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
Politica Urbana e Meio Ambiente / Administracdo Publica / Transporte e Atividade Econbmica
CONSULTORIA Técnica de Economia e Orcamento - CTEO




MOBILIDADE

Polos Geradores de Trafego — PGT (art. 48):

Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV

Programa de Intervencgoes (art. 49):

— execucao do Plano de Melhoramentos Viarios
— requalificacao de logradouros

— subsidio a ampliacdo e melhoria do sistema de transporte coletivo de
meédia capacidade

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
Politica Urbana e Meio Ambiente / Administracdo Publica / Transporte e Atividade Econbmica
CONSULTORIA Técnica de Economia e Orcamento - CTEO




PLANO DE MELHORAMENTOS VIARIOS

LEGENDA

Perimetro de ades&o
——— Setores
=mmm=  Perimetro expandido
QO Estacdes CPTM
¢ Estacbes Metrd
——— Fermrovia
Alta tensao
Quadras viarias
Parques, pracas e canteiros
Rios e represas
Limite do municipio

——— Alinhamentos propostos

N, Qualificacdo de logradouro publico
mmmm Diretniz de nova ligacéo

Areas publicas propostas

|

ol | Fonte: PMSP



CAMBUCI

MOOCA/ - MOBILIDADE - PRINCIPAIS INTERVENGOES

IPIRANGA/
ORATORIO

HENRY FORD/

CAMBUCI/ ~ VILACARIOCA

PQ DA MOOCA

IPIRANGA/
MOOCA

HELIOPOLIS/
VILA CARIOCA

SACOMA/
VILA MARIANA

IPIRANGA/
MINIANEL
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1. MOOCA / CAMBUCI

Destaponamento do rio
Tamanduatei, criacdo de
um binario de apoio e
conexdes nas ruas Ana
Nery, Barao de Jaguara e
Luis Gama
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1. MOOCA / CAMBUCI

Fotos: Google Earth
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1. MOOCA / CAMBUCI

Destaponamento do rio
Tamanduatei, criacdo de
um binario de apoio e
conexdes nas ruas Ana
Nery, Barao de Jaguara e
Luis Gama

Fotos: Google Earth
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1. MOOCA / CAMBUCI

Destaponamento do rio
Tamanduatei, criacdo de
um binario de apoio e
conexdes nas ruas Ana
Nery, Barao de Jaguara e
Luis Gama

Fotos: Google Earth
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1. MOOCA / CAMBUCI

Destaponamento do rio
Tamanduatei, criacdo de
um binario de apoio e
conexdes nas ruas Ana
Nery, Barao de Jaguara e
Luis Gama

Fotos: Google Earth
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CAMBUCI

MOOCA/ - MOBILIDADE - PRINCIPAIS INTERVENGOES

IPIRANGA/
ORATORIO

HENRY FORD/

CAMBUCI/ ~ VILACARIOCA

PQ DA MOOCA

IPIRANGA/
MOOCA

HELIOPOLIS/
VILA CARIOCA
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VILA MARIANA

IPIRANGA/
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2. CAMBUCI/ PARQUE DA MOOCA
IPIRANGA / MOOCA

Conexao rua da
Independéncia e viaduto
Sao Carlos

Conexéao nas ruas Cipriano
Barata, Presidente Costa
Pereira e Odorico Mendes
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2. CAMBUCI / PARQUE DA MOOCA
_IPIRANGA / MOOCA

Fotos: Google Earth
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2. CAMBUCI/ PARQUE DA MOOCA
IPIRANGA / MOOCA

Conexao rua da
Independéncia e viaduto
Sao Carlos

Conexéao nas ruas Cipriano
Barata, Presidente Costa

Pereira e Odorico Mendes
Fotos: Google Earth
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2. CAMBUCI/ PARQUE DA MOOCA
IPIRANGAI MOOCA

Conexao rua da
Independéncia e viaduto \
Sao Carlos

Conexéao nas ruas Cipriano
Barata, Presidente Costa

Pereira e Odorico Mendes
Fotos: Google Earth
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3. IPIRANGA / ORATORIO

Ampliacao do viaduto
Pacheco Chaves
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3. IPIRANGA / ORATORIO

Fotos: Google Earth
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3. IPIRANGA / ORATORIO

Fotos: Google Earth
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4. HENRY FORD / VILA CARIOCA

Conexao av. Henry Ford
e rua Guamiranga
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4. HENRY FORD / VILA CARIOCA

Cllibe E_sc-'nlap:—

Y

:

i

Fotos: Google Earth
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4. HENRY FORD / VILA CARIOCA

Conexao av. Henry Ford
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Ampliacao nas ruas Gentil
de Moura e Julia Cortines
Prolongamento da av.
Nazaré

5. SACOMA / VILA MARIANA
IPIRANGAI MINIANEL
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5. SACOMA / VILA MARIANA

Fotos: Google Earth
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Ampliacdo nas ruas Gentil
de Moura e Julia Cortines
Prolongamento da av.
Nazaré
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6. HELIOPOLIS / VILA CARIOCA

Nova linha sob o linhdo e
conexoes entre os setores
de Heliépolis e Vila Carioca
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6. HELIOPOLIS / VILA CARIOCA

Fotos: Google Earth
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6. HELIOPOLIS / VILA CARIOCA

Conexoes entre os setores
de Helidpolis e Vila Carioca

Fotos: Google Earth
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6. HELIOPOLIS / VILA CARIOCA

Conexoes entre os setores
de Helidpolis e Vila Carioca

Fotos: Google Earth
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CEPAC - definicoes

e Oqueé?

— Certificados de Potencial Adicional de Construcdao sao valores mobiliarios emitidos pela
Prefeitura do Municipio de S3ao Paulo, utilizados como meio de pagamento de contrapartida
para a outorga de Direito Urbanistico Adicional dentro do perimetro de uma Opera¢ao Urbana
Consorciada (Lei 10.257/01)

e (Caracteristicas

— Negociavel no mercado secundario

— Nao possui prazo de validade

— O CEPAC é de uso exclusivo dentro do perimetro da Operacao Urbana a que pertence
« Utilizacao

— Lotes devem estar contidos no Perimetro de Adesao da OUCBT (Art. 51)

— Edificacdo de area construida computavel acima do Coeficiente de Aproveitamento basico do
lote, até o limite de seu Coeficiente de Aproveitamento maximo

— Edificacdo autorizada mediante cessao de espaco aéreo e subterraneo



6.000

5.000

Milhares de m?2

4.000

3.000

2.000

1.000

Potencial adicional de construcao -
Perimetro de Adesao da OUCBT

5.184

857

FHIQ [dictrihniran n3n nnarnca)

CFPACc [rameare ializAveal)

B EHIS (distribuicdo ndo onerosa)
B CEPACs (comercializavel)



CEPACGs - Financeiro

e Autoriza a emissao de 5 milhdoes de CEPACs
— Preco unitario minimo: RS 790,00

— Portanto, montante total rBIgls mag 3 %Elrl.g%asi_sos

m Parcela ndo vinculada

15%

M Provisao habitacional de interesse
social

® Melhoria da rede de equipamentos
publicos (preferencialmente aquisicao
de terrenos)

B Preservacao do patriménio historico,
ambiental e cultural

56%

25%



Comparacao com outras Operacdes Urbanas
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Fluxo de Arrecadagao com CEPACs
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Da Gestao Arts. 60, 61 e 62

Organismo Gestor

Autorizacao de criacao da Empresa de Sociedade < Autdbnomo

de Economia Mista Bairros Tamanduatei — BT/SA .
Fundo especifico

de recursos

7 SP- Urbanismo
BT/ SA - | Participagao ~

SP- Obras

Autonomia

i Transparéncia
Forma de organizacdo Societdria —— beneficios
& ‘ N _Governanga —

v T~ Publicidade
Compartilha

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
Politica Urbana e Meio Ambiente / Administracdo Publica / Transporte e Atividade Economica
CONSULTORIA Técnica de Economia e Orcamento - CTEO




Da Gestao Arts. 60, 61 e 62

SP- Urbanismo

50% + 1 . e .. .
Iniciativa Privada
Controladora \L |
Participacao regulamentada
BT/ SA pelo Estatuto
\
Controlada

/ CEPACs
Integralizacao do Capital Social ~— Glebas e lotes* / Municipio

Numerario, bens ou direitos \
SP-Urbanismo

*Autorizacdo Legislativa

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
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Da Gestao Arts. 63 e 64 -

Projetos
Estrut Reali Ago
BT SA — Atribuigdes: > rli drar & reatizar a N GOES
gestao da implementacao Obras

Ativos Publicos
Formas financiamento

De acordo com plano de prioridades e
delibera¢do do Conselho Gestor CEPACS

Licenciamentos
Rel. Cons. Gestor

-Negociar CEPACs;

-Negociar Aquisicao e alienacao terras;
-Regular utilizacao de suas terras;
-Utilizar suas Cotas Fundos Inv. -> PPP;
-Entre outras

Fontes de Financiamento:

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
Politica Urbana e Meio Ambiente / Administracdo Publica / Transporte e Atividade Econbmica
CONSULTORIA Técnica de Economia e Orcamento - CTEO




Da Gestao Art. 65

BT SA —— Poderes

L~ | Mediante prévia aprovagao do Conselho de Administragéo:

\
( \

- Celebrar, participar ou intervir nos contratos que tenham por objeto a instituicao de PPP’s;

- Contrair empréstimos e emitir titulos, acdes e debéntures, nos termos da legislacdo em vigor;

- Prestar garantias reais, fidejussdrias e contratar seguros;

- Explorar, gravar e alienar onerosamente os bens integrantes de seu patrimonio*;

- Participar do capital de outras empresas controladas por ente publico ou privado;
- Constituir sociedades de propdsito especifico;

*Autorizacdo Legislativa

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
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Da Gestao Art. 65
BT SA —— Poderes:

N Mediante prévia aprovac¢ao do Conselho de Administragdo:

A

-Receber delegacao do Poder Executivo para promover processos desapropriatdrios,
exclusivamente para a implantacdo do Programa de Intervencdes da OUCBT [...];

-Firmar compromissos de investimento, convénios, termos de parceria e outros ajustes; e

- Firmar contratos de gestao com a Administracao Direta, cujo conteudo podera prever o aporte
de recursos da Administracao Direta para obras e intervencgdes capazes desencadear e fomentar
processos de desenvolvimento urbano pertinentes ao Programa de Intervencdes desta lei [...].

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
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Da Gestao Art. 66

BT SA —— Remuneracao e “Recal

IH

| servigo ¢

BT SA Prefeitura

T ]

Remuneracdo 4%

Prefeitura

SP - Urbanismo
/
|

BT SA
3 anos, aporte de capital /
; Superavitaria \

Pré-operacional Deficitaria

Custeio

Continuidade
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Da Gestao Arts. 67 e 68
BT SA —— Estatuto

Requisitos para dar suporte as suas atribuicdes legais
Previsao Estatutaria ~—————- Regras sobre os Conselhos da Empresa
Definicao de 2 vagas, 1 para C.A*. e outra C.F.

/ Diretoria, até 3 membros

LC 102/09- Cons. ADM, 5 membros
RJ - Prefeitura

Cons. Fiscal, Permanente
*Art. 65

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
Politica Urbana e Meio Ambiente / Administracdo Publica / Transporte e Atividade Econbmica
CONSULTORIA Técnica de Economia e Orcamento - CTEO




Da Atuacao Concertada Arts. 69, 70, 71 e 72

Programas, projetos e ]
BT SA — > | acdes fora de sua esfera APOIO . prefeitura — ADM Dir. e Ind.

de competéncia
SVMA
P Troca de informacgdes -
DPH
Contrato \ - SEHAB
> Gestao |- -
SMDU
Estudos Técnicos, Plano |
de Prioridades |
> C. Gestor

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
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Conselho Gestor Arts. 73 e 74

BT SA Prefeitura
I
| — .

SMDU Composicao
=9 representantes

B |nd|c§dos pelo

Sec. Exec. prefeito; e
Cons. =0 representantes
Gestor pela sociedade civil
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Conselho Gestor Arts. 73 e 74
Atribuicdes:

Deliberar sobre as *prioridades para implantacdo do Programa de Intervencdes desta lei, inclusive sobre a
implantacdo e a aplicacdo dos recursos vinculados a Habitacdo de Interesse Social, a implantacao de
equipamentos publicos e a preservacao do patrimoénio histérico, bem como acerca da destinacdo das terras

[...].

Propor programas e estratégias que possam aprimorar os projetos previstos no Programa de Intervencdes,
respeitado o PUE da OUCBT;

Acompanhar o andamento dos projetos e obras relativas ao Programa de Intervenc¢des, por meio da validacao
dos relatdrios apresentados pela BTSA e a aplicacdo da Cota de Solidariedade.

*0 plano de prioridades devera ser definido previamente a cada leildo de CEPAC.

CONSULTORIAS Técnico-Legislativas
Politica Urbana e Meio Ambiente / Administracdo Publica / Transporte e Atividade Econbmica
CONSULTORIA Técnica de Economia e Orcamento - CTEO




Das disposicoes Finais e transitorias

SP- Urbanismo

Iniciativa Privada

H J/
=
S
% — BT/ SA ——
o
=
>
2 Encerramento
an
o

Patrimonio e Pessoal

SP- Urbanismo S/A
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Disposic¢oes Finais e Transitorias

Art. 77 — Calculo do valor a ser inicialmente ofertado como justa indenizacao pela desapropriagcao
dos imoveis necessarios a implantacdo do Programa de Intervengdes da OUCBT — ndo podera
incluir integralmente a excepcional valorizagdo imobiliaria advinda da implantacdo da Operacéo
Urbana

\2
Valorizagcdo imobiliaria aferida tendo como parametro o valor do metro quadrado nas quadras
atingidas pelos melhoramentos publicos no momento da entrada em vigor da lei da OUCBT,

conforme Quadro 7, atualizado por indice a ser definido por decreto



Disposic¢oes Finais e Transitorias

Art. 78 — Encerramento da OUCBT — quando ocorrer cumulativamente o esgotamento do seu
estoque de potencial construtivo e a execugao integral do Programa de Intervengoes

\!
Esgotados os estoques de potencial construtivo, sem a execugao integral do Programa de
Intervencbes — empreendimentos poderao utilizar o potencial adicional de construcao previsto na
LPUOS, mantendo os parametros urbanisticos da OUCBT — recurso recebido em contrapartida da

outorga onerosa revertido ao fundo especifico da OUCBT



